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LEI COMPLEMENTAR N. 275
DE 20 DE NOVEMBRO DE 2017.

INSTITUI O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
DO MUNICIPIO DE BRODOWSKI E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

JOSE LUIZ PEREZ, Prefeito do Municipio de
Brodowski, no uso das atribuicoes que lhes sao conferidas por lel,

FAZ SABER, que a Egrégia Camara Municipal
de Brodowski aprovou o projeto de let complementar substitutivo n.
001/2017 ao projeto de lei complementar n. 010/2017, de autoria da
Comissao Temporaria Especial do Plano Diretor Estratégico do Municipio
de Brodowski, composta pelos Eminentes Vereadores Braz Goncalves da
Silva Filho, Claudemir Menezes, Fabio Maximiniano Vercezi Severi,
Luciana Ferreira e Marcos Antonio de Araujo, remetendo o autdgrafo de
lei n. 074/2017, e ele sanciona e promulga, com vetos as Emendas
Modificativas n. 002, 003, 004, 005/2017 e emenda supressiva n.
00172017, a seguinte

LEI COMPLEMENTAR

Artigo 1° — A presente Lei Complementar dispoe
sobre o Plano Diretor do Municipio de Brodowski no cumprimento da funcao
social da cidade e da propriedade, em atendimento ao disposto no Artigo 182
da Constituicao Federal, na Lel Federal n°. 10.257 de 10 de julho de 2001 que
Institul o Estatuto da Cidade, nas demais leis federais e estaduais e na Lel
Organica do Municipio de Brodowski, estabelecendo principios, politicas,
estratégias e instrumentos para o0 desenvolvimento municipal, o0 uso, a
ocupacao e o parcelamento do solo e o sistema viario no municipio de
Brodowski.

DAS DISPOSICOES BASICAS E PRELIMINARES

Artigo 2° - O Plano Diretor congrega todo o
municipio formado pela parcela urbana e pela parcela rural e & elemento
definidor do processo continuo e permanente de planejamento urbano do
municipio de Brodowski, devendo respeitar a participacao coletiva da sociedade
na sua concepcao e formacao, presente e futura, respeitando gue:




Prefeitura Municipal de BrodowskKi

ESTADO DE SAO PAULO

EXUROEM AT 7
s )
T (i

|- O planejamento e o desenvolvimento urbano do municipio € um processo
de transformacdo das condicfes socioeconomicas, legais e fisico-ambientais
das areas urbanas e rurais;

Il - As acbes promovidas pelos agentes publicos e privados devem envolver a
provisao de infraestrutura e melhoria dos servicos publicos e equipamentos
urbanos, assim como a geracao de emprego e renda com vistas a equidade
social,

11l - A gestao publica, por meio das acdes dos agentes publicos e privados,
promova a justa distribuicao dos investimentos publicos na cidade, visando a
sustentabilidade ambiental, a universalizacdo do acesso a terra urbanizada e
bem localizada a todos e a criacao de condicdes de moradia digna.

Artigo 3° - Todas as acOes estrategicas e 0sS
Instrumentos juridicos e urbanisticos atinentes as matérias tratadas no Plano
Diretor deverao ser submetidos ao cumprimento dos principios definidos nesta
Lel.

Artigo 4° - Toda a legislacao municipal que
apresentar conteudo pertinente a materia tratada no Plano Diretor devera
obedecer a disposicbes nele contidas e ser submetida a participacao da
sociedade.

Artigo 5° - Esta Lei Complementar estabelece
regras especificas as seguintes materias:
| - Do Macrozoneamento e do Perimetro Urbano;
Il - Do Parcelamento do Solo;
11l - Do Uso e da Ocupacao do Solo;
IV- Do Sistema Viario;
V- Dos Indices Urbanisticos;
VI - Das Politicas Sociais;

VIl - Dos Instrumentos da Politica Urbana.

Artigo 6° - Os mapas em anexo compoem o rol
de normas estabelecidas nesta legislacao e somente poderao ser alterados
observando 0s mesmos critérios para a mudanca deste texto legislativo.
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Artigo 7° — O Plano Diretor é parte integrante do
processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes
Orcamentarias e o0 Orcamento Anual incorporar as politicas publicas,
estratégias, programas, projetos, planos e prioridades nele contidas.

DOS PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Artigo 8° — O presente Plano Diretor constitui o
INnstrumento basico da Politica Urbana e Ambiental do Municipio de BrodowskKi,
nos termos do Estatuto da Cidade, que visa regular de forma estratégica as
acl0es dos agentes publicos e privados na promocado e producao do
desenvolvimento municipal, da prosperidade social, econOmica e turistica e do
bem-estar individual e coletivo, com base nos seguintes principios:

| - Cumprimento das funcOes socials e ambientais da Cidade e da
propriedade urbana, respeitando o aproveitamento e a compatibilizacao da
Infraestrutura e da habitacao com qualidade e moradia digna, assim como o
acesso universal aos equipamentos publicos;

Il- Promocao da qualidade de vida e do ambiente atendendo toda a
sociedade, especialmente as pessoas com deficiencia e mobilidade reduzida na
producido da cidade acessivel em respeito, no que couber, do desenho
universal;

11l - Valorizacado cultural da Cidade e de seus costumes e tradicbes, visando
ao desenvolvimento das diversidades culturais, assim como a protecao especial
dos espacos territoriais definidos por normativos proprios e o estimulo a
producao da economia criativa,

IV - Inclusao social, por meio da regularizacdo da propriedade territorial e da
ampliacdo do acesso a moradia,;

V- Atendimento aos principios da mobilidade urbana, priorizando o
pedestre, o transporte nao motorizado e o transporte coletivo, nesta ordem, e
por fim o transporte individual motorizado.

VI- Aprimoramento da atuacao do Poder Executivo sobre os espacos da
cidade, mediante a utilizacao de instrumentos de controle do uso e ocupacao
do solo;

VIl - Articulacao das acoes de desenvolvimento no contexto regional,

VIII - Defesa da fauna e flora natural do municipio, assim como suas
nascentes, cursos d’agua, macicos ambientais naturais, fragmentos vegetais e
todas as demais manifestacoes nativas e formadas com expressao vegetal de
INnteresse comum e coletivo da sociedade brodowskiana;

IX- Fortalecimento do Poder Executivo na conducao de planos, programas e
projetos de interesse para o0 desenvolvimento do Municipio de Brodowski,
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mediante a articulacdo com os demais entes do Poder Publico e a parceria com
0S agentes econdmicos, 0s movimentos sociais e comunitarios;

X - Integracao entre os orgaos, entidades e conselhos municipais, visando a
atuacao coordenada no cumprimento das estratégias fixadas nesta Lei
Complementar e na execucao dos planos, programas e projetos a ela
relacionados;

Xl- Gestdo democratica, participativa e descentralizada da Cidade.

DA ORGANIZACAO E DA GESTAO TERRITORIAL

Artigo 9° — A organizacao territorial do municipio
de Brodowski preza a funcao social da cidade como um direito de todo cidadao
ter acesso a moradia, a mobilidade urbana e ao transporte publico, ao
saneamento basico, a energia elétrica, a iluminacdo publica, a saude, a
educacao, a seguranca, a cultura, ao lazer, a recreacao e a preservacao,
protecao e recuperacao dos patrimonios ambiental, paisagistico, arquitetonico
e cultural da cidade, assim como ao direito de empreender e as oportunidades
de trabalho, emprego e renda.

Paragrafo uUnico - A implantacdo de
empreendimentos Nno municipio de Brodowski tem como principio a
organizacao territorial descrita no caput deste artigo e deve respeitar o
macrozoneamento do municipio priorizando o respeito aos limitadores
ambientais e compatibilizando o uso e a ocupacéao do solo com a protecao do
meio ambiente natural e construido, propiciando melhores condicdes de acesso
a terra, a habitacao, ao trabalho, a mobilidade urbana, aos equipamentos
publicos e aos servicos urbanos a populacido, evitando-se a ociosidade dos
Investimentos coletivos em infraestrutura e reprimindo a acao especulativa.

Do Zoneamento e do Perimetro Urbano

Artigo 10 - O Macrozoneamento do territorio do
Municipio de Brodowski considera a existéncia das nascentes, dos cursos
d'agua, dos macicos florestais e recursos hidricos, dentre outras vertentes
ambientais, conforme exposto no Anexo | que compde este Plano Diretor, cujas
areas estao assim definidas:

| - Zona Urbana - ZU, compreendendo as areas internas ao perimetro urbano
definido nesta lei, subdividida em:
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a. Zona Urbanizada - ZUr, compreendendo as areas internas ao perimetro
urbano que ja estao urbanizadas e ocupadas, gque possuem pelo menos 3
benfeitorias e atendem alguma funcao social da cidade.

b. Zona de Urbanizacao Preferencial - ZUP, as demais areas dentro do
perimetro urbano que ainda nao fazem parte da Zona Urbanizada.

Il - Zona de Expansao Urbana - ZEU, area equivalente a 2,5 km (dois
guildometros e quinhentos metros de largura por toda a extensao do perimetro
urbano, localizada na Zona Rural, porem predestinada a Expansao Urbana
apesar de estar inscrita no Incra, assim compreendidas:

a. Zona de Expansao Urbana 1 — ZEU-1 - é a area de 1,0 km (um quilometro
de largura adjacente a todo o perimetro da Zona Urbana;

b. Zona de Expansao Urbana 2 — ZEU-2 — é a area de 1,0 km (um quilometro
de largura adjacente a todo o perimetro da Zona de Expansao Urbanal,;

c. Zona de Expansdo Urbana 3 - ZEU-3 - é a area de 500 m (quinhentos
metros de largura adjacente a todo o perimetro da Zona de Expansao
Urbana 2.

11l -Zona Rural - ZR, compreendendo as areas externas a Zona de Expansao
Urbana; e

IV - Zona de Protecdo Maxima — ZPM sao as areas gue deverao ser protegidas
de urbanizacao, podendo estar inseridas nas Zonas Urbana, de Expansao
Urbana ou Rural.

Artigo 11 - O Perimetro Urbano do municipio de
Brodowski Anexo Il que compreende a Zona Urbana e é formado pela Zona
Urbanizada (ZUr) e pela Zona de Urbanizacao Preferencial (ZUP), subdivide-se
Nos seguintes setores urbanos Anexo IV:

| - Setor Norte (SN) — formado pelo guadrante norte da cidade cujo poligono se
Inicia no entroncamento do prolongamento da Avenida Dom Luiz do Amaral
Mousinho e/ou Marginal SP 334 — Rodovia Candido Portinari com a Estrada
Brodowski-Jardinopolis - BDQ-225, que serve de divisa entre os municipios de
Brodowski e Batatais, seguindo pela referida Estrada até encontrar o
cruzamento com a Estrada BDQ-430, dai, segue pela referida Estrada BDQ-
430 atée um ponto imaginario localizado no prolongamento da Rua José Fabbri,
deste pondo deflete a direita até o ponto imaginario perpendicular ao KM 11 da
Estrada Vicinal Alberto Leoni (Brodowski-Jardinopolis distante 500,0 m
(quinhentos metros desta, defletindo a esquerda até encontrar a referida
Estrada Vicinal Alberto Leoni (Brodowski-Jardinopolis, seguindo por ela atée a
Rua Capitao Joao Pereira Ramos, seguindo por esta até a Rua Carlos Gomes,
defletindo a esquerda e seguindo por ela até a Rua XV de Novembro, defletindo
a direita e seguindo por esta até o encontro com a Avenida Dom Luiz do Amaral
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Mousinho, defletindo para a esquerda e seguindo por esta até o ponto inicial
deste poligono, conforme mapa do Anexo V.

Il - Setor Leste (SL) — formado pelo quadrante a leste da cidade cujo poligono se
Inicia no entroncamento da divisa do municipio de Brodowski com o municipio
de Batatais e o prolongamento da Avenida Papa Joao XXIIl, seguindo por esta
até o encontro com a Rua Macedo Soares defletindo a esquerda nesta e
seguindo por &ela até o encontro com o afluente do corrego
Contendas/Matadouro e segue por ele até o encontro com 0 coOrrego do
Contendas/Matadouro e segue por este a esquerda até o prolongamento da
Rua Cinicio Teixeira Roque e deflete a direita em linha paralela a rodovia
Candido Portinari até o encontro com a estrada BDQ-225, que delimita a divisa
do municipio de Brodowski com o municipio de Batatais, defletindo por esta a
esquerda até o ponto inicial do poligono, conforme mapa do Anexo VI.

11l - Setor Sul (SS) — formado pelo quadrante a sul da cidade cujo poligono se
INnicia no entroncamento da Rua Macedo Soares com a Avenida Papa Joao XXIII
seguindo por ela ate o eixo da travessia sob a Rodovia Candido Portinari,
defletindo a esquerda em uma perpendicular imaginaria, indo por ela por 1000
m (mil metros, defletindo a esquerda até a nascente de um afluente do Coérrego
Contendas Matadouro até o ponto de encontro do colrrego
Contentas/Matadouro seguindo por este até o encontro do Corrego
Contendas/Matadouro com o afluente corrego Contendas/Matadouro,
seguindo por este até a Rua Macedo Soares, defletindo a esquerda até o ponto
Inicial do poligono, conforme mapa do Anexo VII;

IV — Setor Oeste (SO) - formado pelo quadrante a oeste da cidade cujo poligono
se inicia no entroncamento da Avenida Dom Luiz do Amaral Mousinho com a
Rua Barao do Rio Branco seguindo por esta até a Rua Aureliano Joseé Ferreira,
defletindo a direita e seguindo por esta até se transformar em Rua Carlos
Gomes, seguindo por esta atée a Rua Capitao Joao Pereira Ramos, defletindo a
esquerda e seguindo por esta até o encontro com a Estrada Vicinal Alberto
Leoni (Brodowski-Jardinopolis, seguindo por esta até o seu KM 11, defletindo a
esguerda por uma linha imaginaria até o encontro com a estrada da Barra no
ponto localizado ha 1200 m (mil e duzentos metros contados do seu inicio com
a Rua Aureliano José Ferreira, que por sua vez segue até a rotatoria da
Avenida Armando Scozzafave que segue pelo dispositivo de acesso a Rodovia
Candido Portinari até seu encontro com a Avenida Dom Luiz do Amaral
Mousinho, seguindo por esta até o ponto inicial deste poligono, conforme mapa
do Anexo VIII;

V - Setor Central (SC) - formado pelo gquadrilatero central da cidade cujo
poligono se inicia no entroncamento da Avenida Dom Luiz do Amaral Mousinho
com a Rua Quinze de Novembro, seguindo por esta até o entroncamento com a
Rua Carlos Gomes, defletindo a esquerda e seguindo por esta até se
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transformar na Rua Aureliano José Ferreira, seguindo por esta até o
entroncamento com a Rua Bardo do Rio Branco, defletindo a esquerda e
seguindo por esta até o entroncamento com a Avenida Dom Luiz do Amaral
Mousinho, defletindo a esquerda e seguindo por ela até ponto inicial deste
poligono, conforme mapa do Anexo IX.

Paragrafo unico - Os Ilimites das vias que
definem o Setor Central deverdo ser abordados em ambos os lados das vias
para efeitos dos normativos e regulamentos desta Lei e 0os demais Setores
apenas os lados internos ao perimetro do poligono.

, Artigo 12 - No Microzoneamento Cultural fica
Instituida a Area de Protecao da Paisagem Historica e Cultural (APC de
Brodowski assim definida:

|- Area de Protecdo Maxima da Paisagem do Museu Casa de Portinari
(AMCP) — é a area envoltoria do Museu Casa de Portinari compreendida pelo
poligono formado pela linha imaginaria localizada ha 50 (cinguenta metros da
Rua Americo Ferreira, que se uni com outra linha imaginaria ha 50 (cinguenta
metros da Rua General Carneiro, que se une com outra linha imaginaria ha 50
(cinquenta metros da Rua Joao Brisotti que segue por uma linha imaginaria
até o encontro com a e Rua Florindo Cinto Masson e deflete e segue reto por
uma linha imaginaria até o encontro com a linha imaginaria localizada ha 50
(cinquenta metros da Rua Américo Ferreira e identificada conforme mapa do
Anexo X;

Il - Area de Protecdo ao Entorno do Museu Casa de Portinari (AECP) — é a area
gque recebe influéncia paisagistica do Museu Casa de Portinari e esta
compreendida pelo poligono formado pelas ruas Professora Dona Aruca,
Corifeu de Azevedo Marques / Geraldo Alves Ferreira, Franklin Machado
Santana e Lucio Fagundes/José Branco, em ambos os lados das vias e
Identificada conforme mapa do Anexo X;

11l - Area de Protecio da Paisagem Histérica (APH) — é a area antiga da cidade,
consolidada por reconhecimento publico que engloba a maioria dos elementos
de preservacado historica e cultural do municipio e esta compreendida pelo
poligono formado pela Avenida Dom Luiz do Amaral Mousinho, Rua Corifeu de
Azevedo Marques, Rua Professora Dona Aruca, Rua Coronel Lucio
Fagundes/José Branco, Rua Franklin Machado Santana, Rua Quinze de
Novembro, fechando com a Avenida Dom Luiz do Amaral Mousinho e
Identificada conforme mapa do Anexo X;

IV- Area de Urbanizacdo Controlada (AUC) — as demais areas dentro da Zona
Urbanizada nao englobadas pelos incisos I, Il e IlIl, compreendida pelos do
Setor Oeste e Setor Norte.
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Artigo 13 - Ficam instituidas Zonas Especiais,
Identificadas conforme mapa do Anexo Xl, as parcelas da cidade que se
constituem de interesse especifico e publico em relacdo ao uso de seu solo no
ambito coletivo, assim definidos:

|- 1 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS e Zona Mista Comercial e
Empresarial (ZMCE) - sdo as areas definidas na Zona Urbana (ZU ou de
Expanséo Urbana (ZEU identificadas no Setor Leste entre a divisa do municipio
de Brodowski com o municipio de Batatais, a Avenida Papa Joao XXIlIlI,
seguindo por esta até o encontro com a Rua Macedo Soares defletindo a
esquerda nesta e seguindo por ela até o encontro com o afluente do corrego
Contendas/Matadouro e segue por ele até o encontro com 0 coOrrego do
Contendas/Matadouro, seguindo em linha imaginaria sentido leste por 250
metros, defletindo a direita seguindo paralelamente 0 coOrrego
Contendas/Matadouro até o encontro com a rodovia Miguel Toloi defletindo a
direita ate o corrego da Cachoeira, encontrando a divisa do municipio,
excetuando-se a ZEm, cuja ocupacao do solo atende as funcdes sociais da terra
e da propriedade e gque deve ter garantido o seu acesso pela populacao de baixo
poder aquisitivo de renda, identificada conforme mapa do Anexo XIlI;

2 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) e Zona Mista Comercial e
Empresarial (ZMCE) - identificada no Setor Sul, formado pelo quadrante a sul
da cidade cujo poligono se inicia no entroncamento da Rua Macedo Soares com
a Avenida Papa Joao XXIIl seguindo por ela até o eixo da travessia sob a
Rodovia Candido Portinari, defletindo a esguerda em uma perpendicular
Imaginaria, indo por ela por 1000 m (mil metros, defletindo a esquerda até a
nascente de um afluente do Coérrego Contendas Matadouro até o ponto de
encontro do corrego Contentas/Matadouro seguindo por este até o encontro
do Corrego Contendas/Matadouro com 0 afluente corrego
Contendas/Matadouro, seguindo por este até a Rua Macedo Soares, defletindo
a esquerda até o ponto inicial do poligono, conforme mapa do Anexo VII;

Il - Zona Empresarial (ZEm) - sao as areas definidas na Zona Urbana (ZU)
Identificada no 1 Setor Leste, definida entre o poligono que se inicia na divisa
do municipio de Brodowski com o municipio de Batatais com entroncamento
da Avenida Papa Joao XXIIl indo por esta aproximadamente 330 m (trezentos e
trinta metros esta até a estrada rural, defletindo por esta a esquerda até
encontrar a linha imaginaria paralela a Avenida Papa Joao XXIIl ha 700 m
(setecentos metros, defletindo por ela a esguerda até encontrar a divisa do
municipio de Brodowski com o municipio de Batatais, defletindo a esquerda
até o ponto inicial do poligono, identificada conforme Anexo Xlll, cuja principal
atividade € o uso empresarial, sendo admitidos os usos comercial, de prestacao
de servicos e institucional com excecao de atividades de saude e de educacao,
nao sendo permitidos os usos residencial e industrial; 2 ZONA MISTA
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COMERCIAL EMPRESARIAL E RESIDENCIAL .Setor Norte (SN - formado pelo
guadrante norte da cidade cujo poligono se inicia no entroncamento do
prolongamento da Avenida Dom Luiz do Amaral Mousinho e/ou Marginal SP
334 - Rodovia Candido Portinari com a Estrada Brodowski-Jardindpolis - BDQ-
225, gue serve de divisa entre os municipios de Brodowski e Batatais, seguindo
pela referida Estrada até encontrar o cruzamento com a Estrada BDQ-430, dai,
segue pela referida Estrada BDQ-430 atée um ponto imaginario localizado no
prolongamento da Rua José Fabbri, deste pondo deflete a direita até o ponto
Imaginario perpendicular ao KM 11 da Estrada Vicinal Alberto Leoni
(Brodowski-Jardinopolis distante 500,0 m (quinhentos metros desta, defletindo
a esquerda até encontrar a referida Estrada Vicinal Alberto Leoni (Brodowski-
Jardinopolis, seguindo por ela até a Rua Capitao Joao Pereira Ramos, seguindo
por esta até a Rua Carlos Gomes, defletindo a esquerda e seguindo por ela ate
a Rua XV de Novembro, defletindo a direita e seguindo por esta até o encontro
com a Avenida Dom Luiz do Amaral Mousinho, defletindo para a esquerda e
seguindo por esta ate o ponto inicial deste poligono, conforme mapa do Anexo
V, ficando nela permitidos o uso empresarial, residencial e comercial.

11l - Zona Mista Empresarial e Industrial 1 (ZMEI-1) — sdo as areas definidas
dentro da Zona Urbana (ZU identificadas no Setor Sul pelo poligono formada
pela Rua Luiz Severi, Rua Alfredo Bueno considerando todos os seus lotes
lindeiros, Rua Israel Ribas e Avenida Papa Joao XXIII, também conhecida como
“Distrito Industrial”, identificada conforme mapa do Anexo XIV, cuja principal
atividade é o uso industrial, sendo admitidos os usos comerciais, de prestacao
de servicos e institucional com excecao de atividades de saude e de educacao,
nao sendo permitido o uso residencial,

IV - Zona Mista Empresarial, Industrial 2 (ZMEI-2) - sao as areas definidas
dentro da Zona Urbana (ZU ao longo da rodovia Candido Portinari no Setor Sul
desde a Rua Israel Ribas até o limite da Zona Urbana em uma faixa de 300 m
(trezentos metros paralelos a rodovia, identificada como Anexo XV, cujas
principais atividades é o uso empresarial e industrial, sendo admitidos
condominios e loteamentos residenciais e 0sS usos comerciais, de prestacao de
servicos e institucional com excecao de atividades de saude e de educacéao;

V- Zona de Expansdo Empresarial e Industrial 1 (ZEEI-1) - s&o as areas
definidas interna a Zona de Expansao Urbana 1, ao logo da Rodovia Candido
Portinari na direcido do Setor Oeste desde o limite da Zona Urbana proximo a
rotatoria de acesso da avenida Armando Scozzafave até o limite de inicio da
Zona de Expansao Urbana 2 em uma faixa de no maximo 200 m (duzentos
metros paralela a rodovia, identificada como Anexo XVI, cuja principal
atividade é o uso empresarial e industrial, sendo admitidos condominios
residenciais e 0S Uusos comerciais, de prestacao de servicos e institucional com
excecao de atividades de saude e de educacao e nao sendo admitidos o uso
residencial unifamiliar;
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VI- Zona de Expansdo Empresarial e Industrial 2 (ZEEI-2) - sao as areas
definidas na Zona de Expansao Urbana 1 e na Zona de Expansao Urbana 2 na
direcao do Setor Sul, margeando a rodovia Candido Portinari em uma faixa de
largura de 500,0 m (quinhentos metros a contar do limite da rodovia,
identificada como Anexo XVII, cujas principais atividades é o uso empresarial e
iIndustrial, sendo admitidos condominios residenciais e 0s Usos comerciais, de
prestacao de servicos e institucional com excecédo de atividades de saude e de
educacao e nao sendo admitidos o uso residencial unifamiliar;

VII - Zona de Expansao Empresarial e Industrial 3 (ZEEI-3) — sdo as
areas definidas da Zona de Expansao Urbana 2, na direcdo do Setor Oeste
margeando a rodovia Candido Portinari em uma faixa de largura de 500,0 m
(quinhentos metros a contar do limite da rodovia, identificada como Anexo
XVIII, cujas principais atividades é o uso empresarial e industrial, sendo
admitidos condominios residenciais e 0s usos comerciais, de prestacao de
servicos e institucional com excecao de atividades de saude e de educacéo e
nao sendo admitidos o uso residencial unifamiliar.

Secao |
Do Parcelamento do Solo

Artigo 14 - O parcelamento do solo no municipio
de Brodowski somente podera ser realizado na Zona Urbana definida no
Perimetro Urbano ou na Zona de Expansado Urbana, apos prévio parecer do
Grupo de Analise Urbanistica — GAU e respeitadas as disposicoes contidas
nesta lei, sem prejuizo de outros normativos legais especificos desta mateéria,
tendo o Chefe do Executivo Municipal poder de veto sobre o parecer do GAU
em caso de emissao de parecer favoravel e poder de deferimento se o parecer do
GAU for de indeferimento do pedido.

81° - O disposto nesta Lel aplica-se aos
loteamentos, desmembramentos, desdobros, unificacbes, condominios
urbanisticos, loteamentos industriais e loteamentos de interesse social,
realizados pelo interessado, com vistas a venda de unidades ou o seu melhor
aproveitamento do imodvel e ainda nos casos de sucesséao, divisao amigavel ou
judicial, ou qualquer outro titulo, sujeito as exigéncias e ao processo de
aprovacao e demais procedimentos dispostos nesta Lel.

82° - A construcdo de mais de uma unidade
autonoma dentro do mesmo lote somente sera permitida se para cada
construcao corresponder um lote que atenda as dimensf6es minimas definidas
nesta lei, ou esteja sob a forma de condominios horizontal ou vertical.
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83° - O parcelamento do solo para fins urbanos
de imovel com atividades rurais, desde que localizado dentro dos limites do
perimetro urbano ou de expansao urbana, serad informado pela autoridade
municipal ao orgao federal competente.

84° - Nao sera dada a autorizacdo de empreender
nos lotes parcelados sem que o empreendimento receba a vistoria dos 6rgaos
municipais quanto a garantia da acessibilidade, ficando o empreendedor
responsavel pelas adequacOes necessarias para este tema, sem o gqual nao
havera nenhum “habite-se” de imovel neste local.

85° - O nao cumprimento ao paragrafo anterior
Incidira nas sancoes descritas na Lei Federal n® 13.146/2015 que institui a Lel
Brasileira da Inclusao, em especial seu artigo 4°.

86° - O parcelamento do solo localizado na zona
rural deve seguir as orientacoes do 6rgao federal pertinente.

Secao Il
Das Definicoes

Artigo 15 - A analise e aprovacdo do
parcelamento do solo para fins urbanos sao de competéncia e atribuicao da
Administracao municipal e podera ser feito nas seguintes modalidades:

| - Loteamento — é a divisao de gleba ainda nao parcelada em lotes destinados
a edificacao que iImpligue abertura de novas vias de circulacao ou de
logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacao ou ampliacado das
vias existentes.

Il - Desmembramento - € a divisdo da gleba em gqualguer numero de partes ou
a divisao de lote em mais de duas partes, com aproveitamento do sistema
viario existente, que nao impligue a abertura de novas vias, de logradouros
publicos, nem o prolongamento, a modificacao ou a ampliacdo dos ja
existentes.

11l - Desdobro - quando acontece a divisao de um lote existente resultante de
parcelamento regular, em duas partes, desde que nao implique em abertura de
novas vias ou modificacao e prolongamento das ja existentes.

IV - Unificacdo ou Remembramento - € a juncao de glebas ou lotes, edificados
Ou nao, para a formacao de um unico terreno.

V - Condominio Urbanistico - é a divisdo de gleba ou lote em fracdes ideais,
correspondentes as areas de uso comum aos conddminos e suas respectivas
unidades autdbnomas destinadas a edificacdo cuja area construida computada
representa a projecao maxima permitida pelo empreendimento e, que nao
Impliqgue na abertura de logradouros publicos, nem na modificacao ou
ampliacdo dos ja existentes, podendo haver abertura de vias internas de
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dominio privado, vedada a de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro.

VI - Loteamentos Empresariais e Industriais — € a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacao de uso empresarial ou industrial que implique abertura
de novas vias de circulacao, de logradouros publicos, ou o prolongamento, a
modificacdo ou a ampliacdo das vias existentes, implantados em locais
especificos definidos por esta Lei.

VIl - Loteamento de Interesse Social — € o loteamento para uso residencial,
podendo ter também usos comercial ou de prestacao de servicos, destinado a
construcdo de nucleo habitacional ou de habitacbes de interesse social, para
populacao com renda familiar total até 06 (seis salarios minimos, vinculado a
planos e programas habitacionais desenvolvidos pelos governos municipal,
estadual ou federal ou entidades autorizadas por lei para esse fim.

Artigo 16 - Para efeito de aplicacao desta Lei
Complementar serao adotadas as seguintes definicoes:

| - Aglutinacdo: € a juncao de glebas ou lotes, edificados ou n&o, para a
formacao de um unico lote ou gleba;

Il- Area de Preservacido Permanente (APP: é a parcela do territorio, de
dominio publico ou privado, a ser permanentemente preservada por pPossuir
caracteristicas especiais que uma vez modificadas acarretariam grande
Impacto no meio ambiente, cobertas ou nao por vegetacao nativa, e que tem a
funcdo ambiental de proteger os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica, a biodiversidade, a fauna, a flora, assim como proteger o solo e
assegurar o bem estar das populacoes humanas, e também outros espacos
assim definidos como tal pelo Codigo Florestal Brasileiro (Lei n° 12.651/2012.

11l - Area remanescente: é a porcdo que se manteve indivisa apds o
parcelamento ocorrido em uma gleba, permanecendo a area remanescente
como gleba.

IV - Areas Destinadas a Uso Comum dos Conddminos: sdo aquelas referentes
ao sistema viario interno e as demais areas integrantes de condominios
urbanisticos nao caracterizadas como unidades autdbnomas.

V- Areas Institucionais: sido as areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos, reservadas no processo de parcelamento do solo;

VI - Areas Dominiais: sdo areas de propriedade da Administracdo Municipal
nao afetada a um uso especifico, podendo ser transferidas ou destinadas ao
INnteresse coletivo, nos termos definidos em regulamentacao.

VII - Arruamento: € a abertura de vias publicas ou logradouros, ou 0s seus
prolongamentos, considerada parcelamento do solo na modalidade loteamento,
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devendo seguir os procedimentos inerentes a esta modalidade estabelecidas
nesta lel.

VIII - Calcada: parte integrante da via, normalmente segregada e em nivel
diferenciado, pavimentada com material adequado a acessibilidade de pessoas,
nao destinada a circulacao ou estacionamento de veiculo, reservada ao transito
de pessoas e, gquando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano,
sinalizacao, vegetacao e outros fins compativeis a pedestres e pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

IX - Desenvolvimento sustentavel: € o desenvolvimento que nao esgota o0s
recursos para o futuro, capaz de suprir as necessidades da geracao atual, sem
comprometer a capacidade de atender as necessidades das futuras geracoes;

X - Diretrizes de loteamento: € o0 conjunto de regras basicas de abrangéncia
urbanisticas e ambientais que devem ser cumpridas no processo de
parcelamento do solo.

Xl- Equipamentos urbanos: sao os bens publicos ou privados, de utilidade
publica, destinados a prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento da
cidade, implantados mediante autorizacao do poder publico, em espacos
publicos e privados, subdivididos em:

a) Equipamentos comunitarios: aqueles destinados ao uso de atividades sociais
de educacao, saude, cultura, lazer, seguranca, esporte, administracao publica,
assisténcia social e similares.

b) Equipamentos de infraestrutura: aqueles destinados a abastecimento de
agua potavel, redes de esgoto sanitario, de energia elétrica publica e domiciliar,
escoamento e coleta de aguas pluviais, iluminacao publica e rede de telefonia e
fibra optica.

Xl - Espacos livres de uso publico: sdo espacos de livre acesso ao publico,
destinados a praticas de lazer, recreacao, contemplacao, protecao paisagistica e
ambiental, manifestacbes civicas e culturais, a convivéncia e as trocas,
abrangendo as areas verdes, as pracas e similares.

X1l - Faixa de Dominio Publico: é a area de terreno necessaria a construcao e
operacao de estradas, rodovias, ferrovias ou obras publicas e que se incorpora
ao dominio publico.

X1V - Faixa non aedificandi: é a faixa de solo onde estad impedida a construcao
de edificacOes, porém, esta limitacao nao retira a propriedade do dono da terra,
gue pode utilizd-la em qualquer outro fim que nao seja a edificacdo na faixa
estabelecida.

XV - Fracao ldeal: é o indice da participacao abstrata e indivisa de cada
conddbmino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal,
ordinaria ou percentual.
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XVI- Gleba: imoével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos realizado nos termos desta Lei Complementar.

XVII - Infraestrutura Basica: é o conjunto de medidas tecnicas e implantacao
de servicos e equipamentos necessarios para o funcionamento adequado da
estrutura urbana destinados ao abastecimento de agua potavel, a disposicao
adequada de esgoto sanitario, a distribuicao de energia elétrica, a solucao de
manejo de &aguas pluviais, ao esgotamento sanitario, a pavimentacido, a
Implantacdo de meios-fios e sarjetas e as solucoes para a coleta seletiva de
residuos solidos.

XVIII - Infraestrutura Complementar: € o conjunto de medidas técnicas e
Implantacdo de servicos e equipamentos complementares para o
funcionamento adequado da estrutura urbana, porém n&o se configurando
elementos basicos, tais como a iluminacao publica, a rede de telefonia, de fibra
Otica e outras redes de comunicacao, a rede de gas canalizado e outros
elementos nao contemplados na infraestrutura basica.

XIX - Licenca Ambiental: ato administrativo pelo qual o 6rgdo competente
estabelece as condicOes e restricOoes de natureza ambiental que devem ser
obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter
parcelamento do solo para fins urbanos e para proceder a regularizacao
fundiaria.

XX - Licenca Urbanistica: Ato administrativo pelo qual a autoridade
licenciadora estabelece as condicdoes e as restricbes de natureza urbanistica
que devem ser obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar ou
ampliar parcelamento do solo para fins urbanos e para proceder a
regularizacao fundiaria.

XXI1 - Logradouro Publico: é a expressao que designa ambientes publicos, entre
outros, rua, avenida, travessa, passagem, via de pedestre, viela, baia de
retorno, passarela, praca, parque, alameda, largo, beco, ladeira, viaduto, ponte,
tunel, rodovia, estrada ou caminho de uso publico.

XXIl- Lote: € a unidade imobiliaria destinada a edificacao resultante de
loteamento, desmembramento ou desdobro realizado ou de obtido via judicial
ou extrajudicial, todos nos termos da lei.

XXl - Loteamento de Chacaras de Recreio: € a modalidade de loteamento com
dimensado minima de 1.000m2 (um mil metros quadrados, implantado em areas
especificas do municipio descritas nesta Lei Complementar.

XXIV - Loteamento de Sitio de Recreio: é a modalidade de parcelamento do solo
Implantada na zona rural, apos a devida descaracterizacao por meio de ato do
Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA, cujo Modulo
Rural minimo € de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados, ou outro por ele
definido.
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XXV - Passeio Publico: é a parte da calcada ou da pista de rolamento, neste
ultimo caso separado por pintura ou elemento fisico separador, livre de
Interferéncias, destinadas a circulacdo de exclusiva de pessoas e,
excepcionalmente de ciclistas.

XXVI- Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculos, e podendo, quando proveniente de loteamento
aprovado, ter como divisas o proprio loteamento.

XXVII -Sistema de areas verdes e de lazer: € o conjunto de espacos livres sem
edificacbes com uso publico, destinado a cumprir a funcdo de permeabilidade
do solo, conservacao da biodiversidade no meio urbano, do clima urbano e da
gualidade do ar, assim como proporcionar o convivio social, o estimulo ao lazer
e ao esporte, a recreacao e a construcao e preservacao da paisagem natural e
construida, composto por:

a) Area Verde: parte do solo totalmente permeavel e destinado ao plantio e
manutencao de especies arboreas de especies nativas, conforme legislacao.

b) Area Verde no Sistema Viario: é a vegetacdo de porte arbéreo e ornamental
existente em calcadas, canteiros de vias, rotatorias cuja funcao € compor a
paisagem e proporcionar boa qualidade de vida, mas nao podem ser
computadas como doacao de areas verdes nos parcelamentos do solo.

c) Area de Lazer: é o espaco livre podendo ser dotado de mobiliario de
Infraestrutura para caminhada, esportes, contemplacdo e lazer em geral,
assim como sanitarios publicos e demais edificacdes de infraestrutura e
administracao destes espacos, podendo tambéem receber destinacao
paisagistica e vegetacao de qualquer porte, conforme legislacao.

XXVIIl - Testada: é a face do lote ou da edificacao voltado para o logradouro
publico.

XXIX - Unidade Autonoma: é a unidade imobiliaria de uso privativo resultante
de condominio urbanistico realizado nos termos desta Lei.

XXX - Via publica: é a faixa de dominio publico destinada a circulacado de
veiculos, pessoas e animais, compreendendo pista, calcada, acostamento, ilha
e canteiro central.

Artigo 17 - E vedado o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéao;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados ou contaminados com materiais
nocivos a saude publica, sem que sejam previamente saneados, de acordo com
o laudo técnico fornecido por entidade competente;
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11l - Em terrenos situados no entorno dos que tenham sido aterrados ou
contaminados com materiais nocivos a saude publica, sendo gue a largura da
faixa onde vigorarda o impedimento serd determinada por estudo especifico
aprovado por 6rgao ambiental competente;

IV - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento,
salvo se atendidas as exigéncias técnicas especificas impostas por 0Orgaos
publicos competentes;

V- Em terrenos nos quais as condicdes geoldogicas nao aconselham a
edificacao, conforme parecer técnico especifico do orgao responsavel pelo
controle do meio ambiente, independentemente de sua declividade,;

VI - Nas Zonas de Protecao Maxima,;

VIl - Nas glebas situadas na Zona Rural.

Artigo 18 - A Administracao Municipal podera
negar o pedido de parcelamento do solo, mesmo em &area gue se encontre
dentro da Zona Urbana ou na Zona de Expansao Urbana, onde for téecnica ou
economicamente inviavel a implantacdo de infraestrutura basica, servicos
publicos de transporte coletivo ou a construcdo e manutencao de
equipamentos comunitarios, ou por outro motivo por ela indicado.

Artigo 19 - A Administracao Municipal somente
aprovara parcelamento do solo para fins urbanos nos imoveis que tenha acesso
a via publica oficial.

8§ 1° - Para aplicacdo do caput ndo sera aceito o
parcelamento em imoveis onde seja necessaria a execucao, por parte do Poder
Executivo Municipal, de obras e servicos de infraestrutura urbana, inclusive de
vias de acesso, de abastecimento de agua e outras conexd0es com areas
adjacentes.

8§ 2° - As obras e servicos descritos no paragrafo
anterior poderao ser aceitas se executadas pelo empreendedor, para fins de
cumprimento do descrito no caput, desde que aprovados pelo Executivo
Municipal.

Artigo 20 - As areas de entorno dos pocos
tubulares profundos em operacdo ou desativados, particulares ou publicos,
deverao ser protegidas na forma disposta nos termos da lei vigente.

Secao Il
Da Documentacao




Prefeitura Municipal de BrodowskKi

ESTADO DE SAO PAULO

Artigo 21 - Para a aprovacao das modalidades
de parcelamento a que se refere o Artigo 15, deverao ser atendidos o0s
procedimentos estabelecidos nesta desta leil.

Artigo 22 - Quaisquer modalidades de
parcelamento, ainda que de uso condominial, bem como suas eventuais
modificacOes parciais ou totais, ficam sujeitas a aprovacao prévia da Prefeitura
Municipal e do SAAEB, nos termos das disposicoes desta lei, bem como da
legislacao federal e estadual pertinentes.

8 1° - O disposto neste Artigo aplica-se também
aos casos de parcelamentos decorrentes de quaisquer partilhas ou negocios
juridicos relativos a imoveis, salvo se determinado diferente por decisao
judicial.

§ 2° - A aprovacao, pela Prefeitura Municipal, de
qualquer alteracao ou cancelamento de parcelamento do solo para fins

urbanos, ja registrado em cartorio, fica condicionada ao cumprimento das
disposicoes contidas na legislacao municipal, estadual e federal pertinentes.

Artigo 23 - A aprovacao do projeto de
parcelamento do solo devera ser requerida a Prefeitura Municipal,
preliminarmente com o0s seguintes documentos:

| - Requerimento padrao encaminhado ao Prefeito Municipal solicitando o
parcelamento do solo com a descricao de sua destinacao e modalidade do
parcelamento solicitado.

Il - Titulo de propriedade do imoével, ou documento equivalente.

11l - Documento de Identidade (Registro Geral ou Carteira de Conselho
Profissional autorizada e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF do reguerente que
assina o pedido do inciso I,

IV - Certidao Negativa de Débitos dos tributos municipais que incidam sobre a
area em questao, englobados todos os imodveis envolvidos.

V- Planta do imoével, em escala de 1:1000 (um por mil, assinada pelo(s
proprietario(s ou representante legal e por profissional devidamente habilitado
por lei federal, contendo:

a) Divisas do imovel definidas.

b) Localizacdo dos cursos de agua.
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c) Levantamento planialtimétrico completo da area com curvas de nivel de
metro em metro.

d) Sistema viario existente em todo o perimetro, com colocacao exata das vias
de comunicacéao.

VI - ldentificacdo grafica da area em questao do parcelamento com a indicacao
da distancia, em metros, do Museu Casa de Portinari e demais imoveis
tombados pelo municipio e bens de interesse cultural definidos nesta lei.

VIl - Identificacdo das reservas ambientais e espeécies arbdreas existentes com
altura superior a 2,0 (dois metros.

VIII -ldentificacdo das construcles ja existentes internas a area em questao,
com legenda indicando o que sera mantido e o que sera demolido.

IX- Termo de responsabilidade técnica assumido pelo profissional junto ao
seu Conselho Profissional proprio (Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU
ou Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA com a identificacao
da atividade desempenhada e assumida tecnicamente.

X - Termos de Viabilidade de Orgdos Externos a Administracdo Municipal,
referindo-se a densidade populacional prevista no local e a capacidade de
atendimento dos servicos, emitidos por:

a) CPFL Energia;
b) Sistema de Abastecimento de Agua e Esgoto de Brodowski — SAAEB;

X1 - Outros informes e indicacdes que possam interessar a orientacao geral do
loteamento.

8 1° - Quando o interessado for proprietario de
maior area, as plantas referidas deverao abranger a totalidade do imovel.

8§ 2° - Caso o0 processo venha a ser coordenado
por alguém que nao o proprietario, devera ser anexada a procuracao
reconhecida em cartorio especificando quais 0os poderes se esta atribuindo ao
procurador por parte do(s proprietario(s.

8 3° - Na hipotese de aplicacao do paragrafo
anterior, os documentos descritos no inciso lll deste artigo deverao ser da
pessoa fisica que estiver mencionada na procuracao.

Artigo 24 - Devera ser protocolizado junto a
documentacao descrita no Artigo anterior, anteprojeto urbanistico com curva
de nivel contendo, no minimo:

a) Carimbo oficial da Prefeitura Municipal de Brodowski com a descricao da
Intencao do parcelamento do solo e sua modalidade;
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b) Memorial Descritivo do parcelamento com a destinacao de uso e ocupacao
dos lotes e suas dimensoes;

c) Perfil das vias;
d) Quadro de areas;
e) Demais detalhes necessarios para a compreensao da proposta.

Paragrafo uUnico - ApOs a aprovacao do
anteprojeto urbanistico, o empreendedor devera apresentar projeto paisagistico
de ocupacdo do Sistema de Areas Verdes e de Lazer, quando o caso, que
devera ser aprovado pelo setor competente para a apresentacdao do termo de
compromisso de execucdo no prazo estabelecido pelo cronograma de obra,
parte integrante da aprovacao final do empreendimento.

Secao IV
Dos Procedimentos

Artigo 25 - A regulamentacao dos procedimentos
para a analise e aprovacao do parcelamento do solo urbano em Brodowski
devera seguir as orientacfes desta Lei Complementar, em especial desta
subsecao.

Artigo 26 - O interessado devera protocolizar
concomitantemente na Secretaria de Infraestrutura e no SAAEB o0 pedido de
Diretrizes Ambientais e Urbanisticas e as Orientacoes de Saneamento,
respectivamente, para seu empreendimento com no minimo as seguintes
Informacoes:

| - Modalidade urbanistica de parcelamento do solo pretendida;

Il - Indicacdo estimada de populacao prevista para o empreendimento,
utilizando-se o indice de 4,0 (quatro habitantes por unidade familiar, com base
nos dados aproximados do IBGE de 2010;

11l - Planta topografica com indicacao da localizacao do empreendimento, suas
dimensdes cartoriais, os confrontantes, sistema viario oficial do entorno,
existéncia de cursos d'agua e macicos verdes proximos a menos de 500,0m
(Quinhentos metros;

IV - Outras informacdes necessarias para a compreensao técnica do
empreendimento que poderao ser solicitadas pela Administracao Municipal.
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Artigo 27 - A Secretaria de Infraestrutura se
manifestara no processo administrativo especifico com a apresentacao das
Diretrizes Ambientais e Urbanisticas para o empreendimento contendo:

| - As diretrizes ambientais afetas ao empreendimento gue deverao ser
respeitadas,;

Il - As diretrizes viarias com localizacao e dimensdo das vias a serem
respeitadas no parcelamento do solo em questao;

11l - As faixas para o escoamento das aguas pluviais;

IV - A localizacdo do Sistema de Areas Verdes e de Lazer conforme interesse do
Poder Publico Municipal;

V- A localizacdo das Areas Institucionais conforme interesse do Poder Publico
Municipal,

VI- As restricbes de uso e ocupacao do solo conforme interferéncias nos
Imoveis tombados e nas resolucdes superiores que envolvem o Museu Casa de
Portinari;

VIl - OQutras exigéncias municipais pertinentes ao empreendimento de acordo
com sua modalidade, localidade e densidade de ocupacao.

Artigo 28 - O SAAEB se manifestara no processo
administrativo especifico com as Orientacoes de Saneamento gue envolve o
empreendimento.

Artigo 29 - Apds o recebimento das Diretrizes
Ambientais e Urbanisticas e das Orientacdes de Saneamento o interessado tem
180 dias para a apresentacao de anteprojeto urbanistico que sera analisado
pelo Grupo de Analise Urbanistica - GAU, gue emitira parecer, nao vinculativo,
gue sera nomeado por Portaria do Prefeito Municipal e composto por:

a) Secretario de Infraestrutura, que sera o coordenador do Grupo;

b) um arquiteto e urbanista, ou engenheiro civil da Secretaria de
Infraestrutura;

c) um procurador juridico do Departamento Juridico;
d) O Secretario do Meio Ambiente;

e) O Diretor Superintendente do SAAEB, ou pessoa por ele designada gque seja
do quadro;

8§ 1° - Especialistas para assuntos ligados ao
parcelamento do solo, técnicos nao funcionarios da administracdo municipal,
com atribuicdoes profissionais pertinentes aos temas abordados, podem ser
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convidados pelo chefe do executivo a participar do Grupo, em carater
honorifico, sem 6nus a Prefeitura Municipal, desde que ndo tenham nenhuma
ligacao direta com o empreendimento a ser analisado e se manifestem na
condicao opinativa.

8§ 2° - O anteprojeto urbanistico a ser
protocolizado deve estar devidamente assinado por profissional registrado no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU e/ou no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA, conforme atividade profissional
desempenhada e de acordo com a lei que cria o0os respectivos Conselhos e
conter:

a. Proposta em escala compativel para analise e representacao grafica em
condicbes de compreensao do projeto com suas dimensOes e informacoes
tecnicas pertinentes;

b. O Sistema Viario local proposto e o do entorno, o Sistema de Areas Verdes e
de Lazer a as Areas Institucionais e/ou Dominiais, quando o caso, com
respectivas dimensoes lineares, areas e destinacoes;

c. ldentificacao das quadras e as suas subdivisdes em lotes com as respectivas
dimensoes lineares e areas;

d. ldentificacao das serviddes e restricOes especiais que, eventualmente, gravem
os lotes ou edificacoOes;

e. Memorial Descritivo no Projeto com informacobes, dentre outras, de uso do
solo, de ocupacao do solo, das subdivisdes e das restricoes dos lotes;

f. Perfis longitudinais de todas as vias;

g. Indicativo da acessibilidade nos locais de uso publico e coletivo, em especial
nas travessias de calcadas;

h. Quadro de areas de todos os espacos produzidos como parcelamento do solo
e seus respectivos percentuais em relacao a area total empreendida;

i. Notas Técnicas que o empreendimento estara se comprometendo a seguir;

j. Outras informac0fes necessarias para o entendimento do projeto urbanistico,
Importantes para sua aprovacao.

8§ 3° O parecer emitido pelo GAU nao sera
vinculativo, ou seja, podera ser vetado pelo Chefe do poder Executivo em caso
de emissao de parecer pela aprovacao ou de aprovacao para o caso de emissao
de parecer desfavoravel, ambos mediante justificativa.

Artigo 30 - Apos parecer pelo GAU e emissao do
Licenciamento Urbanistico pelo Chefe do Executivo Municipal indicando a
viabilidade do empreendimento nos parametros das Diretrizes Ambientais e
Urbanisticas e demais solicitacOes feitas previamente, o requerente deve anexar
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No mesmo processo 0 Projeto Urbanistico com as assinaturas do proprietario
do imo&vel e dos responsaveis técnicos contendo:

| -  Memorial Descritivo das areas a serem doadas para o Poder Publico:
a) Sistema de Areas Verdes e de Lazer;

b) Sistema Viario;

c) Areas Institucionais.

d) Areas Dominiais, se o0 caso.

Il - Projeto de abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario,
devidamente aprovado no SAAEB;

11l - Projeto de drenagem, incluindo galerias de aguas pluviais, paisagistico do
sistema de lazer e de areas verdes devidamente aprovados pelos oOrgaos
competentes;

IV - Comprovacao de anuéncia do Projeto junto ao Centro Integrado de Defesa
Aérea e Controle de Trafego Aéreo (CINDACTA 1, ao Conselho de Defesa do
Patrimonio Historico, Argueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo
(CONDEPHAAT e ao Instituto de Patrimdnio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN se for o caso de acordo com a tipologia e localidade do
empreendimento.

Paragrafo unico — A Secretaria de Infraestrutura
Informara nas Diretrizes Urbanisticas a necessidade de apresentacao dos itens
contidos no inciso “IV” ou a sua dispensa, de acordo com a localidade do
empreendimento.

Artigo 31 - A ligacdo a rede de agua de imovel,
edificado ou nao, sera efetuada de acordo com o disposto na presente lei, sendo
gue os dimensionamentos do ramal predial e do hidrometro a ser utilizado na
ligacdo deverao atender a vazao nominal, calculada de acordo com os
parametros usuais de consumo.

8 1° - As construcoes, com area total igual ou
superior a 300,00 m2 (trezentos metros quadrados, deverao, obrigatoriamente,
apresentar o projeto completo das instalacoes hidraulicas (agua, esgoto e aguas
pluviais, aprovado junto as reparticoes competentes da Prefeitura Municipal de
BrodowskKi.

8§ 2° - As construcdoes com area total igual ou
superior a 750,00 m? (setecentos e cinguenta metros quadrados, deverao
apresentar, além do projeto completo das instalacdes hidraulicas, conforme
disposto no paragrafo primeiro do artigo 31 da presente lei complementar, o
projeto das instalacGes de protecao e combate a incéndio, aprovados pelo
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo, de acordo com o
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gque prevé o decreto estadual n.° 46.067 de 3170872001, ou outro que vier a
substitui-lo, e as leis municipais pertinentes.

Artigo 32 - Os proprietarios de novos
loteamentos, desdobros ou desmembramentos recolherao aos cofres do SAAEB,
taxas a titulo de complementacdo de infraestrutura estabelecidas
proporcionalmente ao numero de lotes do empreendimento, cujo valor segue o
Decreto n°® 2.573, de 10 de outubro de 2005 e suas complementacbes e
alteracoes, exigivel a partir da efetiva vigéncia da presente lei complementar.

8 Unico. Estdo excluidos da taxa a titulo de
complementacao de infraestrutura os condominios horizontais e verticais eis
gue nao havera parcelamento em lotes, toda infraestrutura interna ja é de
Unica e exclusiva responsabilidade do condominio, sendo inocua a
complementacéao.

Artigo 33 - Aprovado o projeto de parcelamento
do solo de forma definitiva pela Prefeitura Municipal e pelo SAAEB, os valores
a gue se refere o artigo anterior deverao ser recolhidos pelo proprietario do
empreendimento, em ate duas parcelas, a saber:

| - No final de 6 (seis meses, a contar da aprovacao definitiva do projeto, 40%
(quarenta por cento do valor global estabelecido pelo Decreto n°
2.573/2005;

Il -Ao final de 12 (doze meses, a contar a aprovacao definitiva do projeto, os
60% (sessenta por cento restantes do valor global estabelecido pelo Decreto
n° 2.573/2005.

Artigo 34 - Apos a analise juridica dos autos e
conferéncia de todas as areas a serem destinadas ao municipio em razao da
aprovacao, estando o Projeto Urbanistico de acordo com a legislacao
pertinente e, consequentemente aprovado, o empreendedor devera apresentar
outras 4 (quatro copias, ou mais, a pedido do proprietario do projeto que
recebera o carimbo "DE ACORDO" " e/ou “APROVADO PREVIAMENTE”com o
aprovado na Prefeitura Municipal para dar prosseguimento ao processo de
aprovacao junto ao Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB, se este for o caso.

Artigo 35 - Apods a aprovacao no GRAPROHAB, a
certiddo, ou copia autenticada desta, emitida por aquele 6rgao deve ser
anexada ao Processo Administrativo de Aprovacao no municipio onde o
Interessado apresentara termo de compromisso, registrado em cartorio, no qual
se obriga:
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| - Transferir, sem qualquer 6nus ao Municipio, a propriedade das areas
descritas e aprovadas no projeto urbanistico como:

a) Sistema de Areas Verdes e de Lazer;
b) Sistema Viario; e,
c) Areas Institucionais ou Dominiais.

Il - Executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, nao superior a 2
(dois anos, da data de registro do empreendimento junto ao cartorio de registro
de imoveis segundo as diretrizes e quando for o caso:

a) Abertura das vias resultantes do empreendimento;

b) A colocacdo de marcos indicativos das divisas e identificacdo de lotes e
gquadras;

c) Construcao do sistema publico de escoamento de aguas pluviais, inclusive
galerias, bocas de lobos, guias e sarjetas, canaletas ou outro sistema, conforme
padroes tecnicos fixados pelos orgdos competentes da Prefeitura Municipal,
com o0s devidos rebaixamentos das guias para instalacao de rampas de
acessibilidade nos termos do Decreto Federal n°. 5.296/04 e da ABNT NBR
9050, e respectivas atualizacdes, 0s guais passarao para o dominio publico;

d) Delimitacdo e marcacdo do Sistema de Areas Verdes e de Lazer e das Areas
Institucionais ou dominiais;

e) Projeto de Paisagismo, conforme aprovado;

f) Construcdo de reservatorio de agua com capacidade de 1000 (mil litros por
lote ou unidade habitacional produzida, o que for maior, na forma definida pelo
SAAEB em suas diretrizes;

g) Sistema de captacdo de agua, se o caso, na forma téecnica definida pelo
SAAEB;

h) A colocacao de redes, derivacoes e adutoras de agua;

i) Instalacdo de redes de captacao e destinacao de esgoto, garantindo o
esgotamento até o emissario existente, ou outra alternativa, conforme
manifestacao técnica do SAAEB ao longo do Processo de aprovacao;

j) Pavimentacao das vias de circulacdo do empreendimento - faixa de
rolamento da via publica - e calcadas, com caracteristicas e largura definidas
nesta lei complementar e de acordo com especificacdoes tecnicas da ABNT, com
manutencao por 05 (cinco anos as proprias custas e garantindo pelo menos
uma ligacado pavimentada ao sistema viario oficial do municipio;

k) Rede de iluminacao publica em todo o empreendimento;
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) Implantacéo nas vias pavimentadas dos loteamentos de sinalizacao vertical e
horizontal, a partir de projeto previamente aprovado pelo 6rgdo municipal de
transito;

11l - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura, na execucao das obras e
Servicos;

IV - Nao transferir a terceiros gualquer lote constante do parcelamento, sem
ter cumprido, o loteador, com as exigéncias estabelecidas nos incisos | e li
deste Artigo, bem como sem ter atendido as demais obrigacdes impostas por
esta lei, e/ou demais dispositivos legais;

V - Mencionar nas escrituras definitivas, ou nos compromissos de venda e
compra de lotes, e ou unidades autdbnomas, as condicoes de que 0S mesmos soO
poderao receber construcoes depois de atendidas as exigéncias do item | e de
concluidas as obras previstas no item |l deste Artigo, e/ou demais dispositivos
legais;

VI- Pagar o custo das obras e servicos com o0s acréescimos legais, se
executados pela Prefeitura Municipal, sob pena de inscricao do debito na
divida ativa para cobranca judicial.

8§ 1° - A Prefeitura Municipal podera permitir a
execucao das obras e servico a que se refere o item Il deste Artigo em etapas
desde que:

a) HajJa um termo de Acordo firmado entre o empreendedor e a Prefeitura
Municipal contendo o prazo maximo para a execucao completa das obras e
Servicos e as areas e prazos correspondentes a cada etapa;

b) Sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras e servicos,
assegurando-se aos compradores dos lotes, o pleno uso e gozo dos
equipamentos implantados.

§ 20 - Constitui crime contra a Administracao
Pudblica os definidos na Lei Federal n°. 6.766/79, e suas alteracdes, com as
respectivas penalidades definidas nos proprios artigos, em relacédo ao irregular
parcelamento do solo urbano.

8§ 3° - As calcadas mencionadas na alinea “j”
deve contemplar as Areas Institucionais e os Sistemas de Areas Verdes e de
Lazer.

Artigo 36 - O empreendedor garantira a
execucao das obras mencionadas no inciso Il do Artigo anterior, por meio de
caucao no valor, no minimo, 10% (dez por cento superior ao necessario para a
conclusao integral das mesmas, optando por uma das seguintes modalidades:

| - Dinheiro;
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Il - Area de terreno, por meio de alienacio fiduciaria;

11l - Caucao de lotes no proprio empreendimento, mediante escritura de
garantia hipotecaria;

IV - Seguro-garantia;

V - Fianca bancaria.

8§ 1° - As modalidades de caucao relacionadas
nos Incisos I, 1l e |IlIl deste artigo poderdo ser liberadas parcial e
proporcionalmente a infraestrutura executada.

8§ 2° - A area de terreno, objeto de caucao
iIndicada no inciso Il devera situar-se no Municipio, nao estar incluida na area
loteada, ser livre de quaisquer Onus e somente podera ser descaucionada ao
final da implantacao de toda a infraestrutura, de uma so vez.

8 3° - O numero de lotes necessarios para a
caucao indicada no Inciso lll serd calculado mediante a aplicacido da seguinte
formula:

NL = Vinfr
VV . AML

NL € o numero de lotes a serem caucionados;
VInfr é o valor total da infraestrutura (obras e
equipamentos urbanos acrescido de 10%;

VV é o valor venal do metro quadrado de lote,
considerando o loteamento ja implantado;
AML é a area media dos lotes do loteamento.

Artigo 37 - A proporcao de descaucionamento
sera sempre relativa a comprovacao de execucao das obras pelo empreendedor,
mediante a apresentacao de Termos de Recebimento Parciais de Obras a serem
emitidos pelo SAAEB e pela Secretaria de Infraestrutura, para cada servico
executado, conforme abaixo:

|- 14% (quatorze por cento para obras de abertura de vias de circulacéo e
rede de escoamento de aguas pluviais, com seu lancamento em galerias
executado;

I1- 20% (vinte por cento para obras de colocacao de guias e sarjetas e plantio
de grama,;

11l - 16% (dezesseis por cento para obras da rede coletora de esgotos, com as
respectivas derivacOes prediais, devidamente interligadas ao sistema publico
existente;
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IV - 20% (vinte por cento para as obras das redes distribuidoras de agua, com
as respectivas derivagdes prediais, incluindo a instalacao de hidrantes na
proporcao de 1 (um para cada 2 (dois quarteirdoes e, conforme o caso, captacao,
recalgue e reservacado de agua, com suas redes distribuidoras de agua interna
ao loteamento devidamente interligadas ao sistema publico existente;

V- 30% (trinta por cento para as obras de implantacao de pavimentacao, com
as redes e derivacdoes de agua e esgoto, galerias de aguas pluviais e sarjetas,
Iluminacao e paisagismo.

8§ 1° - Os empreendedores que optarem pelas
modalidades previstas nos incisos IV e V do “caput” deverao apresentar, 60
(sessenta dias antes do vencimento da garantia, os termos de recebimento das
obras de infraestruturas, tal como especificado no cronograma fisico financeiro
do empreendimento, emitidos atravées dos 6rgaos competentes.

8§ 2° - Caso as obras nao sejam concluidas no
prazo estipulado no paragrafo anterior, o empreendedor devera apresentar
levantamento das obras faltantes, ratificado pelos 6rgaos publicos municipais
competentes, e solicitar prorrogacao do prazo para execucao das obras de
Infraestrutura e da garantia, mediante apuracao dos valores restantes para
renovar a apolice, conforme condicdes gerais de sua seguradora.

§ 3° - A prorrogacao de prazo, prevista no
paragrafo anterior, sera admitida apenas por uma vez.

8§ 4° - Finda a prorrogacao de prazo prevista nos
paragrafos 6° e 7° sem a conclusao da execucao das obras de infraestrutura, o
empreendedor sera multado em 10% (dez por cento sobre o valor da garantia
prestada.

§ 52 - O nao pagamento da multa, no prazo
fixado no auto de infracao, respeitado o direito a ampla defesa, implicara na
Inscricao do valor correspondente na divida ativa do Municipio.

8§ 6° - Caso o0 empreendedor nao cumpra com as
obrigacbes previstas nos paragrafos 5° e 6° no prazo fixado, a Prefeitura
Municipal executara imediatamente a garantia por ele oferecida, a fim de
suportar as despesas a serem realizadas com a execucao das obras de
Infraestrutura faltantes.

Artigo 38 - O descaucionamento da manutencao
do paisagismo ocorrera ap0s a declaracdo de aceite da obra com a
manifestacao da Secretaria de Infraestrutura.
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Artigo 39 - Os Iloteamentos integrados a
edificacao, destinados a construcao de conjuntos habitacionais, executados
através das Companhias Municipais, Regionais ou Estaduais de Habitacdo ou
com 0 apoio ou financiamento de bancos publicos ou com recursos do Sistema
Financeiro da Habitacao - SFH, do Fundo de Garantia por Tempo de Servico -
FGTS e/ou do Governo do Estado de Sao Paulo, ficarao isentos da caucao
referida no artigos anteriores.

Artigo 40 - Findos os prazos fixados para
execucao das obras de infraestrutura, conforme artigo 35, inciso Il, alineas a, b
e c desta lei, o empreendedor perdera, em favor da Fazenda Publica Municipal,
a proporcao da caucao estabelecida para as obras relacionadas no artigo 37, §
4°, incisos I, I, Ill e V que ndo tenham sido realizadas, ou vinculacoes fixadas
Nnos artigos subsequentes, para as obras que nao tenham sido realizadas.

Paragrafo unico - Concretizadas as hipoteses do
“caput”, a Prefeitura Municipal ficara obrigada a executar as obras relativas a
caucao ou a promover acao competente para adjudicar ao seu patrimonio
publico a area de terreno caucionada, conforme Inciso Il do artigo 36.

Artigo 41 - Uma vez realizadas todas as obras e
servicos exigidos, a Prefeitura, a partir de requerimento do interessado e apods
vistoria do seu oOrgao competente, liberara a area caucionada, mediante
expedicao de auto de vistoria.

Paragrafo uUnico - O reqguerimento do
Interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do loteamento,
gue sera considerada oficial e definitiva, para todos os efeitos.

Artigo 42 - Todas as obras e servicos exigidos,
bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo interessado no Sistema
Viario, no Sistema de Areas Verdes e de Lazer e nas Areas Institucionais e
Dominiais passarao a fazer parte integrante do patrimonio do Municipio, sem
gualquer indenizacdo, uma vez concluidas e declaradas de acordo, apos
vistoria do orgado competente da Prefeitura Municipal.

Artigo 43 - A Prefeitura Municipal somente
expedira alvarad para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar as
construcdoes em lotes do parcelamento cujas obras e servicos tenham sidos
vistoriados e aprovados.

Artigo 44 - Nao cabera a Administracao
Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou
guadras que o interessado venha encontrar em relacao as medidas dos
empreendimentos aprovados, sendo estas de responsabilidade do
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empreendedor, concomitantemente do profissional técnico executor da obra
cuja declaracao deste servico tenha sido feita em termo de responsabilidade
junto ao seu Conselho Profissional.

Artigo 45 - ApoOs manifestacao positiva do
Departamento Juridico da Prefeitura Municipal acerca da aprovacao do
Parcelamento do Solo, o Prefeito Municipal baixara Decreto de aprovacao do
loteamento ou desmembramento, desdobro ou aprovacao em caso de
condominio.

Artigo 46 - A Administracao Municipal podera
negar o pedido de parcelamento do solo, mesmo que em area da Zona Urbana
ou de Expansdo Urbana, onde for técnica ou economicamente inviavel a
Implantacado de infraestrutura basica, servicos publicos de transporte publico
ou equipamentos comunitarios.

Artigo 47 - No caso de desmembramento de
terrenos, 0 interessado devera requerer a aprovacao do projeto pela
Administracado Municipal, mediante a apresentacao da respectiva planta de que
faz parte do lote ou lotes a serem desmembrados.

Artigo 48 - A aprovacao do projeto a gque se
refere o Artigo anterior sO podera ser permitida quando:

| - Os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas nesta lei.

Il - A parte restante do terreno ainda que edificado, compreende uma porcao
gue possa constituir lote independente, observadas as dimensfes minimas
previstas nesta lel.

Secao V
Das Quadras e Lotes
Das Quadras

Artigo 49 - Em qualguer modalidade de
parcelamento do solo todos os lotes resultantes deverao estar com pelo menos
uma face voltada para uma via publica oficial.

Artigo 50 - Nos setores Oeste, Sul, Norte e
Centro da cidade a dimensao linear maxima das faces das quadras é de 200,0
m (duzentos metros).

8 Unico. Poderdo ser autorizadas quadras
maiores que as estabelecidas no caput para os empreendimentos objeto dos
Loteamentos com caracteristicas de Fechado, desde que nenhuma de suas
faces fechadas ultrapasse a dimensao de 400,0 m (quatrocentos metros, sendo
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gque, se as fachadas forem superiores a 400,00 metros, sera realizado
tratamento paisagistico no excedente.

Artigo 51 - Para loteamentos,
desmembramentos e desdobros localizados no Setor Leste o dimensionamento
maximo das faces das quadras é de 250,0 m (duzentos e cinquenta metros,
podendo chegar a 300,0 m (trezentos metros se destinados a populacédo de O a
6 (zero a seis salarios minimos.

Artigo 52 - As quadras localizadas nas Zonas
Empresariais e Industriais poderdo ter dimensao maxima de suas faces de
300,0 m (trezentos metros desde que tenham como destinacdo o uso do solo
iIndustrial ou empresarial.

Subsecéao |
Dos lotes

Artigo 53 - E vedada a instituicdo de qualquer
modalidade de parcelamento do solo, inclusive desdobros, bem como
modificacdoes ou cancelamentos, que resultem em lotes com area ou testada
Inferior as seguintes limitacdes:

| - Nos Setores Oeste (SO) e Central (SC), inclusive as respectivas
extensoes:

a) Lotes de esquina:

1 area minima: 300,00 m2 (trezentos metros quadrados;

2 frente minima: 12 m (doze metros lineares;

b) Demais lotes:
1 area minima: 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados;
2 frente minima: 10 m (dez metros lineares.

Il - No Setor Norte (SN), inclusive as respectivas extensoes:

a Trecho compreendido entre as vias publicas existentes e/ou projetadas e/ou
linha imaginaria de prolongamento, denominadas Avenidas Dom Luiz do
Amaral Mousinho, Estrada de divisa entre os Municipios de Brodowski e
Batatais, Rua Domingos Gomes de Carvalho e Rua José Fabbri, ainda gque
suas extensoes sofram alteracdoes de nomes:

Lotes de esquina:
1 area minima: 200,00 m2 (trezentos metros quadrados;
2 frente minima: 11,00 m (doze metros lineares;
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Demais lotes:
1 area minima: 200,00 m2 (duzentos metros quadrados;
2 frente minima: 10,00 m (dez metros lineares.

b Demais lotes pertencentes no restante do Setor Norte (SN:
Lotes de esquina:
1 area minima: 300,00 m2 (trezentos metros quadrados;
2 frente minima: 12 m (doze metros lineares;
Demais lotes:
1 area minima: 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados;
2 frente minima: 10,00 m (dez metros lineares.

11l -No Setor Leste (SL), inclusive a respectiva extensao:

a) Todos os lotes inclusive os empreendimentos destinados as familias de renda
de O a 6 (zero a seis salarios minimos localizado na Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS:::

1 area minima: 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados;

2 frente minima: 7,5 m (sete metros e cinquenta centimetros lineares

IV -No Setor Sul (SS), inclusive a respectiva extensao:

a) Lotes de esquina:
1 area minima: 200,00 m2 (duzentos metros quadrados;
2 frente minima: 11 m (onze metros lineares.

b) Demais lotes:
1 area minima: 200,00 m2 (duzentos metros quadrados;
2 frente minima: 10 m (dez metros lineares.

V - Qualquer lote em qualquer Zona Empresarial (ZEm ou nas Zonas Mistas
Empresariais e Industriais (ZEEI, inclusive as respectivas extensoes:
a) area minima: 750,00 m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados;

b) frente minima: 15,00 m (quinze metros.

Secao VI
Das Areas Destinadas ao Poder Publico em razao da aprovacao de
empreendimentos
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Artigo 54 - Para a aprovacao do
empreendimento fica o empreendedor obrigado a transferir para a Prefeitura
Municipal, mediante registro cartorial sem gqualquer 6nus para o Municipio, as
areas destinadas ao Poder Publico conforme descrito nesta Secao.

Artigo 55 - Para o0s loteamentos e
desmembramentos, as areas a serem destinadas ao Poder Publico pela
aprovacao e em relacdo ao dimensionamento total da area parcelada que se
refere o Artigo 54 da presente lei, ficam assim definidas, em relacao ao Setor
onde se localizam, e suas respectivas expansoes:

| - No Setor Norte (SN), no Setor Oeste (SO) e no Setor Sul (SS):

a) No minimo 40% (quarenta por cento, subdividido conforme alineas “b”, “c”,
Hd” e HeH;

b) Area Institucional: area minima correspondente a de um lote, conforme
definido no artigo 53, incisos e letras, até o maximo de 5% (cinco por cento;

c) No minimo 20% (vinte por cento para Sistema de Areas Verdes e de Lazer;
€,

d) Sistema viario: area minima compativel com os prolongamentos e aberturas
das vias publicas, respeitadas metragens minimas estipuladas nessa Lei. O
Sistema Viario devera ser destinado ao Poder Publico obedecendo ao projeto
urbanistico e respeitadas as dimensdes minimas estabelecidas nesta lei, assim
como a garantia de acessibilidade de pessoas com deficiEncia ou com
mobilidade reduzida contemplada nas normas técnicas da ABNT.

e) Area dominial: se o somatdrio de areas destinadas ao Poder Publico no
projeto de parcelamento do solo, letras “b”, “c” e “d”, nao atingir o percentual
minimo de 40% (quarenta por cento, conforme letra “a” retro, deverao ser
reservados lotes, conforme definido no artigo 53, incisos e letras, até se atingir
referido percentual

Il - No Setor Leste (SL):

a) Area Institucional: area minima correspondente a de um lote, conforme
definido no artigo 53, incisos e letras, até o maximo de 5% (cinco por cento;

b) No minimo 20% (vinte por cento para Sistema de Areas Verdes e de Lazer;

c) Sistema viario: area minima compativel com os prolongamentos e aberturas
das vias publicas, respeitadas metragens minimas estipuladas nessa Lei. O
Sistema Viario devera ser destinado ao Poder Publico obedecendo ao projeto
urbanistico e respeitadas as dimensdes minimas estabelecidas nesta lei, assim
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como a garantia de acessibilidade de pessoas com deficiEncia ou com
mobilidade reduzida contemplada nas normas técnicas da ABNT.

Artigo 56 - Nas Areas Especiais na Zona Urbana
e de Expansdo Urbana as doacdoes de areas ao Poder Publico ficam assim
definidas:

| - Na Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):
a) Seguem o0s mesmos procedimentos do estabelecido para o Setor Leste (SL)

Il - Na Zona Urbana cujo uso do solo predominante seja Empresarial ou
Industrial, misto ou nao:

a) No minimo 45% (quarenta e cinco por cento), subdividido conforme alineas
“b”, “c”, “d” e “e”;

b) 2,5% (dois e meio por cento) para Area Institucional;

c) 2,5% (dois e meio por cento) para area dominial,

d) 20% (vinte por cento) para Sistema de Areas Verdes e de Lazer;

e) Se 0 projeto definir o Sistema Viario com area inferior a 20% (vinte por
cento) do total do empreendimento, o restante para completar o disposto na
alinea “a” devera ser doado como Sistema de Areas Verdes e de Lazer.

11l -No Zona de Expansao Urbana 1 - (ZEU-1)

a) Valem os mesmos indices de doacdo da Zona ou Area onde se encontra o
empreendimento, respeitadas as condicoes especiais de seu uso, com a
ressalva da alinea “b”;

b) Acrescenta-se ao estabelecido para cada caso, a doacdo a Administracao
Municipal do equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) da gleba para area
dominial.

IV -Na Zona de Expansao Urbana 2 - (ZEU-2)

a) Valem os mesmos indices de doacdo da Zona ou Area onde se encontra o
empreendimento com as ressalvas das alineas “b” e “c”.

b) Acrescenta-se ao ja estabelecido na Zona, a doacao a Administracao
Municipal do equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) para area dominial,;

c) Acrescenta-se ao ja estabelecido na Zona, a doacao a Administracao
Municipal do equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) para Sistema de
Areas Verdes e de Lazer,

V - Na Zona de Expansao Urbana 3 - (ZEU-3)

a) Valem os mesmos indices de doacdo da Zona ou Area onde se encontra o
empreendimento com as ressalvas das alineas “b” e “c”.




Prefeitura Municipal de BrodowskKi

ESTADO DE SAO PAULO

(YA FEREAUADLY
=
) (g

b) Acrescenta-se ao ja estabelecido na Zona, a doacao a Administracao
Municipal do equivalente a 5% (cinco por cento) para area dominial;

c) Acrescenta-se ao ja estabelecido na Zona, a doacao a Administracao
Municipal do equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) para Sistema de
Areas Verdes e de Lazer.

Paragrafo unico - Para efeitos de aplicacao dos
Incisos I, Il IV e V deste Artigo deve ser considerado o Anexo |l desta Lel
Complementar.

Artigo 57 - Para os Condominios Urbanisticos
ou 0s Loteamentos com interesse de fechamento aprovados apos a aprovacao
desta lei, ha que garantir no minimo 50% (cinquenta por cento) do Sistema de
Areas Verdes e de Lazer e 100% (cem por cento) da Area Institucional ou
Dominial externos aos muros de fechamento (veto derrubado).

Artigo 58 - Os espacos abertos de uso publico
para uso institucional ou sistema de areas verdes e de lazer ndo poderao ser
alienados pela Administracao Municipal, sob qualquer titulo, nem ter o seu
direito real de uso outorgado ou destinado a qualquer outra finalidade,
devendo assegurar-lhe o uso previsto, exclusivamente.

Artigo 59 - Os locais de uso institucional ou
sistema de areas verdes e de lazer serao transferidos a Administracao
Municipal no ato da aprovacao do respectivo parcelamento, junto ao registro de
Imoveis, conforme previsao legal.

Paragrafo anico — Na comprovada
iImpossibilidade de alternativa técnica razoavel, o Poder Publico podera
autorizar a passagem de tubulacao de aguas pluviais nas areas expostas no
Artigo 58 da presente lei para casos de empreendimentos ja implantados,
desde que autorizado por guem de direito.

Artigo 60 - Quando as Areas Institucional e
Dominial forem menores que 500,0 m?2 (quinhentos metros quadrados), o Poder
Publico podera autorizar que a obrigatoriedade da destinacado possa acontecer
em dinheiro, com avaliacao considerando a area urbanizada ou a transferéncia
de destinacao da area para outra localidade se esta for contigua a area publica
existente e desde que haja, em ambos 0s casos, a manifestacao do setor de
assisténcia social, educacdo e saude da Prefeitura declarando a nao
necessidade da area ou a falta de potencialidade da mesma.

Artigo 61 - As obras e servicos, constantes dos
projetos aprovados, realizados nos locais de uso institucional e nos sistemas de
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areas verdes e de lazer, por conta do loteador, deverdo ser concluidos no
mesmo prazo das obras e servicos do parcelamento.

Subsecao |
Do Sistema de Areas Verdes e de Lazer

Artigo 62 - Fica o empreendedor responsavel
por entregar o Sistema de Areas Verdes e de Lazer implantado, cuidar dele por
5 (cinco anos sem O0nus para o Municipio, cujo projeto devera ser previamente
aprovado pela Prefeitura Municipal.

~ Paragrafo unico - A totalidade das areas
destinadas ao Sistema de Areas Verdes e de Lazer destinada ao Poder Publico
nos termos e proporcoes definidas nesta Secao sera indicada por este.

, Artigo 63 - Das areas destinadas ao Sistema de
Areas Verdes e de Lazer, obrigatoriamente 70% (setenta por cento) deverao ser
destinadas ao uso de areas verdes, com total permeabilidade.

Artigo 64 - Nas diversas modalidades de
Parcelamento do Solo as areas de protecao maxima, 0S macicos a serem
preservados e outras areas naturais internas aos empreendimentos poderao
ser computadas para a porcentagem do Sistema de Area Verde e de Lazer em
sua totalidade, desde que seja implantado, pelo empreendedor, plano de
recuperacao e/ou adequacdo para uso publico, conforme diretrizes
paisagisticas fornecidas pela Prefeitura Municipal.

Artigo 65 - Nao sera permitida a sobreposicao de
areas entre o Sistema de areas Verdes e de Lazer e o Sistema Viario, nao
podendo ser computados os canteiros de avenidas ou rotatorias.

§ Unico. No limite das ZMEI-2 e ZEEI-1, 2 e 3 na
direcdo oposta a rodovia Candido Portinari que fard divisa com a area mista
residencial devera haver uma faixa de no minimo 30 m (trinta metros de area
verde gque separa 0s dois usos.

Subsecao Il
Do Sistema Viario

Artigo 66 - Fica proibida a abertura de via ou
logradouro publico, sem previa e expressa autorizacao da Prefeitura Municipal.

8 1° - Considera-se via ou logradouro publico,
para fins desta lel, todo espaco destinado a circulacido de pessoas, animais e
bens.
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8§ 2° - O Sistema Viario do municipio sera
composto por ruas, avenidas, vias marginais e vias locais com dimensoes
definidas nesta Secao na Tabela O1.

8§ 3° - Condominios Urbanisticos poderao ter o
sistema viario interno com dimensoes diferenciadas, conforme Artigo 120 desta
Lel.

Artigo 67 - As vias que compoOoem o0 sistema
viario do loteamento serao, obrigatoriamente, destinadas ao uso publico e
serdo transferidas para o patrimdnio do Municipio, sem quaisquer 0Onus,
devendo articular-se com as vias adjacentes oficiais, de faixa preservada e/ou a
ser recuperada.

Artigo 68 (vetado)—As-dimensoes-dosleitosde
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Norte Leste (SL {SL Oeste Central
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Vetada emenda que suprimiu 8 2°.

Artigo 70 - No Parcelamento do Solo na Zona
Empresarial e nas Zonas Mistas Empresariais e Industriais as vias deverao ter
a seguinte dimensao:

| - Para as vias destinadas ao acesso aos lotes industriais: minimo de 18,00 m
(dezoito metros, garantindo 3,00 m (trés metros no minimo de calcada para
cada lado da via e 12,00 m (doze metros no minimo para pista de veiculos;

Il - Para avenidas: minimo de 30,00 m (trinta metros, garantindo 3,00 m (trés
metros no minimo de calcada para cada lado da via e 9,00 m (nove metros no
minimo para cada pista de veiculos e 6,00 m (seis metros para canteiro central,
gue podera ter parte utilizado para servir de ciclovia.

Artigo 71 - As vias locais sem saida serao
permitidas, quando nao houver outra solucado técnica, desde que providas de
area de retorno na extremidade e seu comprimento maximo nao exceda 08 (oito
vezes a sua largura, respeitando a largura minima do total da via descrita na
tabela 01 desta Lei.

Paragrafo unico — A conformacao e a dimensao
das areas de retorno a que se refere este Artigo deverao permitir a inscricao de
um circulo de diametro minimo de 20 (vinte metros, incluindo a calcada.

Artigo 72 - Durante o processo de aprovacao do
parcelamento do solo, a identificacdo das novas vias e logradouros publicos
somente podera ser feita por meio de numeros e letras.

Artigo 73 - Os empreendimentos que surgirem
ao longo da Rodovia Candido Portinari e das Vicinais Alberto Leoni e Miguel
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Tolol deverao garantir, em ambos os lados das estradas mencionadas, vias
marginais cujas dimensoes minimas estao definidas na Tabela 1.

Artigo 74 - Nos cruzamentos das vias publicas,
os alinhamentos das guias serao concordados por arco de circulo de raio
minimo na forma do disposto nos incisos abaixo:

| - Em avenidas e em todas as vias localizadas na Zona Empresarial e nas
Zonas Mistas Empresariais e Industriais, raio de 12,00 m (doze metros);

Il - Nas demais vias, raio de 9,00 m (nove metros.

Artigo 75 - Nao sera permitida a reducao da
largura das calcadas ou areas de passeio de publico para a implantacao de
estacionamento publico ou privado, ou qualguer outra destinacao que nao seja
a circulacao de pessoas.

8§ 1° - Nas calcadas poderao estar dispostos o
mobiliario urbano, desde que nao impeca a destinacao minima de passeio
publico conforme artigo 68 desta Lei Complementar.

8§ 2° - Adjacente as calcadas das marginais a
serem implantadas ao longo da Rodovia e das Estradas Vicinais pode haver
ciclofaixas ou ciclovias, desde que devidamente sinalizada.

8§ 3° - Todas as calcadas existentes na data de
publicacao desta Lei Complementar gue tiverem reduzido sua area destinada a
pedestres, por qualguer motivo ou justificativa, devera, no prazo de 60
(sessenta dias da publicacao desta Lei, retornar as dimensofes originais da
mesma sob a pena de multa diaria estabelecida no Artigo 268.

8§ 4° - Sempre que houver obra nas edificacfes de
esquina ou em suas calcadas, o responsavel pela execucao, locatario ou
proprietario, fica obrigado a implantar rampas de acessibilidade nos termos da
ABNT.

8§ 5% - Todo estacionamento de veiculos devera
ser feito na faixa de rolamento da via publica.

Artigo 76 - O projeto, assim como a execucao de
calcadas e obras em geral, devem respeitar as normas técnicas de
Acessibilidade da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT - e a
legislacdo pertinente ao tema, em especial as Leis Federais n°. 10.098/00 e n°
13.146/15 e ao Decreto Federal n° 5.296/04, ou normas sucessivas,
garantindo:

| - Que a inclinacao transversal da calcada nao exceda a 3% (trés por cento
de queda para o meio fio;
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Il - Que 0s materiails a serem empregados na pavimentacao das calcadas
sejam rigidos, estaveis, antiderrapantes e continuos;

11l - A existéncia de rotas acessiveis a todos os locais de uso publico e comum,
com a equiparacao de oportunidades das pessoas com deficiEncia ou com
mobilidade reduzida, permitindo solucdoes tecnicas para 0 acesso, a
permanéncia, a utilizacido e o manuseio dos espacos publicos e coletivos.

§ 1° - Para a aprovacao dos projetos de
parcelamento do solo ha a necessidade das informacdes deste Artigo estarem
gravadas no Memorial Descritivo.

8§ 2° - Para reformas em calcadas existentes, as
notas explicitas neste artigo deverao ser garantidas na execucao.

Artigo 77 - Para a aprovacao do parcelamento
do solo devera constar no projeto urbanistico a localizacdo das rampas de
acesso as calcadas, com detalhe na escala 1:50 (um por cinquenta da
localizacao na calcada, implantacao e corte seccional mostrando sua inclinacao
em relacao a pista de rodagem.

Artigo 78 - Todas as vias de circulacao, inclusive
as ciclovias, deverao ser entregues pelo loteador com iluminacéao publica.

Artigo 79 - As guestoes viarias deverao respeitar
ao disposto nesta subsecdo e também ao Capitulo VI - DA MOBILIDADE
URBANA.

Secao VIl
Do Parcelamento do Solo para fins Residenciais de Interesse Social

Artigo 80 - A Administracao Municipal, por meio
do seu organismo responsavel pela politica habitacional, ou na auséncia deste,
pelo orgao designado pelo chefe do executivo por meio de Decreto especifico,
mantera atualizado a lista de demandas por moradia e que tenham renda
media per capita familiar entre zero e seis salarios minimos.

Artigo 81 - Serao permitidos parcelamento do
solo para fins residenciais de interesse social, para a populacao com renda
familiar de até seis salarios minimos, conforme Artigo anterior e que estejam
situados em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Artigo 82 - Nos projetos de Iloteamentos
residenciais de interesse social os lotes para as finalidades residenciais a
seguir relacionadas terao as seguintes dimensoes:
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| - Residencial unifamiliar — area minima de 150,00 m2 (cento e cinguenta
metros quadrados, com testada minima de 7,50 m (sete metros e cinquenta ;

Il - Residenciais multifamiliares (horizontal ou vertical — area minima de lote
de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados e testada minima de 15,00 m (quinze
metros.

§ 1° - Os projetos habitacionais de interesse
social com mais de 500 (guinhentas unidades habitacionais, a serem
executados em loteamentos onde as obras de infraestrutura sao partes
Integrantes dos servicos a serem financiados por entidade financeira, deverao
ser providos de equipamentos institucionais a serem definidos por ocasiao do
pedido das diretrizes de parcelamento do solo, sendo estas construcoes e/ou
equipamentos de responsabilidade do empreendedor.

§ 2° - Aplicam-se as disposicoes do § 1° a
somatdria das unidades habitacionais edificadas em todos o0s lotes
provenientes da mesma gleba de origem.

Artigo 83 - Para loteamentos,
desmembramentos, desdobros e condominios residenciais de interesse social
com destino a populacao com faixa de renda de até 6 (seis salarios minimos
havera subsidios para viabilizacdo de sua implantacao tais como:

| - infraestrutura de agua e esgoto estabelecida pelo SAAEB para a aprovacao
do empreendimento; e,

Il - Isencdo das demais taxas municipais de protocolo e tramitacado de
processo para aprovacao do empreendimento.

§ Unico. Para se comprovar o disposto no caput é
necessario que o empreendedor apresente uma carta de negociacdoes com 0sS
orgaos financiadores, como a Caixa Econbmica Federal ou outra instituicao
governamental que se responsabilizara em garantir que 0sS imoveis serao
comercializados as familias com renda meédia per capiuta de ate seis salarios
minimos.

Artigo 84 - No pedido de diretrizes do
loteamento, o loteador devera informar, por escrito, o percentual de lotes que
pretende destinar para a faixa de renda de até 6 (seis salarios minimos, bem
como o0 numero total de lotes.

Artigo 85 - O projeto de loteamento de interesse
social devera observar ainda os seguintes requisitos:

| - AplOs a aprovacao do loteamento no Grupo de Analise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB o loteador
devera solicitar a Prefeitura Municipal certidao de aprovacao preliminar do
loteamento, para encaminhamento a Caixa EconOmica Federal ou outra
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INnstituicao governamental promotora, para que a mesma analise e formalize a
aprovacao e respectivo contrato;

Il - O Iinteressado devera apresentar a aprovacao e respectivo contrato firmado
com a Caixa EconO0mica Federal ou entidade governamental, para expedicao do
habite-se;

Artigo 86 - Devera ser apresentado projeto
urbanistico que contemple o Plano de Ocupacdo da Gleba, considerando o
relevo final do terreno, as construcdoes, a sua acessibilidade, as divisas, a
estabilidade geotécnica do solo, a drenagem superficial e o0 esgotamento
sanitario.

8 1°. Quando o desnivel de terreno entre os lotes
contiguos, em qualquer uma das suas divisas, for maior que 0,50 m (cinquenta
centimetros, deverao ser construidos muros de contencado ou de arrimo, para
garantir a estabilidade geotécnica do terreno.

§ 20 Sao proibidos lotes de soleira negativa, ou
seja, que tenham o nivel do lote mais baixo em relacao ao nivel da calcada
lindeira.

8§ 3° A execucao das obras constantes do § 1°
deste Artigo , assim como a garantida de cumprimento do 8§ 2° e o
cumprimento das demais disposicles legais, tails como Licenca de Operacao -
LO, expedida pela Cetesb, se o0 caso, € condicao necessaria para a concessao do
"Habite-se" das edificacdes e recebimento das obras do loteamento.

Artigo 87 - A edificacao das unidades
residenciais podera ser efetuada concomitantemente as obras de infraestrutura
do loteamento.

Artigo 88 - A liberacao do habite-se, referente as
obras de edificacdo das unidades residenciais, ficara vinculada ao recebimento
definitivo das obras de infraestrutura, referente a parcela do loteamento
vinculada ao Programa Habitacional, firmado com a Caixa EconOmica Federal
ou outra entidade governamental.

Artigo 89 - Os empreendimentos residenciais de
Iniciativa particular situado nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
destinados a populacdo com renda até 06 (seis salarios minimos e inscritos no
cadastro da administracao municipal ficam isentos do pagamento:

a Da certidao de “Habite-se”,

b Da taxa de complementacao de infraestrutura de agua e esgoto
estabelecida pelo SAAEB para a aprovacao do empreendimento; e,
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c Das demais taxas municipais de protocolo e tramitacao de processo para
aprovacao do empreendimento.

Artigo 90 - Nas edificacbes multifamiliares, além
da garantia de acessibilidade nos espacos de uso comum e coletivo e nas
calcadas externas que delimitam o entorno do empreendimento, todas as
unidades habitacionais implantadas no piso térreo devem ser acessiveis a
pessoas com deficiéncia, nos parametros da ABNT: NBR 9050, tanto em seu
acesso, quanto nas dimensoes internas das unidades, e as unidades dos
demais pisos devem ser acessiveis ou de adaptacdes razoaveis, nos termos da
Lel Federal n° 13.146/2015.

Paragrafo unico — As definicoes do caput devem
ser garantidas em todas as edificacOes verticalizadas multifamiliares, em
gqualguer zona da cidade e independentemente do orgao financiador do
empreendimento.

Secao VIl
Dos Parcelamentos para fins Industriais e Empresariais

Artigo 91 - Considera-se loteamento industrial o
parcelamento do solo destinado a absorver atividades industriais, sendo
admitidos os demais usos, exceto o uso residencial, nos termos desta leil.

Artigo 92 - Considera-se loteamento empresarial
o parcelamento do solo destinado a absorver atividades comerciais, de
armazenamento e empresarias de grande porte, sendo admitidos os demais
usos, exceto o uso residencial, nos termos desta lel.

Artigo 93 - Os loteamentos para fins industriais
ou empresariais poderdo ser implantados nas zonas especificas conforme
Artigo 13 desta lei, mediante apresentacao de plano especifico de ocupacao,
devendo ser objeto de analise das guestdes ambientais, sociais, urbanisticas,
viarias e de transporte publico.

Paragrafo uUnico - Ap0Os a aprovacao do
anteprojeto do loteamento industrial pelo Departamento de Infraestrutura, o
Interessado devera apresentar a Licenca Previa de Instalacao emitida pelo
orgao ambiental estadual competente.

Artigo 94 - O aceite final das obras do
loteamento industrial fica vinculado a obtencao da Licenca a que se refere o
caput.
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Paragrafo unico. A expedicao pelo Municipio da
licenca para funcionamento depende da obtencao e apresentacao da Licenca de
Operacéao - LO, emitida pelo 6rgao ambiental estadual competente.

Artigo 95 - Os empreendimentos para fins
Industriais ou empresariails a serem Implantados em Zonas Especiais
especificas deverdo atender aos seguintes indices urbanisticos:

| - Taxa de ocupacao maxima de 65% (sessenta e cinco por cento) do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento maximo: 2 (dois);
11l - Pé direito minimo: 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

IV - Gabarito maximo da edificacao: 2 (dois) pavimentos, considerando o
pavimento térreo mais um pavimento superior, chegando a altura maxima de
8,00 m (oito metros) contados do piso do téerreo até a face superior da
platibanda, sendo esta medida feita do ponto central lote;

V - Recuo frontal minimo: 5,00 m (cinco metros);

VI - Recuos laterais e de fundos minimos: 2,00 m (dois metros).

Artigo 96 - Para os empreendimentos objeto
desta Secao devera ser prevista area especifica para o acondicionamento dos
depositos de lixo e residuos solidos urbanos dentro do lote, ndo sendo
permitido o acondicionamento nas calcadas ou na pista de rolamento.

§ Unico. E obrigatéria uma &area gramada ou
empedrada para infiltracdo das aguas pluviais, numa proporcao de 20% (vinte
por cento da area total do lote, sendo que em até a metade deste percentual
permite-se a instalacao de outro sistema de absorcao;

Do Loteamento com permissao de Uso Restrito

Artigo 97 - Pode ser requerido por Associacao de
Proprietarios constituida e legalizada, o fechamento de perimetro de loteamento
aprovado e registrado, solicitando a autorizacdo de uso restrito de areas
publicas desde gque obedecam aos seguintes requisitos adicionais descritos nos
Artigos subsequentes.

Paragrafo unico — O fechamento a que trata esta
Secao é em carater precario podendo ser aberto a qualquer momento por
decisdo do chefe do Executivo e sem nenhum 6nus ao Poder Publico, seja por
descumprimento dos termos desta Lel, em especial desta Secao, por indicacao
tecnica da administracao municipal ou por imposicao judicial.
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8§ 1° — A autorizacao descrita para os loteamentos
nos termos do caput deverao ser precedidos de Decreto do Executivo de outorga
da permissao de uso onde deve no minimo constar:

a) Descricao dos bens publicos existentes internos ao perimetro fechado;

b) Todos o0s encargos relativos a manutencao e a conservacao dos bens
publicos em causa;

c) O compromisso de gue nao ira impedir o livre acesso de qualquer pessoa as
areas publicas internas ao perimetro fechado se este se submeter a
Identificacao mediante a apresentacao de documento valido, podendo ser retida
copia e,

d) Que qualquer outra utilizacdo das areas publicas somente podera ocorrer se

houver objeto de autorizacao especifica e expressa da Administracao Direta ou
Indireta da Prefeitura Municipal, por meio do 0rgao competente.

8§ 2° — As AssociacbOes de Proprietarios terao a
obrigacdo de afixar em lugar visivel, na(s entrada(s do loteamento com
autorizacao de uso restrito de area publica, denominado de “fechado”, placa(s
com 0s seguintes dizeres:

(denominacéao do loteamento

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO
DECRETO (n° e data NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL
(N°® e ano OUTORGADA A (razéo social da associacdo, n°

do CNPJ/ou Inscricao Municipal.

O acesso de pedestres ou condutores de veiculos nao
residentes nas respectivas areas fechadas esta garantido
mediante identificacdo dos mesmos.

§ 3% — Os Loteamentos de Interesse Social podem
ter seu fechamento autorizado pela Prefeitura Municipal de Brodowski, nos
termos desta lei, estando sujeito as especificidades desta Secéao.

Artigo 98 - Antes da aprovacao do fechamento
do perimetro do loteamento, deve ser elaborado pelo interessado requerimento
a Prefeitura com pedido de diretrizes especifico para a execucao desta condicao
especial.

Artigo 99 - A anuéncia da Prefeitura fica
condicionada a parecer favoravel da Secretaria de Infraestrutura, em funcéo da
localizacédo da area, diretrizes viarias e urbanisticas e demais aspectos
ambientais.
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Artigo 100 - Aprovado o fechamento do
perimetro do Loteamento, com obediéncia as diretrizes tracadas, deve o
empreendedor imediatamente encaminha-lo para registro no Cartorio de

Registro de Imoveis desta Comarca e, ap0s o0 registro cartorial, sera outorgada
a permissao de uso de que trata este Artigo, que tambéem devera ser averbada
na matricula do loteamento bem como, na matricula de cada lote, e em seus
respectivos Compromissos de Compra e Venda, para que se dé total
publicidade a terceiros interessados.

Artigo 101 - Fica o Poder Executivo autorizado a
outorgar, a titulo gratuito, permissao de uso das vias de circulacao e das areas
gue compdem a area verde, sistema de lazer, institucional e dominial internas
ao perimetro do loteamento conforme percentual definido nos Artigos 55 e 56
nesta lei.

Artigo 102 - A constituicao de Iloteamento
fechado somente sera autorizada quando os loteadores submeterem sua
administracao a Associacao de Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicao de responsabilidade administrativa, que
efetuara o controle de acesso a parte fechada, cabendo a todos os proprietarios
0 custeio da manutencao das obras e servi¢cos urbanos realizados nessa area
administrada pela Associacao.

Artigo 103 - A Associacido de Proprietarios
devera assumir formalmente a obrigacdo de desempenhar no loteamento,
respeitadas as legislacdes especificas, os servicos de poda e manutencado de
arvores, coleta seletiva e remocao de lixo e residuos solidos em geral até local
especifico situado na parte externa do empreendimento e determinado pela
Prefeitura Municipal, a manutencao das vias de circulacao, manutencao dos
servicos elétricos e de iluminacao publica e a seguranca publica dentro dos
seus limites, em compensacao pela permissao de uso das vias de circulacao
Internas e de parte das areas de lazer e institucionais correspondentes.

Artigo 104 - Consideram-se comunitarios e de
uso comum a toda a sociedade os equipamentos de cultura, esporte, lazer,
saneamento e similares internos aos muros do perimetro fechado dos
loteamentos, mesmo que objetos de concessdo de direito real de uso a
Associacao de Moradores.

8§ 1° - Os equipamentos a que se refere o caput
podem ser utilizados por qualquer pessoa, desde que identificado no ato de seu
INngresso ao empreendimento fechado.
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§ 2° - Nao podem estar internos aos muros do
perimetro fechado dos loteamentos equipamentos de saude, de educacao e de
assisténcia social.

Artigo 105 - As areas destinadas as vias de
circulacao e parte do sistema areas verdes e de lazer, nos percentuais previstos
por esta lei para os loteamentos com interesse declarado de fechar perimetro
para uso restrito das areas publicas, serao objetos de permissao de uso
outorgada a Associacao dos Proprietarios.

Paragrafo unico — A permissao de uso de que
trata o caput do Artigo incidira somente sobre a porcentagem de areas verdes e
de lazer delimitadas dentro do perimetro do loteamento fechado, obrigando-se o
loteador a doar areas situadas fora do perimetro do loteamento nas proporcoes
definidas no Artigo 56 desta lel.

Artigo 106 - As areas publicas destinadas ao
Sistema de Areas Verdes e de Lazer internas ao perimetro fechado do
loteamento, atendendo as diretrizes estabelecidas, ndao podem ter sobre si
construcdoes e em relacdo ao Sistema de Lazer sao aceitas obras conforme
legislacao vigente e que descaracterizem a funcao social.

Artigo 107 - Sera permitido a Associacao dos
Proprietarios criar mecanismos para a identificacao das pessoas que acessarem
o loteamento, porém ninguém podera ser impedido de acessar a parte fechada
do mesmo se apresentar documentacao valida de identidade, podendo ser
retida copia da mesma.

Artigo 108 - As despesas para o fechamento do
loteamento, bem como toda a sinalizacao que vier a ser necessaria em virtude
de sua implantacao, sao de responsabilidade do loteador.

Artigo 109 - Apds a liberacao do fechamento do
loteamento, a utilizacao das areas publicas internas, respeitados o0s
dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a permissao de uso, podera
ser objeto de regulamentacao propria a ser estabelecida pela Associacdo dos
Proprietarios, devendo este regulamento ser aprovado pela Prefeitura Municipal
de Brodowski, no mesmo processo da aprovacao de autorizacao do fechamento.

Paragrafo unico - A regulamentacao a que se
refere o caput nao pode criar mecanismos que impecam 0 acesso de pessoas
aos locais publicos ja definidos nesta lei, nem tao pouco estabelecer normas
edilicias que contradizem normativos municipais, ficando as mesmas obrigadas
a aprovarem seus projetos junto a Prefeitura Municipal, sob pena de revogacao
do termo de autorizacao do fechamento.
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Artigo 110 - Os loteamentos que iniciarem seu
processo de aprovacao apos a promulgacao desta lei somente poderao receber a
autorizacdo de fechamento de perimetro se houver a manifestacao do
empreendedor no ato de sua analise para aprovacao junto aos O0rgaos
municipais.

81° - Os empreendimentos a que se refere o
caput deverao garantir 10% (dez por cento) da area total destinada a lotes
comerciaveis para uso misto (residencial e comercial, podendo estar localizados
INnternos ou externos ao perimetro fechado.

8§20 — Se 0 empreendimento optar por possuir 0s
lotes descritos no paragrafo anterior na area interna ao fechamento, a
regulamentacado propria descrita no Artigo 110 referente ao perimetro do
fechamento nédo podera excluir a possibilidade de uso misto dos lotes definidos
na sua aprovacao.

Artigo 111 - A responsabilidade pela execucao
dos melhoramentos urbanos do loteamento fechado, bem como o prazo legal
para seu término, é igual ao estabelecido para os loteamentos convencionais
abertos.

Artigo 112 - O Sistema de abastecimento de
agua Iinterno ao empreendimento deve atender as diretrizes emitidas pelo
Servico Autonomo de Agua e Esgoto de Brodowski (SAAEB.

Artigo 113 - A coleta e destinacao do lixo
domiciliar e dos estabelecimentos comerciais devera ser executada
seletivamente, com o0 objetivo de reaproveitamento e reciclagem total dos
materiais, sendo que cabera ao loteador destinar um local de acesso externo
aos muros para realizacao da coleta.

Artigo 114 - Cabera a Prefeitura Municipal de
Brodowski a responsabilidade pela determinacao, aprovacao e fiscalizacao das
obras de manutencao dos bens publicos, mediante vistoria e laudo anuais.

Artigo 115 - Se a Associacao dos Proprietarios
omitir-se na prestacao dos servicos, a Prefeitura assumi-lo-a, determinando o
seguinte:

| - Perda de carater de Loteamento Fechado, devendo ser aberto no maximo
em 60 (sessenta dias a custa da Associacao de Proprietarios; e,

Il - Pagamento de multa correspondente a 2% (dois por cento do valor venal
(de mercado do lote, para cada proprietario de lote pertencente ao loteamento
fechado.
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Paragrafo unico - Responde legalmente pelo
item | deste artigo a figura juridica da Associacao de Proprietarios e, na
extincao desta, a pessoa fisica do seu ultimo presidente.

Artigo 116 - No caso de anulacdo da
caracterizacdo de Loteamento Fechado, as areas publicas internas serao
reintegradas ao patrimdénio publico municipal, conjuntamente com a
Infraestrutura urbana implantada.

Artigo 117 - Todos os investimentos efetuados
nas areas de permissao de uso do loteamento fechado integrardao o patrimonio
publico apds o término da permissao de uso ou sua revogacao, nao gerando
aos proprietarios qualguer direito indenizatorio.

Secao IX
Dos Condominios Urbanisticos

Artigo 118 - A aprovacao do projeto para
utilizacdo de imoveis em regime juridico de condominio, em areas nao
parceladas dentro do perimetro urbano ou de expansdo urbana, somente
poderao prosperar se comprovarem ter frente para via publica oficial.

§ 1° - Os empreendimentos a gque ser refere o
caput sao definidos nesta lei como Condominios Urbanisticos e podem ser
habitacionais, comerciais, de prestacao de servicos, industriais ou mistos e
atendem ao disposto na Lei Federal n° 4.591/1964, e demais dispositivos que a
alterem.

§ 2° - Na aprovacao da utilizacao de imdveis em
regime de condominio em areas nao parceladas, observar-se-ao os tramites do
processo de loteamento constantes no Capitulo I, desta Lei Complementar.

Artigo 119 - Os imodveis a serem utilizados em
regime de condominio poderao ser de natureza horizontal e/ou vertical e,
considerando gue cota minima ¢é a divisao do terreno ou gleba pelo numero de
unidades habitacionais a serem implantadas, a cota minima de terreno por
unidade habitacional nestes empreendimentos devera ser:

a) Na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: 150 m2/unid (cento e
cinqienta metros quadrados por unidade habitacional para condominios
urbanisticos horizontais e de 70 m2/unid (setenta metros gquadrados por
unidade habitacional para os condominios verticais;

b) Nas Zonas Leste e Sul: 200 m2/unid (duzentos metros quadrados por
unidade habitacional para condominios urbanisticos horizontais e de 120
m2/unid (cem e vinte metros quadrados por unidade habitacional para os
condominios verticais; e,
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c) Nas Zonas Norte e Oeste: 250 m2/unid (trezentos metros quadrados por
unidade habitacional para condominios urbanisticos horizontais, e de 170
m2/unid (cem e setenta metros quadrados por unidade habitacional para os
condominios verticais, nas localidades autorizadas por esta Lei Complementar
nestas zonas.

§ uUnico. Desde que obedecidos os parametros
minimos descritos nas alineas “a”, “b” e “c” do artigo 119 da presente lei,
poderao ser implantados condominios horizontais e verticais nas zonas norte,
sul, leste e oeste, atraves dos respectivos programas governamentais.

Artigo 120 - As—vias—inhternas—destes
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Artigo 121 - Em relacdo as areas para
condominios urbanisticos, serd observado a Lei Federal n. 4591 de 16 de
dezembro de 1964.
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§ unico. Fica garantido o minimo de 5% da area
a ser objeto de condominio urbanistico para area de lazer, na forma da lei.

Artigo 122 - A coleta de lixo interna aos muros
do condominio é de responsabilidade dos conddminos e, independentemente
das Zonas onde estejam localizados, deverao ter sistema de coleta de lixo em
recipiente proprio, colocado dentro do lote ou gleba, na frente do condominio,
nao sendo permitido, em hipdtese alguma, que este recipiente seja instalado no
passeio publico.

Artigo 123 - E de responsabilidade do
empreendedor executar todas as obras de infraestrutura interna ao lote ou
gleba, interligando as redes do sistema publico, de acordo com as orientacoes
dos 0rgaos municipais competentes tais como:

a. Distribuicdo de agua potavel;
b. Disposicao de aguas servidas e esgoto;

c. Aguas pluviais, inclusive sistema de infiltracdo e retencdo de acordo com
normas técnicas;

d. Sistema de iluminacao;

e. Pavimentacao das vias internas de circulacao de veiculos e dos passeios
publicos de pedestres de acordo com o projeto aprovado;

f. Arborizacao na proporcao de, no minimo, 1 (uma arvore para cada unidade
habitacional nos condominios horizontais e 1 (uma arvore para cada 4 (quatro
unidades residenciais nos condominios verticais;

g. Tratamento paisagistico nas areas internas de lazer e demais areas comuns
nao ocupadas por edificacoes;

h. Implantacdo de projeto paisagistico nas areas verdes e de lazer externas aos
condominios e assinatura de termo de compromisso, pelo condominio pos
iImplantado, de manutencao por 5 (cinco anos contados a partir da data de
recebimento do empreendimento por parte do poder publico.

Paragrafo unico — Toda infraestrutura executada
Internamente ao condominio, de carater particular, devera ser mantida pelos
conddominos.

Artigo 124 - Nos condominios urbanisticos
horizontais, implantados em lotes ou glebas com area de ate 10.000 (dez mil
metros quadrados:

| - Devera conter espacos de uso comum destinado ao lazer, ajardinados e
arborizados, que nao se caracterize como circulacdo de acesso as unidades
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habitacionais, correspondentes a 5,0 m2 (cinco metros quadrados por unidade,
com area minima de 60 m2 (sessenta metros quadrados;

Il - Sera permitida nos espacos de uso comum destinado ao lazer, a
Implantacao de usos recreativos e esportivos no qual poderdo ser feitas
construcdes afins aquelas atividades, em até 30% (trinta por cento destes
espacos.

8 1° — Nao serad admitida a implantacado desta
modalidade de condominio em areas resultantes de desmembramento de area
maior, sem que tenham sido atendidas as exigéncias quanto as reservas de
areas publicas.

8§ 2° — Quando na area objeto do pedido de
condominio urbanistico, houver ZPM, bem como houver a incidéncia de
Diretrizes Viarias, a metragem considerada para o enquadramento a esta
modalidade, podera ser a area efetivamente aproveitavel.

8§ 3° - Esta modalidade de condominio
urbanistico, s6 sera admitida, quando for integrada a edificacao.

Artigo 125 - Nos condominios urbanisticos
horizontais, implantados em lotes ou glebas com area maior que 10.000 (dez
mil metros quadrados:

| - As diretrizes viarias indicadas pelos orgaos da administracao municipal
deverao ser garantidas externamente ao perimetro de fechamento dos
condominios urbanisticos;

Artigo 126 - A area maxima da gleba ou lote
urbano onde sera permitida a implantacdo de condominio urbanistico é de
50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados.

Paragrafo unico — Sera permitida a implantacao
de condominios urbanisticos consecutivos de forma a gerar faces de vias
fechadas com extensao maior gque 400,0 m (quatrocentos metros lineares,
desde que, para o excedente a 400,00m (gquatrocentos metros lineares seja
apresentado tratamento paisagistico .

Artigo 127 - O sistema de circulacado de veiculos
e pessoas internas aos condominios de interesse social deverao:

a) Ter largura minima para a pista de veiculos de 8,0 m (oito metros e as
calcadas com 1,75 m (um metro e setenta e quatro centimetros de cada lado,
garantindo o passeio de pedestres com 1,20 m (um metro e vinte centimetros
livre de qualquer obstaculo e garantidas as condicdoes de acessibilidade nos
termos das normas da ABNT;
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b) A via de acesso ao condominio devera ter no minimo 9,0 m (nove metros de
leito carrocavel e raio de 9,0 m (nove metros no alinhamento das guias entre a
via publica e a via de acesso ao condominio.

Artigo 128 - A execucao de toda a area interna
exigida nos empreendimentos referente a infraestrutura, ao sistema viario, a
arborizacao urbana e ao paisagismo das areas verdes e de lazer sera de
responsabilidade do empreendedor e a conclusao destes servicos e execucoes é
condicdo para a emissao do “habite-se” do empreendimento, seja ele
condominio horizontal ou vertical.

Artigo 129 - As vias que integrem as diretrizes
viarias fornecidas pelo orgao competente da Prefeitura, com necessidade de uso
Imediato ou nao deverao ficar fora do perimetro fechado do condominio e ser
transferidas para o Municipio, sendo esta uma condicao para a aprovacao do
empreendimento.

Paragrafo unico — A prefeitura exigira a doacao
das vias publicas, assim como outros termos de compromissos firmados com
registro em cartdrio gque deverdo ser cumpridos de acordo com 0s prazos
previstos na Certidao de Viabilidade emitida, independentemente de eventual
alteracio na titularidade do imovel.

Artigo 130 - Os condominios urbanisticos
constituidos com finalidade nao residencial ou mista deverdo atender as
mesmas normas previstas para os de uso residencial.

Artigo 131 - Os condominios constituidos por
uma unica edificacdo verticalizada isolada em um Uunico terreno deverao
atender as disposicOes especificas relativas as edificacbes assim como as
exigéncias referentes a gabarito, recuos, taxa de ocupacao e coeficiente de
aproveitamento indicadas na presente Lei, além de possuir um espaco
ajardinado de uso comum e destinado ao lazer, correspondente a 1,00 m2 (um
metro quadrado por unidade residencial, podendo este espaco conter ou estar
contido na taxa de solo natural exigida.

Secao X
Das Chacaras e Sitios de Recreio

Artigo 132 - O parcelamento do solo em
Chacaras de Recreio pode acontecer nas Zonas Norte, Sul, Leste e Oeste da
Zona Urbana e na Zona de Expansao Urbana, garantindo:

| - Ter como finalidade principal o lazer e recreacao privada;
Il - Dimensédo minima de 1.000 m2 (um mil metros quadrados;

11l - Taxa de Ocupacao Maxima em cada chacara de 40% (quarenta por cento;
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IV - Taxa de Permeabilidade Minima em cada chacara de 40% (quarenta por
cento;

V - Se a chacara for utilizada para fins residenciais, ndo podera possuir mais
gue uma unidade familiar por chacara, ndo considerando as casas de caseiros
e funcionarios da chéacara,; e,

VI - Destinacao em virtude da aprovacao e manutencao de no minimo 20%
(vinte por cento) do total da gleba a ser divida em chacaras para Area Verde ou
Sistema de Lazer, devendo garantir que pelo menos 50% (cinguenta por cento)
desta area figue com acesso publico e coletivo com acesso ao sistema viario
oficial e cujo projeto de paisagismo devera ser aprovado pela Administracao
Municipal.

8§ 1° - O descumprimento a qualguer momento
dos incisos acima Implica no enquadramento do empreendimento como
loteamento ou desmembramento, dependendo do caso, devendo atender a
doacao equivalente a 5% (cinco por cento) do total da gleba para fins
Institucionais, proporcionalmente ao tamanho da chacara.

§ 2° - A destinacdo por aprovacao para fins
INnstitucionais a que se refere o paragrafo anterior podera ser revertida em
benfeitorias a equipamentos publicos proximos ao empreendimento, no valor
equivalente a proporcao mencionada, mediante avaliacdo do bem.

§ 3° - O Sistema Viario sera doado se necessario
para a implantacdo das chacaras de recreio, nos termos definidos pela
administracdo municipal, garantindo-se calcadas para circulacao externa as
chacaras com no minimo de 3,00 m (trés metros) e passeio publico de 1,50 m
(um metro e cinquenta) centimetros com acessibilidade nos termos das normas
tecnicas da ABNT.

8§ 4° - O empreendimento a que se refere o caput
devera ser dotado de sistema de drenagem de aguas pluviais, cujo projeto sera
elaborado de acordo com as diretrizes fixadas pela Administracao Municipal.

Artigo 133 - Nao se aplica o artigo anterior se a
gleba for uma uUnica Chacara de Recreio ja implantada anteriormente a
aprovacao desta lei ou se sua divisao for inferior a 5 partes, estando
desobrigado de doacéo ou reserva de area.

Artigo 134 - Os Sitios de Recreio tém por
finalidade manter as caracteristicas principais da gleba com atividade rural,
porem com a compatibilidade de area de recreacdo privada e poderdo ser
Implantados na Zona de Expansao Urbana Ill ou na Zona Rural de acordo com
0S seguintes parametros:
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| - Para os loteamentos de Sitio de Recreio implantados na Zona Rural deverao
ser seguidas as regras estabelecidas pelo Instituto Nacional de Colonizacao e
Reforma Agraria — INCRA, cujo Modulo Rural minimo € de 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados), ou outro por ele definido.

Il - Para os loteamentos de Sitio de Recreio implantados na Zona de Expansao
Urbana lll deverao seguir o dimensionamento minimo de 10.000 m2 (dez e mil
metros quadrados), possuir acesso por via estrada municipal, ter atividade
rural compativel com a proximidade com a area urbana e receber a aprovacao
dos orgaos ambientais para sua implantacéao.

Artigo 135 - Se os loteamentos de Chacaras ou
Sitios de Recreio forem transformados em loteamentos das demais modalidades
descritas nesta lei haverd a necessidade de complementacédo da doacao de
areas publicas e readequacao do sistema viario e demais parametros
estabelecidos na modalidade afim.

Secao XI
Das Exigéncias de Infraestrutura

Artigo 136 - Para todas as modalidades de
parcelamento do solo descritos nesta lei, inclusive os loteamentos de interesse
social, ha as seguintes exigéncias de infraestrutura a serem observadas e
cumpridas:

|- Abertura de vias, com pavimentacao asfaltica de acordo com projeto
especifico a ser apresentado e instalacdo de meios-fios, sarjetas e rampas de
acessibilidade nos cruzamentos nos termos das normas técnicas da ABNT, em
especial a NBR9050;

Il - Demarcacao de lotes, quadras e logradouros;
11l - Contencao de encostas, quando necessario;

IV - Sistema ou condicao de esgotamento sanitario individual, com respectivas
derivacoes demarcadas ou solucido adequada de tratamento e destino final
conforme as especificacOes técnicas da Prefeitura Municipal de Brodowski e do
SAAEB;

V- Drenagem e esgotamento de aguas pluviais, considerando a retencao de
aguas de chuva, bem como a dissipacao de energia antes do lancamento nos
cursos d’agua, de acordo com as especificacdes técnicas;

VI - Instalacao de tronco alimentador de rede de distribuicdo de agua,
reservacao ou execucao de solucao alternativa de abastecimento de agua,
guando a area se situar fora da zona de pressao minima, conforme as
especificacoes técnicas do SAAEB;
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VIl - Rede de abastecimento de agua, em todas as vias, com derivacao
domiciliar demarcada, conforme as especificacdes técnicas do SAAEB;

VIII -Rede de energia elétrica de acordo com definicao do projeto urbanistico e
das especificacoes técnicas da concessionaria prestadora do servico de forma a
reduzir os conflitos com a arborizacao urbana,;

IX - lluminacao publica conforme as especificagcbes técnicas da concessionaria
prestadora do servico;

X - Implantacao de projeto paisagistico aprovado pela Prefeitura Municipal de
Brodowski com arborizacao de vias e areas verdes, pracas e pargues e demais
elementos definidos no projeto, incluindo infraestrutura minima como pontos
de agua e iluminacao publica, guias, calcadas e outras exigidas na aprovacao
do projeto de paisagismo;

Xl - Calcadas executadas em frente as areas verdes e areas institucionais nos
termos das normas técnicas da ABNT, em especial a NBR9050;

X1l - Disposicao para destinacao final dos residuos soélidos, gerados durante as
obras de infraestrutura, com coleta seletiva do lixo, conforme legislacao
municipal;

X1l -Projeto e execucao de reflorestamento de areas de preservacao permanente
e areas verdes de acordo com a legislacao municipal, estadual e federal.

8§ 1° - Em todas as modalidades de parcelamento
do solo, independente da area em que esteja, quando identificado pela
Prefeitura Municipal de Brodowski ser necessario, deve ser elaborado pelo
empreendedor projeto especial de infiltracao, retencao, reducao de velocidade e
amortecimento das aguas de chuva conforme disposto pela administracao
municipal, dando prioridade ao reuso das aguas de chuva retidas.

8§ 2° - As obras enumeradas neste artigo deverao
ser executadas sob a responsabilidade do empreendedor, apos o Decreto de
Aprovacao do loteamento, em obediéncia ao cronograma fisico financeiro por
ele proposto, avaliado e aprovado pela Prefeitura Municipal e pelo SAAEB.

8§ 3° - O projeto paisagistico das areas
delimitadas neste Artigo deve ser aprovado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

8§ 4° - Nos casos em que 0s esgotos puderem ser
lancados por gravidade no sistema de coleta de esgotos do municipio, devera
ser recolhida pelo empreendedor taxa unica de utilizacdo da estacdo de
tratamento de esgotos do municipio.

8§ 5° - Os valores da taxa de que trata o paragrafo
anterior deste Artigo serao regulamentados por decreto do Poder Executivo
considerando o custo efetivo per capita da estacao de tratamento de esgotos e a
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populacao estimada para o parcelamento de acordo com o numero medio
familiar por domicilio do IBGE que é de 4 (quatro pessoas por familia.

8 6° - Os recursos oriundos das taxas de
sobrecarga tratamento de esgotos do municipio constituirao receitas do orgao
responsavel pelo sistema de rede de agua e rede de esgoto.

§ 7° - Nos condominios urbanisticos a
manutencao de todos os servicos de limpeza, de infraestrutura, jardinagem e
outros que ocorram dentro do empreendimento séo obrigacdes do condominio
ou da associacao demoradores;

8§ 8° - Nos condominios urbanisticos e
loteamentos fechados devera haver interligacao e nao podera haver interrupcao
Nno sistema viario existente e projetado.

Artigo 137 - Se na gleba a ser parcela existir
Area de Preservacdo Permanente — APP, sua area correspondente podera ser
computada no total de Area Verde a ser doada em qualquer das modalidades
de parcelamento do solo descritos nesta lei, inclusive os loteamentos de
INnteresse social.

Paragrafo unico — Caso haja desconto de area
verde oriunda de APP, devera ser garantido no minimo de 5% (cinco por cento
de area verde fora das areas de APP, mesmo quando a area de APP for igual ou
superior a porcentagem total a ser doada.

Artigo 138 - A reserva de areas verdes e
INnstitucionais nao podera ser em terrenos com area menor que 400,0m?2
(quatrocentos metros quadrados, devendo possuir em uma das dimensodes
largura minima de 15,0m (quinze metros ou ter inserido em sua area um
circulo com diametro minimo de 10,0 m (dez metros.

Paragrafo unico — A reserva de sistemas de lazer
e areas institucionais nao podera ser em terrenos com declividade maior que
20% (vinte por cento.

Artigo 139 - Os canteiros centrais de avenidas
nao poderdo ser computados como areas verdes ou sistema de lazer para efeito
de doacdo como areas publicas.

Artigo 140 - Nao é permitido que nenhum
empreendimento impeca a passagem de rede de infraestrutura de outro
empreendimento a montante, obrigando-o ao bombeamento de agua ou esgoto.

Paragrafo unico — Quando houver a necessidade
de implantacao de faixa de serviddo e outras equivalentes, a sua largura
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minima deve ser de 4,00 m (quatro metros), tendo este lote largura minima de
12,00 m (doze metros).

Secao XIlI
Do Desdobro, do Desmembramento e da Aglutinacao

Artigo 141 - O desdobro, o desmembramento e a
aglutinacao de lotes ou glebas somente serdo permitidos desde que todos o0s
Imoveis resultantes tenham frente para via publica oficial.

8§ 1° — Os lotes resultantes de desmembramento
ou desdobro devem atender as dimensdes e areas minimas definidas para a
zona em que se situarem, conforme definido nesta lei.

§ 2° - Ficam proibidos o desdobro, o
desmembramento ou a aglutinacao que resulte em imodvel com frente para viela
sanitaria e/ou servidao de passagem.

Artigo 142 - Para a aprovacao de desdobro,
desmembramento ou aglutinacao, o interessado apresentara a Secretaria de
Infraestrutura a proposta pretendida, que devera estar assinado pelo
proprietario ou seu representante legal com o devido instrumento autorizativo,
e por profissional devidamente habilitado pelo CAU ou CREA, com a respectiva
RRT ou ART, contendo, além das exigéncias do Art.10 da Lei Federal n°
6766/79, 0s seguintes documentos:

| - Certidao atualizada de propriedade do imovel;
Il - Indicacio precisa das divisas da area do imovel;

11l - Localizacdo das edificacOes existentes nas areas, lotes ou partes de lotes
envolvidos no processo;

IV - Atualizacao cadastral, em meio digital, de toda a area a ser alterada,;

V- Planta com a situacao atual e a situacao pretendida na escala de 1:1.000
(um por mil ou 1:500 (um por quinhentos), dependendo do caso, para
desmembramento e, 1:100 (um por cem ou 1:200 (um por duzentos),
dependendo do caso, para desdobro ou aglutinacao;

VI - Memorial descritivo completo com a proposta pretendida,;

VIl - Quadro geral de areas indicando a situacao existente e a proposta.
Paragrafo unico — No caso da existéncia de uma

ou mais edificacbOes na area a ser alterada nos termos do caput, a aprovacao da

proposta ficara condicionada a comprovacao da regularizacao das edificacoes
junto a Prefeitura Municipal de BrodowskKi.
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Artigo 143 - As disposicOes deste capitulo
aplicam-se, no que couber, a implantacdo de condominio urbanistico e
loteamento fechado, respeitado, também, o memorial especifico do
empreendimento, quando houver.

Artigo 144 - Quando necessario, os desdobros e
0s desmembramentos estarao sujeitos a implantacdo ou complementacado de
Infraestrutura, devendo o proprietario ou empreendedor arcar com as despesas
decorrentes das mesmas.

8§ 1° - A necessidade de implantacao ou
complementacao da infraestrutura sera definida pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura e pelo SAEEB.

§ 2° - O empreendedor devera garantir as obras
mencionadas no caput por meio dos instrumentos previstos nesta lei.

Artigo 145 - Estardo isentos de reservas de
areas publicas para uso institucional e para sistema de areas verdes e de lazer:

|- Os desmembramentos relativos a imovel resultante de parcelamento
anterior, no qual ja se tenha reservado as areas publicas exigidas pela
legislacao municipal,

Il - Os desmembramentos de gleba, lote ou quadra, que tenha area de até
10.000 m? (dez mil metros quadrados);

11l -Os desmembramentos de imovel seguidos de aglutinacao a outro(s
Imovel(is, em gque o numero inicial de partes seja igual ao numero de partes
resultantes;

IV - Os desmembramentos de glebas, lote ou quadra entre 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados) e 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), inclusive, que
resulte no maximo 10 (dez partes.

Paragrafo unico — Nao poderao se beneficiar no
disposto neste artigo se as glebas, lotes ou guadras forem resultantes da
abertura de vias sem doacao de areas publicas anteriormente.

Artigo 146 - Os desmembramentos que nao se
enquadrarem no artigo anterior estarao sujeitos a reserva de areas publicas
(institucional e sistema de areas verdes e de lazer prevista nos Artigos 55 e 56
desta lei, conforme a zona em que estiverem localizados.

Artigo 147 - O desdobro em chacaras com
finalidade recreativa ou similar e hortifrutigranjeira sera autorizado pela
Prefeitura Municipal, desde que:

| - Tenha acesso por via publica oficial,
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Il - Nao haja restricoes impostas pelo loteador devidamente registradas no
Cartorio de Registro de Imoveis;

111 - Seja aprovado na Secretaria de Infraestrutura com solucdes técnicas para o
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais e,
se necessario, rede de iluminacéao publica.

DO USO DO SOLO

Artigo 148 - Sao estabelecidas as seguintes
categorias de Uso0s:

| - Residencial (R): destinado a moradia permanente, podendo ser:

a) Residencial Unifamiliar (RU), destinada exclusivamente ao uso residencial,
com apenas uma unidade habitacional por lote.

b) Residencial Multifamiliar (RM), destinada exclusivamente ao usoO
residencial, com mais de uma unidade habitacional por lote, compreendendo
unidades térreas ou verticalizadas.

Il - Comercial (C): destinado aos estabelecimentos comerciais varejistas ou
atacadistas;

111 -Servico (S): destinado aos estabelecimentos de prestacao de servicos;
IV —Industrial (IND): destinados as atividades de producéao e transformacao;

V - Empresarial (EMPR): destinado as atividades de armazenamento e estoque
de produtos em grande escala e ou logistica de pessoas juridicas gque nao
geram procedimentos com caracteristicas industriais;

VI -Institucional (INS): destina-se as atividades publicas, privadas e
comunitarias de saude, educacao, cultura, lazer, assisténcia social, culto
religioso, abastecimento alimentar, seguranca, esportes, administracao publica
e outros afins;

VII - Verde (V): destinado a sistema de lazer ou area verde e ambiental.
Artigo 149 - O Uso Residencial sera autorizado
em qualquer local da zona urbana e de expansao urbana exceto:

|- Nas areas proximas a estacbes de tratamento de esgoto, estacOes
elevatdrias de esgoto, aterros sanitarios e locais de compostagem de lixo, onde
o afastamento minimo exigido, em relacdo a estes equipamentos, sera de 500
(Qquinhentos metros, podendo, caso a caso, esta distancia ser alterada por meio
de analise técnica do 6rgao ambiental competente.

Il - Na Zona Empresarial (ZEm);

11l - Na Zona Mista Empresarial e Industrial 1 (ZMEI-1); e,
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IV - Nas demais Zonas Mistas Empresariais e Industriais, com as excecoes
descritas nos incisos 1V, V, VI e VIl do Artigo 13 desta Leil.

Artigo 150 - A autorizacao para instalacao de
usos e atividades nao residenciais, em edificacOes novas ou existentes, na zona
urbana e de expansao urbana, dependera do cumprimento das normas
urbanisticas contidas nesta lei, especialmente no que se refere aos limites
maximos admissiveis de geracado de incomodidade, nocividade e periculosidade
em relacao ao seu entorno, expressos pelo indice de risco ambiental no qual a
atividade se enquadre e de seu potencial como polo gerador de incomodo no
trafego, conforme descricao de Decreto especifico para este fim.

8§ 1° - A classificacdo dos usos e atividades
urbanas quanto ao indice de risco ambiental e polo gerador de incomodo no
trafego consta da tabela especifica constante do Decreto mencionado no caput.

§ 2° - Os usos e atividades industriais e seus
respectivos indices de risco ambiental, encontram-se listados na tabela
especifica constante do Decreto mencionado no caput.

8§ 3° - A classificacao de determinada atividade
nas tabelas a que se referem os paragrafos anteriores podera ser alterada, para
niveis menos ou mais restritivos, em funcao de analise especial.

Artigo 151 - A classificacao de atividades néao
Incluidas nas tabelas a que se refere o artigo anterior, bem como a alteracao do
indice de risco ambiental de atividades, sera efetuada por meio de analise, com
base nos requisitos abaixo:

| - Analise quanto ao porte, o processo operacional e o controle efetivo de
risco ambiental,

Il - Obediéncia as exigéncias federais, estaduais, municipais e normas da
Associacao Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT e demais normas
pertinentes, com relacao a emissao poluidora de qualquer natureza;

11l - Analise de localizacao e de exigéncias sanitarias municipais;
IV - Analise de transito;

V - Analise quanto a seguranca publica.

8§ 1° - Competira aos tecnicos do Departamento
de Meio Ambiente o enquadramento das atividades em indice de risco
ambiental, ouvidos os demais oOrgaos pertinentes se for o caso, incluindo o
SAAEB.
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§ 2° - A alteracdo do valor do indice de risco
ambiental ocorrera por analise criteriosa de cada caso, retornando ao seu valor
Inicial guando as caracteristicas do empreendimento nao mais justificarem tal
alteracao.

Artigo 152 - Para fins de aplicacao desta lel,
adotam-se as definicoes de periculosidade, nocividade e iIncomodidade
consignadas na norma técnica ABNT: NBR13. 296, como segue:

| - Periculosidade é a repercussao adversa gque se manifesta de forma aguda e
acidental sobre o meio ambiente;

Il - Nocividade é a alteracao adversa de caracteristicas do meio ambiente que
resulte em dano de qualquer tipo;

1l - Incomodidade € a alteracido adversa de caracteristicas do meio ambiente
gue resulte Unica e exclusivamente em desconforto ou inconveniéncia do bem
estar publico.

Artigo 153 - O indice de risco ambiental é
definido em funcao da probabilidade de ocorréncia de efeito adverso com
determinada gravidade, de acordo com o0s aspectos de periculosidade,
nocividade e incomodidade no meio fisico natural ou construido.

| - As atividades que apresentam risco ambiental alto sdo classificadas com
indice de 2,5 a 3,0 e caracterizam-se por:

a) Periculosidade de grau meédio, provocando grandes efeitos ndo minimizaveis,
mesmo depois da aplicacdo dos métodos adequados de controle e tratamento
de efluentes;

b) Nocividade de grau elevado pela vibracdo e/ou ruidos fora dos limites da
iIndustria;
c) Incomodidade em grau elevado.

Il - As atividades gque apresentam risco ambiental moderado sao classificadas
com indice de 2,0 e caracterizam-se por:

a) Periculosidade de grau baixo, produzindo efeitos minimizaveis pela aplicacao
de métodos adequados de controle e tratamento de efluentes;

b) Nocividade de grau meédio, em razdo da exalacdo de odores e/ou material
particulado;

c) Incomodidade de grau elevado decorrente do intenso trafego e ruidos em
niveis incoOmodos fora dos limites da industria.

11l - As atividades que apresentam risco ambiental baixo sao classificadas com
indice de 1,0 a 1,5 e caracterizam-se pela:

a) Nocividade de grau baixo, em razao dos efluentes hidricos e atmosfericos;
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b) Incomodidade de grau meédio a baixo, apresentando movimentacao toleravel
de pessoal e trafego, bem como niveis toleraveis de efluentes e/ou ruidos.

IV - As atividades sem risco ambiental séo classificadas com indice 0,5 e
caracterizam-se pela incomodidade de grau baixo, com efeitos inocuos,
Independentemente do porte, compativeis com outros usos urbanos.

Artigo 154 - A implantacdo de antenas
transmissoras/receptoras de telefonia movel celular e telefonia fixa somente
podera ocorrer nas seguintes condicoes:

| - Estar em lote urbano ou area de expansado urbana cujo uso do solo misto
seja permitido;

Il - Se a somatoria de todas as densidades de poténcia nao ultrapassar 100
mW/cm2 (cem micro Watt por centimetro quadrado) em qualquer local passivel
de ocupacao humana,;

Il - Estar a autorizacao precedida de parecer favoravel da Secretaria de
Infraestrutura, que somente emitira 0 mesmo apos a apreciacao e aprovacao do
laudo radiomeétrico pela Secretaria de Saude;

IV - Quando instalada no chéo, estar distante no minimo 30,0 m (trinta
metros) de residéncias, medidos entre o centro geométrico da base da torre e 0s
limites mais proximos da construcao de residéncias;

V- Quando localizadas em edificios, o ponto mais baixo do elemento
iIrradiante das antenas devera distar no minimo 10,0 m (dez metros) do teto da
unidade habitavel mais proxima;

VI - Serem implantadas com distancia minima de 50,0 m (cinguenta metros)
medidos entre o centro geométrico da base da torre e o limite mais proximo de
unidades de saude ou educacao;

VIl - Estar distante no minimo 150,0 m (cento e cinquenta metros) dos limites
onde esta implantado o Museu Casa de Portinari e da Praca Candido Portinari,
nao podendo ser vistas destas localidades nenhuma das partes da antena;

VIII - A autorizacdo para o funcionamento se dara a partir da emissao de
Licenciamento Ambiental por meio de Laudo Radiométrico e levantamento do
uso do solo num raio de no minimo 200,0 m (duzentos metros), devendo ser
renovado bienalmente com apresentacdo de novo Laudo Radiométrico e
levantamento do uso do solo no raio de no minimo 200,00 m (duzentos
metros);

IX - Obedecer aos seguintes recuos internos ao lote:

a) Recuo frontal: Devera ser no minimo de 6,00 (seis metros) contados da base
de estrutura de sustentacao das antenas até o limite frontal do lote;
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b) Recuo lateral e fundos: Devera ser no minimo de 4,00 (quatro metros),
contados da base de estrutura de sustentacdo das antenas até o limite lateral
mais proximo que compode o lote;

c) Recuos em esquinas: serdo de no minimo 6,00 (seis metros) em cada uma
das fachadas, contados da base da estrutura de sustentacdo das antenas até
os limites frontais do lote, sem comprometer os demais recuos.

X - Tenha a aprovacao junto a Secretaria de Infraestrutura do projeto da
edificacdo da torre e seu entorno, com a apresentacao da documentacao
normal exigida para todos os processos e acréscimo de dados téecnicos relativos
a densidade de poténcia estabelecida em projeto e termo de Responsabilidade
Técnica junto ao Conselho profissional (ART ou RRT dos profissionais)
responsaveis por todos os projetos inclusive de aterramento e ligados as
telecomunicacoes;

Xl - Apresentacao da Licenca Ambiental mediante apresentacao de Laudo
Técnico assinado por fisico ou engenheiro da area de radiacdo nao ionizante,
com o devido termo de Responsabilidade Técnica, contendo as caracteristicas
das instalacdes e estimativas de densidade de poténcia nos locais onde possa
haver publico ou passiveis de ocupacéao e indicacao de respectivas distancias
de seguranca ao risco de exposicao ao publico;

X1l - Autorizacao para instalacao emitida pelo Centro Integrado de Defesa Aérea
e Controle de Trafego Aéreo (CINDACTA 1).

Artigo 155 - A instalacao inadequada e a sua
nao adequacao no prazo concedido acarretara em multas diarias e notificacao
junto a ANATEL por parte do Poder Publico Municipal.

Artigo 156 - As empresas prestadoras estarao
obrigadas a implantar sinalizacao adequada para alerta e protecao das pessoas
gue realizam trabalhos de manutencao especifica ou geral dentro dos limites
fisicos criticos de radiacfes eletromagnéticas.

Artigo 157 - Os niveis de ruido provocados pelos
equipamentos em operacao deverdao atender a legislacdo vigente referente ao
sossego publico, cabendo adverténcia e multa nos termos desta Lei
Complementar.

DA OCUPACAO DO SOLO

Artigo 158 - Qualqguer terreno situado dentro do
Municipio de Brodowski podera ser edificado conforme disposto neste capitulo,
desde que atenda a uma das seguintes condicoes:
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| - Ser lote ou terreno integrante de parcelamento aprovado pela Prefeitura
Municipal com acesso para via publica;

Il - Possuir matricula junto ao Cartorio de Imoveis;

11l - Ter projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

Artigo 159 - Ficam vedadas:

| - A construcao de edificacOes para atividades gque nao sejam permitidas na
zona ou via onde se pretenda sua implantacao;

Il - A realizacao de quaisquer obras de modificacao de edificacao existente
destinada as atividades nao permitidas na zona ou via onde se situam;

11l - Qualquer tipo de obra gue envolva estrutura sem a devida aprovacao e
sem responsavel téecnico legal, com apresentacdo de termo especifico de
responsabilidade técnica perante seu Conselho profissional,

IV - Qualquer tipo de obra gue desrespeite as normas de seguranca,

V- Qualguer tipo de obra que desrespeite as normas de acessibilidade nos
termos das leis federais n° 10.098/2000 e n° 13.146/2015 e o Decreto Federal
n° 5.296/2004.

Paragrafo unico - Nao se incluem na vedacao
prevista no inciso Il, as obras necessarias a seguranca e higiene, acessibilidade
das edificacOes, bem como aquelas necessarias a minimizacao dos impactos
gerados pelo uso corrente.

Artigo 160 - Para o regramento do projeto
arguitetonico a ser implantado em qualquer local no municipio, alem das
obrigacoes destacadas nesta lei e em leis especificas de ambito municipal, ha a
necessidade do atendimento ao disposto no Decreto Estadual n°. 12.342/78,
gue denomina o Codigo Sanitario do Estado de Sao Paulo.

Secao |
Da Taxa de Ocupacéao (T.0.)

Artigo 161 - Taxa de Ocupacao (TO) é a relacéao
entre a area de projecao horizontal da edificacdo e a area do terreno, obtida
com a seguinte formula:

TO = Area de Projecio horizontal da edificacéo
Area Total do Terreno
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Artigo 162 - As TOs maximas estido assim
definidas:

|- Na ZEIS e ZMCE:

a) 85% (oitenta e cinco por cento) para uso residencial ou misto com uso
residencial;

b) 80% (oitenta por cento) para as demais situacoes;
Il - Nas ZMElIls, inclusive suas respectivas expansoes e na ZEm:

a) 70% (setenta por cento) para uso empresarial com edificacOes superiores a
500,0 m?2 (quinhentos metros quadrados ou uso industriais;

b) 80% (oitenta por cento) para as demais situacoes;

11l — Para os Setores Sul e Leste, inclusive Condominios Urbanisticos, com
excecao as situacoes dos incisos “I” e “II” deste Artigo:

a) 80% (oitenta por cento) nos lotes até 200,0 m2 (duzentos metros quadrados),
Inclusive,

b) 75% (setenta e cinco por cento) nos lotes acima de 200,0 m? (duzentos
metros quadrados).

IV - Para as demais situacoes nao descritas nos incisos “I”, “II” e “llI”, inclusive
em Condominios Urbanisticos: 75% (setenta e cinco por cento); e,

V - Para Chacaras de Recreio: 40% (quarenta por cento).

8 1° - Nao serao computadas no calculo da taxa
de ocupacao as projecoes de beirais e saliéncias desde gue sua profundidade
nao exceda 1,20 m (um metro e vinte centimetros, e das marquises em
edificacoes comerciais desde gue nao exceda 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros.

Artigo 163 - O subsolo se utilizado para
estacionamento de veiculos nao se restringira a TO nos termos do Artigo
anterior, desde gue mantida a taxa de permeabilidade de solo natural.

Artigo 164 - O memorial descritivo de
empreendimento aprovados, inclusive para a modalidade de Condominios
Urbanisticos, podera ser mais restritivos em relacédo a Taxa de Ocupacao.

Secao Il
Da Taxa de Permeabilidade (TPer
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Artigo 165 - Taxa de Permeabilidade (TPer é a
relacao entre a area descoberta e permeavel do terreno, em relacao a sua area
total, obtida com a seguinte formula:

TPer = Area descoberta e permeavel
Area Total do Terreno

Paragrafo unico — As TPer minimas estao assim
definidas:

a) Nao obrigatério na ZEIS nem em lotes igual ou menor que 175,0 m?2 (cento
e setenta e cinco metros quadrados localizados no Setor Leste;

b) Para as Chacaras de Recreio: 50% (cingquenta por cento;
c) Para usos industriais e empresariais: 15% (quinze por cento;

d) Para demais usos: 5% (cinco por cento se implantados no recuo frontal
visivel da via publica ou 10% (dez por cento em outra area do lote ou néao
visivel da via publica.

Artigo 166 - O memorial descritivo de
empreendimento aprovados podera ser mais restritivos em relacdo a Taxa de
Permeabilidade.

Secao Il
Dos Afastamentos Minimos da Edificacao

Artigo 167 - As edificacboes deverao manter
afastamentos minimos em relacdo aos alinhamentos e as divisas laterais e de
fundos de acordo com esta Secio, sendo possivel avancar sobre as areas de
afastamentos:

| - As saliéncias, os brises, as jardineiras, 0os elementos decorativos e 0sS
estruturais, desde que sua extensido maxima nao ultrapasse 0,60 m (sessenta
centimetros em todos os casos.

Il - Os beirais de telhados ou marquises, desde que sua extensao maxima nao
ultrapasse 1,0 m (um metro.

Paragrafo unico - Sobre a calcada somente
poderao avancar marquises e beirais, desde gue a projecao nao ultrapasse 50%
desta, respeitando a dimensao maxima de 1,50 m (um metro e cinguenta, nao
sendo permitida a queda de agua direta sobre a calcada e nenhum elemento
afixado nela para adornar ou sustentar o elemento que sobrepoe.
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Artigo 168 - Os afastamentos frontal, de fundos
e laterais seguirdo as seguintes dimensdes minimas:

a) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros em todas as divisas para
edificacOes térreas quando houver aberturas de portas e janelas;

b) 2,0 m (dois metros em todas as divisas para edificacoes com dois
pavimentos (térreo mais um quando houver aberturas de portas e janelas;

c) H/4 metros (relacao de um quarto da altura total da edificacdo medidos do
ponto médio da calcada até o mais alto em todas as divisas para edificacoes
com mais de 2 pavimentos, independentemente de haver ou nao abertura de
portas e janelas.

Artigo 169 - Os afastamentos frontal, de fundos
e laterais seguirdo as normas estabelecidas nos memorais descritivos dos
empreendimentos.

Paragrafo unico — Os empreendimentos poderao
exigir restricoes maiores as descritas neste artigo desde que estejam descritas
no Memorial Descritivo aprovado.

Artigo 170 - Sera aceito que as faces totais ou
parciais das edificacOes tenha recuo igual a zero nas seguintes condicoes:

| - Nao tenha restricOes estabelecidas pelo empreendedor com descricao feita
em Memorial Descritivo;

Il - No recuo frontal e outros 2 (dois lados para usos comerciais, empresariais
e de prestacao de servicos;

11l - Nas laterais e nos fundos para usos residéncias, desde que nao tenha
aberturas.

Secao IV
Da Altura Maxima da Edificacao

Artigo 171 - As edificagcbes poderao ser
construidas em todos os setores da Zona Urbana e de Expansao Urbana com 2
(dois) pavimentos, respeitadas as questdes especificas das Areas de Protecéo do
Museu Casa de Portinari e em acordo com 0s memoriais descritivos dos
loteamentos.

Artigo 172 - Para as edificacbes com mais de 2
(dois pavimentos a altura maxima das edificacfes respeitara as seguintes
regras:
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|- Area de Protecdo Maxima da Paisagem do Museu Casa de Portinari
(AMCP). altura maxima de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetos),
correspondendo a 1 (um) pavimento;

Il - Area de Protecdo ao Entorno do Museu Casa de Portinari (AECP e a Area
de Protecdo da Paisagem Historica (APH: altura maxima de 7,50 m (sete metros
e cinquenta centimetros, correspondendo a 2 (dois) pavimentos;

11l - Setores Norte e nao abrangidos pelos incisos anteriores: altura maxima de
12,0 m (doze metros), correspondendo a 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo e
mais 3 (trés) pavimentos;

IV - Setores Leste, Sul e Oeste: altura maxima de 21,0 m (vinte e um metros),
correspondendo a 7 pavimentos, sendo térreo e mais 6 (seis) pavimentos.

8§ 1° — Antes da aplicacao dos incisos deste artigo
as edificacbes devem se enquadrar ao estabelecido no Centro Integrado de
Defesa Aérea e Controle de Trafego Aereo (CINDACTA 1), no Conselho de
Defesa do Patrimonio Historico, Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de
Sao Paulo (CONDEPHAAT) e no Instituto de Patrimobnio Histdérico e Artistico
Nacional (IPHAN).

§ 29 — As alturas mencionadas serao tomadas do
ponto médio da testada do terreno ao ponto mais alto do telhado, sendo
admitida a tolerancia de 1,0 m (um metro) para coberturas e platibandas, nao
sendo considerado nestes casos as casas de maguinas e a caixa d’'agua.

§ 3° - Para edificacbes com mais de dois
pavimentos deverdao ainda ser observadas, ainda, as legislacOoes Estadual e
Federal inerentes.

Secao V
Do Coeficiente de Aproveitamento

Artigo 173 - Coeficiente de Aproveitamento (CA e
a relacao entre a area total construida e a area total do terreno, obtida com a
seguinte formula:

CA = Area Total da Construcéo
Area Total do Terreno

Artigo 174 - Em todo o municipio de BrodowsKi
o Coeficiente de Aproveitamento (CA) é uUnico e igual a 1,0 (um), sendo
permitida a construcao ate o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax)
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de acordo com o Setor e mediante pagamento de outorga onerosa do direito de
construir, nos termos do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°. 10.257/2001,
assim definido:

| - Setores Norte, Oeste e Central, inclusive suas expansfes urbanas: CAmax
igual a 2,0 (dois);

Il -Setores Leste e Sul, inclusive suas expansoes urbanas. CAmax igual a 3,0
(trés).

8 1° - Nao havera cobranca de outorga onerosa
do direito de construir para edificacoes exclusivamente unifamiliares e nem
para multifamiliares de interesse social quando implantados nas ZEIS.

8§ 20 - Sera cobrado do empreendedor por ocasiao
da aprovacao do projeto junto a Prefeitura Municipal a outorga do direito de
construir na quantidade que exceder o CA igual a 1,0 (um), até o limite do
Setor onde se encontra.

§ 3° - Os valores a serem cobrados pela outorga
onerosa do direito de construir estao dispostos no Artigo 259 desta Lel
Complementar.

Secao VI
Das Vagas de Estacionamento e Afins

Artigo 175 - A oferta de atividades gue geram
transito deve garantir a quantidade vagas de estacionamento conforme tabela
02 abaixo.

Tabela 02 - Vagas de estacionamento coletivo e publico

1 | Habitacao unifamiliar Facultativo

Habitacido coletiva com unidades com area até 150

2 1 vaga por unidade

3 | Habitacao coletiva com unidades com area de 150 a

300 m?2 2 vaga por unidade

4 | Habitacao coletiva com unidades com area de 300 a

500 m2 3 vaga por unidade

5 | Usos nao residenciais com area total construida até

500 m2, exceto indUstrias Facultativo

6 | Usos nao residenciais com area total acima de 500 | 1 vaga /780 mZ2 de
M2, exceto industrias AC

7 | Uso industrial 1 vaga /80 m2? de
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8 | Outros usos nao listados Analise Especial

Vagas para veiculos que conduzem pessoas com deficiéncial

O | Habitacao coletiva (instalada em via publica

. AN 1 vaga demarcada
proxima ao acesso da edificacao J

10 ~ : L : 2% do total com no
Usos nao residenciais (instaladas internas ao lote .
minimo 1 vaga

(1 Conforme estabelecido na Lei Federal n® 13.146/2015 e NBR9050

Vagas para veiculos que conduzem pessoas idosas?

11 | Habitacdo coletiva (instalada em via publica

" AN 1 vaga demarcada
proxima ao acesso da edificacao J

12 ~ : L : 5% do total com no
Usos nao residenciais (instaladas internas ao lote .
minimo 1 vaga

(2 Conforme estabelecido na Lei Federal n® 10.741/2003 e NBR9050

Artigo 176 - A Administracao Municipal deve
apresentar junto ao Plano do Sistema Viario proposta para implantacido de
vagas de estacionamento nas vias publicas para veiculos que conduzem ou sao
conduzidos por pessoas com deficiéncia e 1dosos, nos termos das Leis Federais
n° 13.146/2015 e n° 10.741/2003, respectivamente, assim como bolsao de
estacionamento de motos respeitando a existéncia de polos geradores de
trafego e os normativos legais para suas implantacoes.

Artigo 177 - Nenhuma area de calcada pode ser
reduzida para ampliar vagas de estacionamento de veiculos.

Artigo 178 - O rebaixamento de guias de
calcadas para acesso aos lotes privados deve estar precedido de autorizacao do
Poder Publico e manifestacao técnica dos 6rgaos competentes.

Paragrafo unico — Para o pedido de autorizacao
de rebaixamento de guias e de Implantacao de vagas de estacionamento
defronte ao recuo frontal do imovel € necessaria a abertura de Processo
Administrativo especifico com a apresentacao de proposta tecnica, devidamente
assinada por um profissional competente e a apresentacao de termo de
responsabilidade técnica (RRT ou ART perante seu Conselho Profissional,
assumindo, dentre outros, a responsabilidade pelas condicbes de
acessibilidade.




Prefeitura Municipal de BrodowskKi

ESTADO DE SAO PAULO

EXUROEM AT 7
s )
T (i

Artigo 179 - As vagas de estacionamento que
forem implantadas no recuo frontal aos lotes somente serao autorizadas se
garantirem distancia minima entre a edificacado e a area de calcada, nao sendo
permitido o avanco do veiculo estacionado sobre a area da calcada, passivel
das sancoes legais.

Artigo 180 - Nao serd permitido o
estacionamento ao longo das Avenidas Dom Luiz do Amaral Mousinho e Papa
Joao XXIlIl em nenhum dos lados, devendo os empreendimentos instalados
nestas vias absorverem o fluxo gerado internamente ao lote.

Artigo 181 - A implantacao de regramentos de
controle para estacionamento rotativo no formato de “Area Azul” ou situacoes
similares somente poderdo prosperar apos audiéncias publicas e aprovacao de
lei complementar especifica.

DA MOBILIDADE URBANA

Artigo 182 - A Mobilidade Urbana no municipio
de Brodowski busca integrar os diferentes modos de transporte e a melhoria na
acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas em atendimento a Lei Federal
n°.12.587/2012 que estabelece a Politica Nacional de Mobilidade Urbana,
assim como o Estatuto da Cidade definido na Lei Federal n® 10.257/2001.

8§ 1° - Os termos estabelecidos no caput seguirao
como principio da prioridade o usuario pedestre com alguma deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, os demais pedestres, os veiculos ndo motorizados, 0s
veiculos coletivos, os veiculos particulares individuais e os veiculos de carga.

§ 2° - O atendimento das questbfes de
acessibilidade estabelecidas na Lel Federal n°. 13.146/2015 que estabelece a
Lei Brasileira da Inclusao deve garantir o acesso a todas as pessoas aos
espacos publicos destinados a mobilidade urbana, assim como aos veiculos de
uso coletivo.

8§ 3° - Os espacos publicos destinados a
mobilidade urbana, conforme o paragrafo anterior, € composto pelas vias
publicas que incorporam as pistas de circulacao de veiculos e as calcadas gue
delimitam estas pistas e, os veiculos de uso coletivo, tais como 0s taxis e 0s
Onibus transporte urbano.

8§ 4° - O mobiliario urbano de apoio a mobilidade
urbana deve ser acessivel a todas as pessoas, inclusive as com deficiéncias ou
com mobilidade reduzida.
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Artigo 183 - As vias urbanas existentes e as a
serem projetadas devem, preferencialmente, garantir a dupla direcdo como
caracteristica cultural da cidade, sendo aceito a mao uUnica de direcdo nas
situacOes excepcionais definidas em audiéncia publica apds apresentacao de
manifestacao técnica do orgao responsavel pelo sistema viario municipal.

Artigo 184 - O Poder Publico garantira a segura
e autonoma mobilidade urbana nas vias existentes da cidade aos pedestres e
as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, em especial nas
avenidas Dom Luiz do Amaral Mousinho, Papa Joao XXIIl, Armando Scozzafave
e nas estradas vicinais Miguel Toloi e Alberto Leoni com, no minimo, calcadas
iImplantadas de forma adequada dentro dos parametros das Normas Técnicas
da ABNT.

Artigo 185 - Todos o0s empreendimentos
urbanos a serem implantados apos a promulgacado desta lei deverao garantir a
total acessibilidade ao meio fisico a todas as pessoas, inclusive as com
deficiencia ou com mobilidade reduzida, nos termos dos normativos e
legislacao pertinente, em especial a Lei Federal n® 10.098/2000, a Lei Federal
n° 13.146/2015, o Decreto Federal n® 5.296/2004 e as Normas Tecnicas da
ABNT.

Artigo 186 - As obras fisicas de qualguer
natureza quando ocorridas nas edificacoes dos lotes de esqgquina devem
contemplar, a custa do proprietario da obra, a implantacido da acessibilidade
de acesso a travessia das pistas nesta esquina do cruzamento, nos termos das
normas técnicas.

Paragrafo anterior — Para a implantacdo da
acessibilidade nos locais definidos no caput o responsavel técnico pela obra da
esquina devera apresentar a proposta de intervencao junto a Secretaria de
Infraestrutura para a devida autorizacao de sua execucao.

Artigo 187 - As calcadas poderéao ser,
Imaginariamente, divididas entre area destinada ao mobiliario urbano e
Infraestrutura urbana, area destinada ao passeio publico e area destinada ao
acesso a edificacao assim especificadas:

| - Para a instalacdo do mobilidario urbano e infraestrutura urbana nos
termos do caput sera necessario a garantia de no minimo 0,50 m (cinquenta
centimetros) de distancia livre até meio fio, podendo esta area ser permeavel
desde que ndo comprometa a acessibilidade no passeio publico;
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Il - Para o passeio publico deve-se garantir no minimo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), livre de gualquer obstaculo, sendo admitida, somente
nos Setores Leste e Sul, a largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Il - Para o acesso ao lote, no maximo 0,60 m (sessenta centimetros) podera
ser utilizado para a implantacdo de rampa de acesso a veiculos somente para
as edificacoes existentes na data de publicacdo desta lei, usando como
referéncia de comprovacao a existéncia de carta de “Habite-se”.

Paragrafo anterior — O descumprimento das
normas estabelecidas neste artigo implicardo ao proprietario do imovel,
concomitantemente ao locatario quando for o caso, o pagamento da multa
definida nos Artigos 267 e 268 desta lei, alem da obrigatoriedade de adeguacéao
ao estabelecido neste artigo.

Artigo 188 - A Administracao Municipal tem 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de publicacao desta lei para publicar
Portaria informando a quantidade de cruzamentos existentes no municipio sem
acessibilidade na travessia das vias.

Paragrafo unico — O Poder Publico deve executar
Intervencoes fisicas que garantam a acessibilidade na travessia das vias
urbanas, nos termos das normas técnicas da ABNT, sob a pena cabivel ao
descumprimento do Capitulo Il da Lei Federal n°® 13.146/2015, na seguinte
proporcao:
a) No minimo 10% (dez por cento) da guantidade estabelecida no caput no
primeiro ano a contar da publicacao desta lei;

b) No minimo 15% (quinze por cento) da quantidade estabelecida no caput no
segundo ano a contar da publicacao desta lei;

c) No minimo 15% (quinze por cento) da quantidade estabelecida no terceiro
ano a contar da publicacao desta lei;

d) No minimo 20% (quinze por cento da quantidade estabelecida no quarto ano
a contar da publicacao desta lei;

e) No minimo 20% (quinze por cento da quantidade estabelecida no quinto ano
a contar da publicacao desta lei;

f) Finalizacao para que todos os cruzamentos da cidade tenham rampas de
acessibilidade no sexto ano a contar da publicacao desta lel.

Artigo 189 - O dimensionamento das novas vias
a serem projetadas e executadas no municipio de Brodowski deve respeitar o
disposto nesta Secao e ao estabelecido na Subsecao DO SISTEMA VIARIO.
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Artigo 190 - A concessao para o servico de taxis
Nno municipio devera atender parametros da Lei Federal n° 8.666/1993 e aos
principios da Lei Federal n° 13.146/2015, em especial seu Artigo 51 que define
gue “as frotas de empresas de taxi devem reservar 10% (dez por cento) de seus
veiculos acessiveis a pessoa com deficiéncia”.

Artigo 191 - O Poder Publico, por meio do
Departamento de Transito, devera avaliar até o terceiro més de cada ano o
itinerario do transporte coletivo de forma a garantir a insercdo de novas
demandas surgidas com o crescimento fisico e populacional da cidade, assim
como da criacao de polos de atracao de publico.

8§ 1° - Na avaliacao a que se refere o caput deve
ser abordada a qualidade dos abrigos de embarque e desembarque do
transporte coletivo que precisa garantir a protecao das intempeéries podendo,
para isso, ser objeto de parceria publico-privada com a contrapartida de
exploracdo de espaco publicitario, nos termos regulamentados em Decreto
especifico.

§ 2° - O Departamento de Transito emitird ao
Prefeito Municipal Termo de Conformidade do Itinerario do Transporte Coletivo
demonstrando demanda e alteracfes, qguando necessario.

Artigo 192 - O Prefeito Municipal encaminharéa a
Camara de Vereadores para conhecimento, até a ultima sessédo ordinaria do
ano em percurso, Oficio com o Termo de Conformidade do Itinerario do
Transporte Coletivo emitido pelo Departamento de Transito e o Laudo Técnico
da Secretaria de Infraestrutura com a indicacao dos cruzamentos que
receberam as adequacoOes de acessibilidade naquele ano.

Artigo 193 - Quando o tracado proposto para o
sistema viario do empreendimento indicar a existéncia de vias sem saida para
veiculos deve-se, quando possivel ambientalmente, garantir a passagem de
pedestres a cada 200,0 m (duzentos metros.

Artigo 194 - A mobilidade urbana do municipio
de Brodowski deve contemplar vias de grande fluxo, tracadas no Plano Viario,
gue garanta a facilidade de deslocamento de veiculos da rodovia Candido
Portinari aos diversos bairros da cidade.

Paragrafo uUnico - Os empreendimentos gue
surgirem margeando corregos e seus afluentes deverao garantir a interligacao
viaria entre a area parcelada e o estrutura viaria existente, inclusive garantindo
a transposicado dos cursos d'agua a cada 200,0 m (duzentos metros) para
pedestres e 500 m (quinhentos metros) para veiculos.
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Artigo 195 - A Administracao Municipal deve
apresentar em 1,0 (um ano) da data de promulgacéo desta Lei Complementar a
proposta do Plano Viario o qual passara a fazer parte desta lei, apos sua
aprovacao e publicacao.

Paragrafo unico - O Plano Viario a que se refere
0 caput devera conter a obrigatoriedade das marginais as estradas vicinais
Alberto Leone, Miguel Toloi e Armando Scozzafave, com as dimensodes
estabelecidas na Tabela 01 desta Leil.

DAS POLITICAS SOCIAIS

Artigo 196 - As Politicas Sociais do Municipio de
Brodowski buscam atender as demandas e necessidades do acesso, da
utilizacdo e bem estar social promovido a comunidade brodowskiana nas areas
da Saude, da Educacao, da Moradia, dos Esportes e Lazer, da Assisténcia
Social, da Seguranca, do Turismo, da Cultura e do Patrimonio Cultural, do
Saneamento Basico e do Meio Ambiente, com igualdade de direitos e
sustentabilidade para esta e para as futuras geracoes de moradores.

Secao |
Da Politica de Saude

Artigo 197 - As acles e servicos de saude séao
realizados pelo Sistema Municipal de Saude, com base nos preceitos e
diretrizes do Sistema Unico de Saulide (SUS e da politica municipal de saude
previstas nos artigos 147 a 149 da Lei Organica do municipio de BrodowskKi,
atendendo-se o Plano Municipal de Saude.

Artigo 198 - A politica municipal de saude deve
ser executada para atender os seguintes objetivos:

| - Desenvolver acbes de recuperacdo, protecao e promocao de saude de
forma integral a populacdo segundo principios da universalidade, equidade e
Integralidade;

Il - Definir e implantar as politicas municipais de saude, em consonancia com
as diretrizes estabelecidas no plano de governo, na legislacao municipal,
estadual e federal pertinente e observando ainda as orientacOes e deliberacoes
do Conselho Municipal de Saude;

11l - Gerenciar os recursos financeiros alocados no fundo municipal de saude,
em consonancia com legislacoes especificas em vigor, de modo a viabilizar as
acOes planejadas no ambito da Secretaria Municipal da Saude;
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IV - Assegurar a autonomia do Municipio e a regionalizacdo do Sistema Unico
de Saude;

V- Ampliar o acesso aos servicos e acoes de saude de forma descentralizada e
hierarquizada; e

VI - Assegurar a participacao popular na elaboracdo e implantacao da politica
municipal de saude por meio de realizacdo de Conferéncias Municipais,
cogestao de equipamentos de saude, de gestdo democratica atravées dos
Conselhos Municipais e distritais de saude.

Artigo 199 - A Politica Municipal de Saude
publica devera ser consolidada por meio da formulacao do Plano Municipal de
Saude, observado o disposto na Lei Organica do Municipio, e de acordo com as
seguintes diretrizes:

| - Garantir a qualidade do servico e do atendimento a saude de acordo com a
Integralidade das acoes;

Il - Garantir financiamento adequado para o setor de saude; e,

11l - Melhorar as condicOes de trabalho e suprir as deficiéncias de material e
equipamentos, garantindo melhor assisténcia a saude da populacéao.

Artigo 200 - Sao aclbes estratéegicas para o
desenvolvimento da Saude no municipio:

| - Implantar acdes de saude em relacdo a sua demanda e necessidade;

Il - Garantir, na implantacao da Politica Municipal de Saude, a estruturacao
da assisténcia hospitalar integrada as atividades da Rede Basica e aos
preceitos que fundamentam as acoes programaticas;

11l - Promover a formacao, capacitacao e educacao permanente para oS
profissionais da Secretaria da Saude;

IV — Estruturar e capacitar as equipes do programa de saude da familia;
V - Promover acoes de educacéao para a saude a populacao;

VI - Ampliar o quadro de recursos humanos de acordo com a necessidade da
populacao;

VIl - Desenvolver acdes intersetoriais e interdisciplinares, com participacao da
comunidade para garantir a promocao da saude e melhora na qualidade de
vida,

VIII - Propor e gerenciar convénios com instituicdoes publicas ou privadas,
consoante os objetivos que definem as politicas de Saude municipal;




Prefeitura Municipal de BrodowskKi

ESTADO DE SAO PAULO

EXUROEM AT 7
s )
T (i

IX - Participar da formulacédo da politica e da execucdo das aclOes de
saneamento basico junto aos o0rgaos competentes; e,

X - O Plano Municipal de Saude deve ser revisto a cada 4 anos (plurianual
com a participacao da sociedade e manifestacOes abertas em audiéncias
publicas.

Secao Il
Da Politica de Educacéao

Artigo 201 - A Politica Municipal de Educacéao,
com base Nnos principios e preceitos previstos nos artigos 152 a 155 da Lei
Organica do Municipio, tem como objetivos principais:

| - Atendimento as criancas de zero a seis anos, incluidas as com deficiéncias
nos termos da Leil Federal n° 13.146/2015, na rede de Escolas Municipais de
Educacao Infantil, com acesso universal e sem discriminacao no atendimento;

Il - Implantacdo e manutencao de cursos de formacao profissional visando a
gualificacao da mao-de-obra local; e,

Il - Implantacao de programas de aperfeicoamento de professores, diretores e
auxiliares de desenvolvimento infantil.

Artigo 202 - Sao diretrizes da Politica Municipal
de Educacao:

| - A universalizacao gradual da educacao infantil;

Il - A oferta de cursos especificos no ensino fundamental, regular e supletivo,
no ambito de sua competéncia,;

1l - A democratizacao do conhecimento e a articulacdo de valores locais e
regionais com a ciéncia universalmente produzidos; e,

IV - A expansao da rede fisica e aquisicao de equipamento de educacao, de
acordo com indicadores populacionais.

Artigo 203 - Sao acoOes estratégicas da Politica
Municipal de Educacao:

| -  Ampliar os programas de alfabetizacdo de jovens e adultos, visando a
erradicacao no analfabetismo no Municipio;

Il - Propiciar os cursos de formacao profissional visando a qualificacao da
mao-de-obra local;
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Il - Consolidar a i1mportancia da implantacao de programas de
atualizacao/aperfeicoamento de professores, diretores e auxiliares de
desenvolvimento infantil; e,

IV - Atualizar o Plano Municipal de Educacdo em no maximo a cada 10 (dez
anos, garantido a participacao a popular e as audiéncias publicas.

Secao Il
Da Politica de Habitacao

Artigo 204 - A Politica Municipal de Habitacao
tem por objetivo universalizar o acesso a moradia com condicoes adequadas de
habitabilidade, priorizando os segmentos sociais vulneraveis mais carentes,
mediante instrumentos e acdes de regulacao normativa, urbanistica, juridico-
fundiaria e de provisao, sao estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - Formular, implantar e gerenciar programas e instrumentos capazes de
suprir as demandas habitacionais e contribuir para a promocao do
desenvolvimento urbano e a geracao de oportunidades economicas,;

Il - Integrar os projetos e acdes da politica habitacional com as demais
politicas e acbes publicas de desenvolvimento urbano, econdmico e social
municipal, intermunicipal, metropolitano, estadual e federal, favorecendo a
Implantacao de acoes integrais e sustentaveis;

11l - Diversificar as acOes de provisao, mediante a promocao publica, apoio as
INniciativas da sociedade e a constituicdo de parcerias, que proporcionem o
aperfeicoamento e a ampliacao dos recursos, o desenvolvimento tecnoldgico e a
producao de alternativas de menor custo e com qualidade, considerando as
realidades fisica, social, econémica e cultural da populacio a ser beneficiada;

IV - Democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras para a politica
habitacional, a partir da disponibilidade de imoveis publicos e areas dotadas de
Infraestrutura e da utilizacao de instrumentos do Estatuto da Cidade;

V- Promover o conhecimento do espaco urbano e da unidade residencial nas
comunidades de menor renda, para identificar possiveis modelos aplicaveis em
futuros empreendimentos habitacionais;

VI - Evitar a producao de habitacOes sociais em areas distantes da mancha
urbana consolidada e das oportunidades de geracao de emprego e do
empreendedorismo, caracteristica e vocacao local, dos equipamentos publicos,
das atividades de cultura e lazer da cidade;

VIl - Incentivar pesquisa buscando a identificacao de novos padroes
urbanisticos e de unidades habitacionais com melhor desempenho funcional,
promovendo o uso da eficiéncia energética e prevendo alteracbes climaticas
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com a utilizacao de materiais cuja origem nao impacte ou comprometa a oferta
de agua;

VIII - Coibir as ocupacdoes em areas de risco e nao edificaveis, a partir da acao
Integrada dos setores municipais responsaveis pelo planejamento, controle
urbano, defesa civil, obras e manutencao e as redes de agentes comunitarios
ambientais e de saude;

IX- Adequar as normas construtivas as condicdes socioecondmicas da
populacdo, simplificando o0s processos de aprovacao de projetos e ©
licenciamento de habitacao social;

X - Implantar programas de assisténcia técnica a populacdo de baixa renda
gue fornecam orientacdes para a edificacao de residéncias populares, mediante
discussao com o0s interessados, orientando o planejamento, a construcao,
reforma ou implantacao;

X1 - Implantar sistema uUnico de informacoes territoriais e socioeconémicas que
subsidiem a elaboracao de projetos e programas de habitacao de interesse
social,

XIl - Aprovar o Plano Municipal de Habitacao, garantindo sua revisao e
atualizacao a cada 4 (quatro anos, considerando as diretrizes, as acoes
estratégicas e o diagnostico sobre as necessidades habitacionais, quantificando
e qualificando as demandas por moradia e definindo indicadores e parametros
para as necessidades, as acfes e a qualidade das intervencoes, garantindo os
critérios, as prioridades e as metas de atendimento a sociedade.

Secao IV
Da Politica de Esportes e Lazer

Artigo 205 - A Politica Municipal de Esportes e
Lazer, com base nos principios e preceitos previstos nos Artigos 160 a 162 da
Lei Organica do Municipio, tem como objetivo:

| - Oferecer acesso universal e integral as praticas esportivas, promovendo
bem-estar e melhoria na qualidade de vida de toda a populacao, inclusive as
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,;

Il - Garantir a oferta de areas de lazer publicas, contemplando a diversidade
da populacao e as diversas faixas etarias e seus interesses coletivos.

Artigo 206 - Sao diretrizes da Politica Municipal
do Esporte e Lazer:

| - A valorizacdo das equipes esportivas por meio de incentivos e programas
especificos;
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Il - A promocao da educacao integral da crianca e do adolescente por meio da
pratica de esportes;

Il - A promocao da inclusao social das pessoas com deficiEncia ou com
mobilidade reduzida por meio da pratica de esportes com acessibilidade aos
equipamentos;

IV- A promocéo de atividades de recreacao e esportes nas diversas
modalidades, estimulando o uso multiplo dos equipamentos, tais como centros
de convivéncia e clubes publicos;

V- A descentralizacdo das atividades esportivas para ampliar o acesso da
populacdo aos eventos e acoes promovidos pela Secretaria Municipal de
Esportes, Lazer e Juvenude,;

VI - O incentivo as atividades do futebol de campo e quadra, sem 0 prejuizo de
outras modalidades, em qualquer das divisGes futebolisticas, inclusive a
atividade para veteranos;

VII - O aumento do numero de atividades e de locais de atendimento esportivo
para a terceira idade;

VIII - A promocéo, divulgacao e qualificacdo de forma ampla das varias
modalidades esportivas no municipio.

IX- O estimulo a participacado de eventos esportivos que estimulem a pratica
esportiva ao mesmo tempo em gue valoriza e engradece a representatividade da
cidade.

Artigo 207 - Sao acoOes estratégicas da Politica
Municipal do Esporte e Lazer:

|- Assegurar o pleno funcionamento de todos o0s equipamentos de
administracao direta, garantindo a manutencao das instalacoes;

Il - Manter atividades constantes e a conservacdo da estrutura fisica do
Centro Esportivo “Vicente Queércia’;

Il - Promover a integracdo com clubes esportivos sociais objetivando o
fomento do esporte e a integracao social; e,

IV - Implantar programas de ruas de lazer e pontos fixos de espaco de
multiplos usos, com prioridade nos bairros mais carentes de estruturas de
lazer;

V - Incentivar o uso da estrutura esportiva existente nas escolas municipais
como forma de estimulo a pratica esportiva e a socializacdo comunitaria;

VI - Buscar incentivos e apoio para a implantacao e manutencao de academias
ao ar livre,
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VIl - Estimular atividades que contemplem manifestacdes sociais e a pratica do
lazer nos proprios publicos e privados de uso coletivo;

VIII - Estimular a participacdo em competicOes esportivas municipais,
regionais, estaduais e nacionais como forma de ampliar as relacbes sociais
entre os atletas locais e os demais, divulgando o nome do municipio e a pratica
esportiva como elo social de integracao entre as comunidades,;

IX- Elaborar o Plano Municipal de Esportes e Lazer, garantindo sua
atualizacao a cada 4 (quatro anos, garantido a participacao a popular e as
audiéncias publicas.

Secao V
Da Politica de Assisténcia Social

Artigo 208 - A Politica Municipal de Assisténcia
Social, com base nos principios e preceitos previstos no Artigo 151 da Lei
Organica do Municipio, tem como objetivo:

| - Garantir padrdoes basicos de vida, o gue supde 0 suprimento de
necessidades sociais, que produzem a seguranca da existéncia, da
sobrevivéncia cotidiana e da dignidade humana; e,

Il - Prover recursos e atencao, garantindo a protecao social e inclusao da
populacdo no circuito dos direitos da cidadania, inclusive as pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Artigo 209 - A Politica Municipal de Assisténcia
Social tem como diretrizes:

| - A realizacao de diagnostico social, para conhecer as demandas sociais,
planejar e reorganizar os servicos de forma a subsidiar a elaboracao do Plano
Municipal de Assisténcia Social;

Il - A descentralizacao dos servicos sociais e ampliar o atendimento social no
Municipio;
11l - A ampliacdo da rede social da cidade mediante a promocao de parcerias

com organizacfes governamentais e nao governamentais, entidades sociais e
com o setor empresarial;

IV - A realizacao de programas e projetos socioeducativos destinados a nucleos
familiares;

V- A consolidacao dos projetos sociais destinados a protecao dos direitos das
mulheres, criancas e adolescentes, jovens, idosos e pessoas com deficiéncia;

VI - A garantia da protecao social aos cidadaos e grupos que por decorréncia
da pobreza, privacao pela auséncia de renda, fragilidade de vinculos afetivos,
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relacionais e de pertencimento social, desvantagem pessoal resultante de
deficiéncias, discriminacado etarias, étnicas e de género, encontram-se em
situacao de vulnerabilidade e risco social,

VII - A consolidacao do programa de geracao de renda e qualificacao
profissional;

VIII - O estabelecimento de processos de participacao popular na gestao das
politicas de assisténcia social,

IX- O desenvolvimento de projetos de seguranca alimentar visando o combate
a fome.

Artigo 210 - As acles estrategicas para a Politica
Municipal de Assisténcia Social:

| - Consolidar atendimento especifico que promova acOes de orientacao e
apoio socio familiar a crianca e adolescente em situacao de risco;

Il - Realizar o atendimento social a populacdo vitimada por situacao de
emergéncia ou de calamidade publica em acdo conjunta com a defesa civil;

1l - Integrar programas para que seja iIncorporado o segmento da terceira
iIdade nas politicas publicas de habitacao, transporte e outras de alcance
social;

IV - Promover acbes e programas multisetoriais direcionados ao atendimento
das populacbes carentes;

V- Garantir o acesso das pessoas com deficiencia a todos 0s servicos
oferecidos pelo poder publico municipal;

VI - Atualizar o Plano Municipal de Assisténcia Social a cada 4 (quatro anos,
garantido a participacao a popular e as audiéncias publicas.

Secao VI
Da Politica de Seguranca

Artigo 211 - A Politica Municipal de Seguranca
Urbana tem os seguintes objetivos:

| - Assegurar a protecao de bens, instalacoes, escolas publicas, turismo e
servicos de competéncia do municipio, mediante acbes articuladas com a
Uniao, Estado e a sociedade civil, nos limites das atribuicOes estabelecidas em
lei;

Il - Auxiliar a Policia Civil e Militar na diminuicdo dos indices de

criminalidade no Municipio de Brodowski, dentro de seu limite estabelecido em
lei;
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11l - Estabelecer politicas publicas de seguranca de forma integrada com
outros setores da esfera municipal;

IV - Elaborar projetos e implantar acodes integradas de seguranca publica,
mediante parceria entre Poder Publico estadual, municipal e iniciativa privada,
relacionando-a a educacdo, saude publica, defesa civil e cultura, lazer e
esportes;

V- Estimular o envolvimento das comunidades nas qguestdoes relativas a
seguranca urbana; e,

VI - Priorizar empreendimentos com caracteristicas urbanas de uso coletivo.

Artigo 212 - Sao diretrizes da Politica Municipal
de Seguranca Urbana:

| - Atencao prioritaria a crianca e ao adolescente garantindo meios para o
pleno funcionamento dos Conselhos Tutelar e Municipal da Crianca e do
Adolescente;

Il - A promocao da aproximacao e integracao entre os agentes de seguranca
municipais e a comunidade;

11l - O estimulo a criacdo de Comissfes Civis Comunitarias de Seguranca
Urbana, encarregadas da elaboracdo e execucao de planos de reducao da
violéncia, integrados as instancias de participacao local e regional,;

IV - A execucao de planos para controle e reducao da violéncia local por meio
de acGes multiplas e integradas com outros setores do municipio;

V- O desenvolvimento de projetos voltados a parcela de adolescentes e jovens
adultos em condicoes de vulnerabilidade social,

VI - Apoio ao trabalho conjunto entre a Policia Militar e Civil auxiliando a
viabilizacao da realizacdo de patrulhas preventivas nas comunidades,
Identificando suspeitos, localizando e prendendo infratores;

VIl - Apoio a programas educacionais de resisténcia as drogas que envolvam o
Poder PuUblico, o Ministério Publico e entidades filantropicas e clubes de
servicos que se dediguem a recuperacao, na perspectiva de gque a dependéncia
guimica é problema, também, de saude publica;

VIII - Apoio ao Conselho Municipal de Seguranca Publica; e,
IX - Estruturacao da Defesa Civil.

Paragrafo uUnico - Para o cumprimento das
diretrizes de seguranca publica, o Poder Publico municipal celebrara
convénios, viabilizara parcerias e outros acordos com oOrgaos publicos,
organizacdoes nao governamentais, universidades e demais entidades de apoio a
programas e projetos de seguranca publica.
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Artigo 213 - Sao acoes da Politica Municipal de
Seguranca Urbana:

| - Estimular a promocao de convénios com 0s governos estadual e federal e
Ministério Publico para a troca de informacOes e acdes conjuntas na area de
prevencao e repressao criminal,

Il - Proporcionar reunibes periodicas entre a Sociedade, o Poder Publico
Municipal, a Policia Civil e a Policia Militar como forma de ampliar o
conhecimento das partes e estabelecer parametros e acdes estratéegicas;

Il - Implantar centros de educacao, esporte, cultura, turismo e lazer e
desenvolver atividades afins com a sociedade nos espacos existentes;

IV - Promover palestras educativas de combate as drogas e implantacao do NAI
— Nucleo de Atendimento Integrado;

V- Manter a municipalizacdo da gestao do transito, ampliando suas acoes
voltadas a seguranca no transito;

VI - Promover programa de recuperacdao de espacos publicos e de areas
degradadas, Iidentificadas pelo Orcamento Participativo, aumentando a
seguranca, a qualidade de vida e a autoestima da populacao;

VIl - Revitalizacdo de bairros, com acoes de recuperacao urbana, de habitacao,
saneamento, infraestrutura, trabalho social, cursos profissionalizantes e
geracao de trabalho e renda, beneficiando as familias em vulnerabilidade
social;

VIII - Estimular o desenho urbano dos empreendimentos com caracteristicas
de tracado viario aberto a todas as pessoas e a permeabilidade visual em
empreendimentos fechados entre muros;

IX - Envolver os veiculos de comunicacdao do Municipio em campanhas de
conscientizacao e incentivo de denuncias e da contribuicao de todos para
garantia da seguranca publica.

Secao VIl
Da Politica de Turismo

Artigo 214 - Valorizar a existéncia do Museu
Casa de Portinari como polo cultural municipal com dimensdes regionais,
estaduais e nacional e alicerce da estruturacdo da politica municipal de
Turismo.

Paragrafo unico — A Administracao Municipal
Incentivara e apoiara as acdes e atracOes promovidas pelo Museu Casa de
Portinari, em especial as que necessitam de infraestrutura urbana no entorno
do museu e as que envolvam o nome do pintor Candido Portinari.
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Artigo 215 - E dever da Administracdo
Municipal garantir e estimular o status de “Cidade de Interesse Turistico”,
assim como nao medir esforcos administrativos para a elevacao do municipio a
categoria de “Cidade Estancia Turistica”, nos termos da Lei Complementar n®
1.261 da Assembleia Legislativa de Sao Paulo de 29 de abril de 2015.

Artigo 216 - Sao objetivos da Politica Municipal
de Turismo:

| - Consolidar o Museu Casa de Portinari como principal fonte de atracao
turistica do municipio, explorando este potencial como fonte de geracdo de
emprego e renda aos municipes;

Il - Valorizar e estimular acbes de parceria entre a Prefeitura Municipal e
Associacao Cultural de Apoio ao Museu Casa de Portinari — ACAM Portinari;

11l - Estimular o turista a expandir seus interesses pela cidade para além do
Museu Casa de Portinari;

IV - Estimular a implantacdo de politicas de integracao turistica entre
municipios vizinhos;

V - Produzir manifestacoes culturais na cidade fortalecendo o turismo na
condicao de Cidade Cultural de Céu Aberto.

Artigo 217 - A Politica Municipal de Turismo
tem as seguintes diretrizes:

| - Implantar o Plano Diretor Estratégico de Turismo de Brodowski de forma a
valorizar o nome do municipio e estimular a politica de geracao de emprego e
renda;

Il - Potencializar o uso dos meios de comunicacao para ampliar o turismo no
Municipio;
11l - Dinamizar e ampliar as parcerias com 0s organismos publicos federais e

estaduais de turismo, bem como com instituicOes privadas e empresas para
ampliar a capacidade e a dinamica turistica do Municipio;

IV - Consolidar as parcerias desenvolvidas com entidades publicas e privadas
para o desenvolvimento de atividades e servicos turisticos e hoteleiros no
Municipio;

V- Valorizar e dinamizar as manifestacfes culturais gque geram atracao
turistica, em especial as tradicOes artisticas naturais da cidade e regiao; e,

VI - Desenvolver programas de capacitacao para o0s agentes publicos,
trabalhadores e agentes sociais que atuam com o turismo no Municipio.
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Artigo 218 - Sao acbes estratégicas para o
desenvolvimento do turismo no Municipio de BrodowskKi:

| - Oficializar, manter e divulgar o calendario cultural e turistico do
municipio como forma de divulgacdo da cidade e estratégia de valorizacdo das
manifestacdées municipais voltadas ao turismo brodowskiano;

Il - Garantir a realizacdo da Semana de Portinari anualmente no periodo que
INncide a data de aniversario da cidade, 22 de agosto;

1l - Valorizar e incentivar o Conselho Municipal de Turismo de BrodowskKi,
com reunides periddicas nos termos de seu estatuto;

IV - Realizar anualmente a Piazza Della Nona durante a Semana de Portinari,
com a valorizacido da imigracao das familias italianas para esta regiao;

V - Valorizar e incentivar o artesanato local e a economia criativa como fonte
de emprego e renda, além do reconhecimento da cultura local,

VI - Estimular a organizacao de passeios e circuitos de ciclismo pelas areas
urbanas consolidadas, assim como nas areas rurais;

VIl - Criar um espaco fisico para o fornecimento de Informacdes Turisticas na
cidade;

VIII - Estimular a realizacao do Carnaval;

IX - Estimular a realizacao da Feira do Livro;

X - Estimular a homenagem anual ao jurista e ex-ministro Saulo Ramos;
Xl - Estimular a realizacao da Folia de Reis;

X1l - Estimular a realizacdo a Corrida Internacional de Brodowski no ultimo dia
do ano.

X1l - Estimular a Festa do Peao e outros eventos;

Secao VIl
Da Politica de Cultura

Artigo 219 - A Politica Municipal de Cultura,
com base Nnos principios e preceitos previstos nos Artigos 156 a 159 da Lei
Organica do Municipio, tem como objetivo:

| - Valorizar o Museu Casa de Portinari como principal polo de atracao
cultural da cidade;

Il - Assegurar o pleno funcionamento de equipamentos e servicos culturais
municipais,;

11l - Articular a politica cultural ao conjunto das politicas publicas voltadas
para a inclusao social, especialmente as educacionais e de juventude,;
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IV - Promover o aperfeicoamento e valorizacao dos profissionais de cultura;

V- Valorizar todas as manifestacbes culturais, em especial as que
resguardam a historia, a tradicao cultural e as declaracbes espontaneas da
comunidade local;

VI - Apoiar manifestacoes culturais que se situam a margem da industria
cultural e dos meios de comunicacao.

Artigo 220 - Sao diretrizes da Politica Municipal
da Cultura

|- A integracdo da populacdo a criacdo, a producao e fruicdo de bases
culturais;

Il- A implantacdo de programas de formacdo e estimulo a criacao e
participacdo na vida cultural do municipio, com especial atencido aos jovens e
aos 1dosos;

11l - O fortalecimento do 6rgao municipal da cultura para concretizar a sua
competéncia na formulacao, implantacdo e gerenciamento de programas e
planos visando reformular e aperfeicoar a cultura em BrodowskKi.

Artigo 221 - A politica Municipal de Cultura tem
como acglOes estratégicas:

| - Criar o Conselho Municipal de Cultura e o Fundo de Apoio a Cultura;

Il - Maximizar e ampliar os recursos disponiveis para viabilizar projetos
culturais a populacao de menor poder aquisitivo;

11l - Apolar e participar da realizacao da Semana de Portinari e demais atos
comemorativos do aniversario da cidade;

IV - Estimular a participacdo da sociedade, por meio de das entidades de
classe e como municipes, na Semana de Portinari, na Folia de Reis, no
Carnaval, nas Festas Juninas, nas manifestacoes religiosas e esportivas, assim
como nas demais atividades que valorizem a cultura da cidade e da
comunidade;

V- Estimular a economia criativa explorando o potencial natural que a
comunidade possui e valorizar os conhecimentos tradicionais para manutencao
sustentavel da cultura familiar e de geracoes, produzindo emprego e renda;

VI - Estreitar as relacoes voltadas as acbes conjuntas do Poder Publico com a
Associacao Cultural de Apoio ao Museu Casa de Portinari (ACAM Portinari e
com o Museu Casa de Portinari;

VIl - Consolidar sistema de oficinas de arte;
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VIII - Estimular o uso da biblioteca publica municipal,

IX - Incentivar a implantacao e conservacao de monumentos e obras de arte
em pracas publicas.

X - Implantar projetos de inclusao digital, especialmente para criancas e
Idoso0s;

Xl - Criar novos espacos geradores de debates, com acesso a informacao e
estimulo a inclusao socio- cultural,

Xll - Incentivar e implantar programas culturais nas escolas publicas do
Municipio;
X1l - Motivar, difundir e registrar o patrimdnio cultural imaterial,

XIV - Buscar parcerias nas questoes culturais junto a sociedade civil
organizada;

XV - Garantir o acesso a atividades culturais as pessoas idosas e as pessoas
com deficiéncia;

XVI- Incentivar a producao de filmes cinematograficos por integrantes da
comunidade brodowskiana,;

XVII - Realizar festivais e Incentivar a comunidade para a pesquisa,
Identificacao, preservacao e promocao do patrimonio cultural,

XVIII - Implantar instrumentos urbanos como o IPTU - Imposto Predial e
Territorial Urbano progressivo no tempo, direito de preempcao, transferéncia
do potencial construtivo entre outros, para a preservacao e melhor utilizacao
do patrimoénio cultural;

Secao IX
Da Politica de Preservacao do Patriménio Cultural

Artigo 222 - O Poder Publico Municipal com a
participacao da sociedade civil deve assegurar a protecao e a promocao do
patrimoénio cultural do municipio de Brodowski, como meio de garantir o
direito a memoria e a cultura, e as condicfes para o0 desenvolvimento
socioecondmico, considerando em primeiro plano o interesse publico e coletivo
e 0 respeito a diversidade cultural.

Paragrafo unico - O poder publico e sociedade
em geral devem proteger o patrimonio cultural, assim como incentivar a
diversidade cultural como fonte de criatividade e intercambio, reconhecendo-a
e consolidando-a para o desenvolvimento sustentavel, em beneficio das
geracoes presentes e futuras.
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Artigo 223 - Constituem patrimonio cultural
brodowskiano os bens de natureza material e imaterial, tomados isoladamente
ou em conjunto, que compreendem as expressfOes de vida e tradicOes que
constituem a heranca cultural e fazem referéncia a identidade, a acéo e a
memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira,
representados nos limites do municipio de Brodowski, nos quais se incluem:

|- Os bens imoveis, sitios urbanos, bens modveis e integrados, historicos,
artisticos, arquitetonicos, paleontoldgicos, etnograficos, paisagisticos e
naturais,;

Il - As formas de expressao, os oficios e modos de fazer;
11l - As celebracoes e os lugares.

Artigo 224 - O Poder Publico Municipal, com a
colaboracao da comunidade, promovera e protegera o patrimodnio cultural de
Brodowski, por meio de inventarios, registros, tombamento, chancela,
reconhecimento, vigilancia e desapropriacao, e de outras formas de
acautelamento e preservacao.

Artigo 225 - Fica criado o Livro de Tombo de
Bens Culturais do Municipio de Brodowski, destinado a inscricao dos bens
tombados e institui-se o Livro de Registro do Patrimdnio Imaterial, destinado a
Inscricdo dos oficios e modos de fazer, celebracbes, formas de expressao e
lugares nos termos desta Secao.

Artigo 226 - Por ato administrativo do chefe do
Poder Executivo podera ser inscrito no Livro de Tombo os bens moveis ou
Imoveis, elementos urbanos e paisagens urbanas existentes no municipio de
Brodowski e cuja conservacao é de interesse publico, quer por sua vinculacao a
historia municipal ou por seu valor arguitetdnico, arqueologico, etnografico,
bibliografico ou artistico.

Artigo 227 - Para inscricao em qualquer dos
Livros de Tombo ou no de Registro sera instaurado o processo por iniciativa:
| - De qualgquer pessoa fisica ou juridica legalmente constituida;
Il - De entidades organizadas; e,
11l - Da Administracao Municipal.

§ 1° - O requerimento de solicitacao de
tombamento protocolizado na Prefeitura Municipal dirigido ao chefe do
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executivo devera ser encaminhado ao Departamento de Cultura para
manifestacao.

§ 2° - O Departamento de Cultura pode solicitar
parecer técnico sobre o valor do imovel investigado, a Secretaria de
Infraestrutura gue devera apresentar documento assinado por pelo menos 3
(trés arquitetos e urbanistas, sendo que no minimo 1 (um devera estar fora dos
guadros administrativos, nao possuindo vinculo empregaticio com a
Administracao Municipal Direta ou Indireta.

8§ 3° - Para o atendimento do paragrafo anterior o
Prefeito publicarad Portaria nomeando 3 (trés arquitetos e urbanistas para a
emissao de parecer tecnico sobre o valor cultural do imovel investigado, cujas
InNformacoes apresentadas poderao ser complementadas por determinacao do
grupo nomeado.

8§ 4° - A manifestacao do Departamento de
Cultura e o parecer tecnico dos profissionais nomeados por Portaria especifica
serao encaminhados ao Prefeito para deliberacdo e publicacao de Decreto
especifico, se deferido o pedido do tombamento.

8 5° - O Decreto a que se refere o paragrafo
anterior devera conter as gualidades do bem tombado e as restricGes impostas
ao bem.

8 6° - O Decreto podera prever, no entorno do
bem imovel tombado, uma area sujeita a restricbes de ocupacio e de uso do
solo, quando estes se revelarem aptos a prejudicar a qualidade ambiental do
bem sob preservacdo, definindo, caso a caso, as dimensdes dessa area
envoltoria.

Artigo 228 - Instaurado o0 processo de
tombamento ou o inventario dos bens de interesse de preservacado, passam a
Incidir sobre o bem as limitacdes ou restricbes administrativas proprias do
regime de preservacdo de bem tombado, até a decisao final, ndo podendo ser
alterado, demolido ou removido.

Artigo 229 - Nenhuma obra poderd ser
executada na area onde se localizam os bens tombados ou na area envoltoria
definida nos termos deste Artigo sem que 0 respectivo projeto respeite 0s
termos estabelecidos no Decreto de Tombamento:

§ 1° - Os bens tombados e de interesse cultural
do municipio respeitardo um raio de 100,0 m (cem metros) de area envoltoria
para qualquer tipo de intervencao, enquanto ndo possuirem termos definidos
em Decreto especifico pelos seus regramentos, devendo ter a aprovacao de
gualguer intervencdo analisada como critério de entorno de forma a nao
prejudicar a valorizacao do bem preservado.
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§ 2° - Ficam decretado como bens de interesse
cultural a serem preservados que nao podem ser demolidos e, se forem
reformados, deverao ter analise especial nos termos do Artigo 227:

a) Museu Casa de Portinari;

b) Residéncia de Sr. Joao Candido Portinari, ao lado esquerdo de quem olha
par ao Museu Casa de Portinari;

c) Igreja Santo Antonio e Praca Candido Portinari;
d) Igreja Matriz e Praca dos Expedicionarios;

e) Conjunto Ferroviario formado pela antiga Estacao Ferroviaria, seu Armazém
e 0 conjunto escultorico do artista plastico Adelio Sarro implantado nesta area;

f) Sede da Prefeitura Municipal sita a Rua Floriano Peixoto esquina com Praca
Martim Moreira,

g) Coreto “Lauro de Almeida” localizado no centro da Praca Martim Moreira;
h) Seminario Arguidiocesano “Maria Imaculada;
i) Capela Santa Cecilia, sita a Rua General Carneiro n° 840;

j) Bebedouro de agua sito a Avenida Reboucas, proximo a Rua Coronel Jose
Aleixo da Silva Passos;

8§ 3° - O item | do paragrafo anterior, Museu
Casa de Portinari, por ser tombado pelo Conselho de Defesa do Patrimdnio
Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de S&o Paulo
(CONDEPHAAT) e pelo Instituto de Patrimdnio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN), nao precisa de aprovacdo na instancia municipal para sua alteracao
ou reforma.

§ 4° -. O desrespeito ao estabelecido nesta Secéao
sujeitara o infrator as seguintes penas:

a) Caso seja deflagrada a existéncia de obra de qualquer natureza sem a devida
aprovacao do poder publico na area envoltéria do bem tombado ou decretado
de interesse cultural sera aplicada a multa no valor de R$ 10,00/m?2 (dez reais
por metro quadrado do total da edificacao intervinda a cada 30 (trinta dias,
desde a constatacao da infracao até o inicio da reparacao do dano.

b) Caso seja deflagrada a reforma, alteracao ou qualquer intervencao sem a
devida analise e respectiva aprovacao dos orgaos publicos na edificacao
tombada ou decretada de interesse cultural sera aplicada a multa no valor de
R$ 50,00/m2 (cinquenta reais por metro) quadrado do total da edificacdo do
bem tombado a cada 30 (trinta dias), desde a constatacao da infracdo atée o
INnicio da reparacao do dano.

c) Caso seja deflagrada a demolicao total ou parcial do bem tombado ou
decretado de interesse cultural ou tenha sido realizada ou iniciada qualquer
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alteracdo de forma irreversivel sem a devida analise e respectiva aprovacao dos
orgaos publicos sera aplicada a multa no valor de R$ 1.000,00/m2 (mil reais
por metro quadrado do total da edificacao do bem tombado.

d) Caso seja deflagrada qualguer intervencao nos bens tombados ou decretados
de interesse cultural, seja por constatacao ou denuncia, sem a devida
aprovacao assinada pelo chefe do executivo municipal, a fiscalizacdo municipal
determinarda a interrupcao imediata do ato demolitorio ou de intervencao no
bem tombado, sem prejuizo das alineas anteriores, até que se tenha
regularizada a situacao perante o Poder Publico.

8§ 5° - Entende-se por inicio da reparacao do
dano a abertura do processo de aprovacao do projeto de intervencao junto aos
Orgaos municipais com o compromisso de nao continuar a obra até sua
aprovacao final.

8§ 6° - O tombamento levara em conta a paisagem
natural na qual o bem esta inserido e devera ter suas questbes ambientais
consideradas, tais como o transito de veiculos (emissdo de gases poluentes,
trepidacao etc., estacionamentos, coleta de residuos, dentre outras questoes
relevantes.

8§ 7° - A Prefeitura Municipal tem ate 90 (noventa
dias para comunicar aos proprietarios dos imoveis listados neste Artigo como
sendo bens de interesse cultural do municipio, cujas regras de sua preservacao
nao permitem sua destruicdo e gue as intervencdes nestes imoveis deverao
estar precedidas de autorizacao do Poder Publico, sob a pena das sancodes
cabiveis nesta Lei.

Artigo 230 - Para o pedido de tombamento o
Interessado devera apresentar a maior quantidade de dados possiveis que
demonstrem o valor do imoével e a Administracao Municipal tera 90 (noventa
dias para finalizar o parecer e Decretar o interesse publico no tombamento.

8 1° - O Poder Publico podera determinar mais
90 (noventa dias de prorrogacao para sua manifestacao, nos termos do caput.

8§ 2° - O imovel em analise nao podera ser
alterado ate o final da investigacao do interesse cultural, sob a pena nos
termos do artigo anterior.

Artigo 231 - Na decisao do Poder Publico que
determinar o tombamento, devera constar:

| - Descricao detalhada e documentacao do bem;

Il - Fundamentacdo das caracteristicas pelas quais o bem sera incluido no
Livro de Tombo, ou Livro de Registro;
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11l - Definicao e delimitacdo da preservacdo e o0s parametros de futuras
Intervencoes, sendo, para o bem natural, um Plano de Manejo, e para o bem
arguitetonico, um Plano de Uso e Utilizacoes;

IV - As limitacbes impostas ao entorno e a paisagem do bem tombado, quando
necessario;

V- No caso de bens moveis, os procedimentos que deverao instruir a sua
saida do Municipio; e,

VI- No caso de tombamento de colecao de bens, relacao das pecas
componentes da colecao e definicdo de medidas que garantam sua integridade.

8§ 1° - Podera o Prefeito Municipal solicitar
esclarecimentos, novos laudos e pareceres do corpo téecnico da administracao
municipal, bem como de outras fontes, como forma de firmar sua conviccao
sobre a homologacao ou nao do tombamento.

8§ 20 - Solicitados novos laudos ou pareceres, 0
prazo de 90 dias para conclusao do Prefeito Municipal sobre a homologacao do
tombamento, previsto no artigo anterior, contara somente a partir do
recebimento definitivo do ultimo laudo, esclarecimento ou parecer solicitado.

§ 3° - Acolhido o tombamento pelo Prefeito
Municipal, sera o0 mesmo publicado no Diario Oficial por meio de Decreto,
sendo oficiado, quando for o caso, 0 Registro de Imoveis para os bens imoveis e
0 Registro de Titulos e Documentos para os bens moveis.

§ 4° - Caso o Prefeito Municipal nao homologue o
tombamento, devera comunicar ao Departamento Municipal da Cultura sobre
a rejeicao no prazo de 20 (vinte dias.

8§ 5° - Se a decisdo do Prefeito Municipal for
contraria ao tombamento, imediatamente serdo suspensas as limitacdes
Impostas pela presente lel.

Artigo 232 - Cabem ao proprietario do bem
tombado a protecao e conservacao do mesmo.

Artigo 233 - As Secretarias Municipais e demais
orgaos da Administracao Publica Direta ou Indireta, deverao ser notificados
dos tombamentos e, no caso de concessdo de licencas, alvaras e outras
autorizacOes para construcao, reforma e utilizacao, desmembramento de
terrenos, poda ou derrubadas de espécies vegetais, deverao consultar a Divisao
de Arquitetura e Urbanismo da Secretaria Municipal de Infraestrutura antes de
gualguer deliberacao, respeitando ainda as respectivas areas envoltorias.
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Artigo 234 - A Administracao Municipal
encaminhara ao Legislativo ato que institucionalize incentivos legais que
estimulem o proprietario a preservacao do imovel ou movel tombado ou
decretado de interesse cultural.

Artigo 235 - O bem tombado nado podera ser
descaracterizado.

8§ 1° - A restauracao, reparacao ou adequacao do
bem tombado, somente podera ser feita em cumprimento aos parametros
estabelecidos na decisdo de seu tombamento e, na existéncia de duvidas em
relacio as prescricoes, 0 projeto proposto devera ser analisado pelo grupo de
arguitetos e urbanistas nomeado pelo prefeito municipal, nos termos desta
Secao.

§ 2° - Os pareceres técnicos dos arquitetos e
urbanistas deverao possuir o termo de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT emitida junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU.

Artigo 236 - As construcoes, as demolicoes e o
paisagismo propostos ao entorno ou a paisagem do bem tombado deverao
seguir as restricoes impostas por ocasiao do tombamento.

Artigo 237 - O Poder Publico Municipal podera
se manifestar quanto ao uso do bem tombado, de sua vizinhanca e da
paisagem, gquando houver risco de dano, ainda que importe em cassacao de
alvaras.

Artigo 238 - A Area de Protecdo da Paisagem
Historica e Cultural (APC de Brodowski esta definida nos termos do Artigo 12
nas seguintes subareas:

|- Area de Protecdo Maxima da Paisagem do Museu Casa de Portinari
(AMCP;

Il - Area de Protecdo ao Entorno do Museu Casa de Portinari (AECP);
11l - Area de Protecdo da Paisagem Histoérica (APH); e,
IV - Area de Urbanizacdo Controlada (AUC).

8§ 1° - As alturas maximas das edificacoes
localizadas nas areas descritas no artigo anterior estao definidas na Secao IV -
DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAOQO, do Capitulo V.

8§ 2° - A Taxa de Ocupacéao fica assim definida:

a. 70% (setenta por cento) para os lotes inseridos na Area de Protecdo Maxima
da Paisagem do Museu Casa de Portinari (AMCP);
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b. 75% (setenta e cinco por cento) para os lotes inseridos na Area de Protecio
ao Entorno do Museu Casa de Portinari (AECP);

c. Atendimento aos termos estabelecidos na Secdo TAXA DE OCUPACAO para
os lotes das demais areas.

§ 3° - Nos lotes localizados na Area de Protecéo
Maxima da Paisagem do Museu Casa de Portinari (AMCP 50% (cinquenta por
cento das areas de recuos das edificacdoes nos lotes, inclusive o frontal, deverao
ser permeaveis, sem prejuizo dos demais termos definidos nesta Lei.

§ 4° - Os lotes localizados na Area de Protecéo
Méaxima da Paisagem do Museu Casa de Portinari (AMCP) e na Area de
Protecao ao Entorno do Museu Casa de Portinari (AECP) deverao plantar uma
arvore por lote, independentemente do uso que o lote tenha, para obterem a
autorizacao de qualquer obra que venha acontecer nestes lotes.

8 5° - A espécie da arvore a ser plantada nos
termos do paragrafo anterior devera receber a aprovacdo do Departamento
Ambiental da Prefeitura Municipal.

8 6° - A publicidade a ser instalada nos imodveis
localizados na Area de Protecdo Maxima da Paisagem do Museu Casa de
Portinari (AMCP) nao podera ultrapassar a dimensao de 1,50 m2 (um metro e
cinquenta centimetros quadrados), sendo permitido um unico elemento por
lote constando o0 nome do empreendimento, a atividade principal, o telefone, o
e-mail, o site e a logomarca e sendo proibida a exposicao que divulgue
gqualquer produto comercializado ou nao no estabelecimento.

8 7° - Em relacao ao disposto no paragrafo
anterior sera permitida a instalacao de 2 (dois) elementos publicitarios somente
nos lotes localizados em esquina, sendo um elemento publicitario em cada
face, na dimensao de 1,50 m2 (um metro e cinguenta centimetros quadrados)
cada.

Artigo 239 - O atendimento ao estabelecido
nesta lel nao exclui a obrigatoriedade de cumprimento ao estabelecido no
Termo de Ajustamento de Conduta do Inquérito Civil Publico n°. 08123-
02.0217/99-10 de 04 de outubro de 1999, até gue o0 mesmo nao seja alterado
ou extinto.

Secao X
Da Politica Municipal de Saneamento Basico
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Artigo 240 - A Politica Municipal de Saneamento
esta definida no Plano Municipal de Saneamento Basico e tem por finalidade
garantir a salubridade do territério urbano e o bem estar ambiental de seus
habitantes.

Artigo 241 - A Politica Municipal de Saneamento
orientar-se-a pelos seguintes principios:

| - A prevaléncia do interesse publico e coletivo sobre o privado e particular.
Il - A prevaléncia das guestoes sociails sobre as econdmicas na sua gestao.
11l - A melhoria continua da qualidade ambiental.

IV- O combate a miséria e seus efeitos prejudiciais a saude individual e a
salubridade ambiental.

V - A participacao social nos processos de planificacao, gestao e controle dos
Servicos.

VI- A universalizacao, a equidade e a Integralidade dos servicos de
saneamento basico.

Artigo 242 - A formulacao, implantacao,
funcionamento e aplicacdo dos instrumentos da Politica Municipal de
Saneamento orientar-se-ao pelas seguintes diretrizes:

| - Administrar os recursos financeiros municipais, ou de transferéncias ao
setor, obtendo-se eficacia na melhoria da qualidade ambiental e na saude
coletiva;

Il - Desenvolver a capacidade tecnica em planejar, gerenciar e realizar acoes
gue levem a melhoria da gualidade ambiental e da capacidade de gestdo das
INstituicdes responsaveis;

Il - Valorizar o processo de planejamento e decisao, integrado a outras
politicas, sobre medidas preventivas ao uso e ocupacao do solo, escassez ou
poluicdo de mananciais, abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas
pluviais, disposicao e tratamento de efluentes domeésticos e industriais, coleta,
disposicdo e tratamento de residuos solidos de toda natureza e controle de
vetores;

IV- Coordenar e integrar as politicas, planos, programas e acoes
governamentais de saneamento, saude, meio ambiente, recursos hidricos,
desenvolvimento urbano e rural, habitacao, uso e ocupacao do solo tanto a
nivel municipal como entre os diferentes niveis governamentais;

V - Considerar as exigéncias e caracteristicas locais, a organizacao social e as
demandas socioeconomicas da populacao;
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VI - Buscar a maxima produtividade e exceléncia na gestao dos servicos de
saneamento basico;

VIl - Respeitar a legislacao, normas, planos, programas e procedimentos
relativos ao saneamento basico, saude publica e meio ambiente existentes
gquando da execucao das acoes;

VIII - Incentivar o desenvolvimento cientifico na area de saneamento, a
capacitacao tecnolodgica da area, a formacao de recursos humanos e a busca de
alternativas adaptadas as condicdes de cada local,;

IX - Adotar indicadores e parametros sanitarios e epidemiologicos e do nivel de
vida da populacao como norteadores das acoes de saneamento;

X - Promover programas de educacido ambiental e sanitaria, com énfase em
saneamento basico;

Xl - Realizar investigacdo e divulgacao sistematicas de informacdes sobre o0s
problemas de saneamento e educacao sanitaria;

XIl - Dar publicidade a todos os atos do gestor dos servicos de saneamento
basico, em especial, as planilhas de composicao de custos e as de tarifas e
precos.

Artigo 243 - A Politica Municipal de Saneamento
Basico contara, para execucado das acOes dela decorrentes, com 0 Sistema
Municipal de Saneamento Basico de Brodowski.

Artigo 244 - O Sistema Municipal de
Saneamento Basico de Brodowski fica definido como o conjunto de agentes
INnstitucionais gue Nno ambito das respectivas competéncias, atribuicoes,
prerrogativas e funcoes, integram-se, de modo articulado e cooperativo, para a
formulacado das politicas, definicao de estrategias e execucao das acodes de
saneamento basico.

Artigo 245 - O Sistema Municipal de
Saneamento Basico é integrado pelos seguintes 0rgaos:
| - Servico Autdnomo de Agua e Esgoto de Brodowski — SAAEB — Autarquia;
Il - Secretaria Municipal de Saude;

1l - Secretaria Municipal de Infraestrutura, sendo destes 0s seguintes setores:

a) Setor de Agricultura e Abastecimento; e,
b) Setor de Meio Ambiente.

IV - Secretaria Municipal de Educacao.
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Artigo 246 - O Plano Municipal de Saneamento
Basico do Municipio de Brodowski destinado a articular, integrar e coordenar
recursos tecnologicos, humanos, econdomicos e financeiros, € o instrumento
essencial para o alcance de niveis crescentes de salubridade ambiental.

Artigo 247 - O Plano Municipal de Saneamento
Basico sera quadrienal e contera, dentre outros, os seguintes elementos:

| - Diagnostico situacional de todos o0s servicos de saneamento, como por
exemplo, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e
residuos solidos;

Il - DefinicAdo de diretrizes gerais, atraves de planejamento integrado,
considerando outros planos setoriais e regionais;

11l - Estabelecimento de metas e acdes de curto e meéedio prazo;

IV - DefinicAdo dos recursos financeiros necessarios, das fontes de
financiamento e cronograma de aplicacédo, quando possivel;

V- Programa de investimentos em obras e outras medidas relativas a
utilizacao, recuperacao, conservacao e protecao dos sistemas de saneamento,
em consonancia com o Plano Plurianual da Administracao Municipal.

Artigo 248 - O Plano Municipal de Saneamento
Basico sera revisto periodicamente nos termos nele definidos.

Secao XI
Da Politica Municipal de Meio Ambiente

Artigo 249 - A Politica Municipal de Meio
Ambiente estad definida no Plano Municipal de Meio Ambiente e tem por
finalidade garantir a qualidade ambiental sustentavel do territério urbano e
rural para toda populacao desta e das proximas geracoes.

Artigo 250 - A Politica Municipal de Meio
Ambiente orientar-se-a pelos seguintes objetivos:

| - Preservar e conservar o meio ambiente voltado a melhoria da qualidade de
vida da sociedade de forma geral e aos moradores do municipio de forma
especifica, assegurando as condicdes para um desenvolvimento socioeconémico
local, integrado e sustentado;

Il - Implantar acao governamental na manutencao do equilibrio ecoldgico,
considerando o meio ambiente como patrimoénio publico a ser necessariamente
assegurado e protegido, tendo em vista seu uso coletivo;
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11l - Planejar e fiscalizar a utilizacao dos recursos ambientais;

IV — Proteger e recuperar os ecossistemas locais.

Artigo 251 - A Politica Municipal de Meio
Ambiente pautar-se-a nas seguintes acoes:

| - Monitoramento da qualidade ambiental;

Il - Controle e zoneamento das atividades potencialmente poluidoras
Instaladas no Municipio;

11l - Implantacao de programas de educacao ambiental em todos os niveis de
ensino, inclusive junto a comunidade local, objetivando uma efetiva
participacdo dos Municipios na defesa do meio ambiente;

IV- Formulacao de normas e planos, destinados a orientar o Governo
Municipal nas acOes de preservacao da qualidade ambiental e manutencao do
equilibrio ecologico;

V - Criacao de Corredor Ecologico ao longo dos percursos hidricos que cortam
a cidade, em especial no corrego Contendas e em seus afluentes localizados no
Setor Leste e na sua divisa com o Setor Sul, garantindo a Area de Protecéo
Permanente em faixa minima de 30,0 m (trinta metros de suas margens e 50,0
m (cinquenta metros das nascentes, podendo ser maior a partir de
manifestacao do Poder Publico em documento instituido;

VI - Implantar Programa Sustentavel de Coleta Seletiva de Residuos Soélidos
contemplando a modernizacido dos servicos, a seguranca e a reeducacao dos
usuarios na tentativa de mudanca de habito;

VIl - Desenvolver e Implantar Programas de incentivo ao proprietario rural
direcionado a pratica preservacionista das nascentes, dos reflorestamentos e
aumento de cobertura vegetal.

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel da Cidade

Artigo 252 - Fica criado o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel da Cidade de Brodowski, denominado
“Conselho Municipal da Cidade” com a funcao de ser Orgao propositivo e
consultivo em matéria de politica urbana relativa ao planejamento municipal e
suas materias afins.

§ 1° - A composicao do Conselho Municipal da
Cidade sera paritaria Poder Publico/Sociedade Civil, sendo que cada titular
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tera direito a um membro suplente que sera convocado na auséncia do
primeiro.

§ 2° - Na sua atuacao o Conselho Municipal da
Cidade respeitara a autonomia constitucional dos Poderes Legislativo e
Executivo, bem como as diretrizes da Politica Municipal estabelecidas pela Lel
Organica do Municipio.

Artigo 253 - Compete ao Conselho Municipal da
Cidade:

|- Acompanhar e avaliar a implantacdo do Plano Diretor e de suas leis
complementares, analisando e aconselhando sobre questfes relativas a sua
aplicacao;

Il - Propor a edicao de normas municipais de direito urbanistico e manifestar-
se sobre propostas de criacao e de alteracao da legislacao pertinente ao
desenvolvimento urbano;

11l - Emitir parecer sobre proposta de alteracao das leis que constituem o
Plano Diretor;

IV- Acompanhar a execucao de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano e rural, inclusive para os planos setoriais;

V- Acompanhar a implantacao dos instrumentos urbanisticos previstos no
Plano Diretor;

VI - Zelar pela integracdo das politicas setoriais em consonancia com as
diretrizes do Plano Diretor,;

VII - Avaliar sobre as omissbes e contradicoes da legislacdo urbanistica
municipal;

VIII - Acompanhar e avaliar as politicas urbanas, nacional e estadual, e sua
Interferéncia com o Plano Diretor;

IX - Subsidiar, acompanhar e avaliar as discussodes, propostas e politicas
setoriais sobre:

a) Cultura e Patrimonio;

b) Turismo e Lazer;

c) Habitacao

d) Meio Ambiente e Qualificacado do Ambiente Natural,
e) Qualificacao do Ambiente Construido;

f) Integracao Regional,

g) Estruturacao e Ordenamento Territorial,
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h) Mobilidade e Acessibilidade;

i) Outros temas envolvem a qualidade de vida da cidade e seus moradores.
X - Elaborar o seu regimento interno, no qual devera constar, no minimo:
a) Suas atribuicoes gerais;

b) Definicdo da periodicidade das suas reunioes;

c) Numero e gqualificacdo de seus membros, conforme disposto no 8§ 1° do artigo
anterior;

d) Modo de indicacao, eleicao e nomeacao de seus membros e respectivos
suplentes;

e) Procedimentos para nomeacao de sua presidéncia,
f) Procedimentos para a realizacdo de sua sessao de instalacao e posse;
g) Procedimentos para a operacionalizacao das suas atribuicoes;

h) Definicdo de parametros para a proposicao da convocacao das conferéncias
municipais de carater extraordinario e de audiéncias publicas.

Artigo 254 - Os membros do Conselho
Municipal da Cidade serao nomeados por meio de Decreto do chefe do Poder
Executivo Municipal para um mandato de dois (2) anos, com possibilidade para
0s representantes da Sociedade Civil de reeleicao/reconducao para mais um (1)
mandato consecutivo.

Paragrafo unico - As atividades realizadas pelos
membros do Conselho Municipal da Cidade nao serao remuneradas sendo
consideradas de relevancia publica.

Artigo 255 - O municipio de Brodowski adota os
seguintes instrumentos da politica urbana estabelecidos pela Lei Federal n°
10.257/2001 que institui o Estatuto da Cidade:

| - Outorga Onerosa do Direito de Construir; e,
Il - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Secao Il
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Artigo 256 - Entende-se como outorga onerosa
do direito de construir o direito concedido ao proprietario de imoével, para que
este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa construir
acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo
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Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e dentro dos
parametros determinados por esta leil.

Artigo 257 - O Poder Executivo Municipal
podera exercer o direito de outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicoes da Leil Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Uunico - Antes da determinacao do
Poder Executivo guanto a concessao da outorga onerosa do direito de construir
o0 Conselho Municipal da Cidade devera se manifestar e sugerir, inclusive, a
negativa do direito da outorga caso se verifique possibilidade de Impacto nao
suportavel pela infraestrutura ou risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Artigo 258 - O instrumento “Outorga Onerosa
do Direito de Construir” podera conceder alteracbes no coeficiente de
aproveitamento do solo até os limites estabelecidos no Artigo 164 desta lei,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

8 1° - Considera-se beneficiario, nos termos do
caput, o empreendedor solicitante do pedido de aprovacao do projeto objeto da
analise e outorga.

8§ 2° - As solicitacdbes de Outorga Onerosa do
Direito de Construir deverao ser avaliadas pelo Conselho Municipal da Cidade
gue se manifestara sobre a solicitacao, recomendando a aprovacao ou rejeicao
ao pedido, podendo condicionar sua aprovacdo a adocao de medidas
mitigadoras a serem executadas e custeadas pelo proponente.

§ 3° - Os valores arrecadados com a outorga
onerosa do direito de construir deverao ser obrigatoriamente aplicados no
fomento de programas de melhoria urbana, constituicao de espacos de
recreacao e lazer e de programas de preservacao ou conservacao do patrimonio
cultural, podendo ser permutados com execucao de obras listadas pelo Poder
Pdblico ou aquisicao de terrenos, desde que autorizado pelo Conselho
Municipal da Cidade.

Artigo 259 - A outorga onerosa do direito de
construir podera ser autorizada em qualquer zona da cidade cujos valores
ficam assim estabelecidos até o limite maximo permitido, conforme definicao
no Artigo 174:

| - Quando se tratar de projetos de interesse social, publicos ou subsidiados
com recursos publicos, nao havera outorga,;
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Il - Nas zonas Leste e Sul, excetuando-se os casos do inciso |, sera devido pelo
empreendedor o valor de R$25,00/m2 (vinte e cinco reais por metro quadrado
do excedente de area construida que ultrapassar a dimenséao total do terreno;

11l - Nas zonas Norte e Oeste sera devido pelo empreendedor o valor de R$
50,00/m2 (cinquenta reais por metro quadrado) do excedente de area
construida que ultrapassar a dimensao total do terreno;

IV - Na zona Central sera devido pelo empreendedor o valor de R$ 100,00/m?2
(cem reais por metro gquadrado) do excedente de area construida gue
ultrapassar a dimensao total do terreno.

Secao Il
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Artigo 260 - Os empreendimentos gue causam
grande impacto urbanistico e ambiental adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracdo e a aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV), a ser apreciado e votado pelos oOrgaos competentes da
Administracao Municipal.

Artigo 261 - O Estudo Previo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacéo residente ou usuaria
da area em questao e seu entorno, de forma a promover o controle desta
gualidade, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicao de solucao
para as seguintes questoes:

| - Elevada alteracdao no adensamento populacional ou habitacional da area
de influéncia,;

Il - Alteracao gue exceda os justos limites da capacidade de atendimento da
Infraestrutura, equipamentos e servicos publicos existentes;

11l - Provavel alteracdo na caracteristica do setor de uso e ocupacao do solo em
decorréncia da implantacao do empreendimento ou atividade,

IV - Provavel alteracao do valor dos imoveis na area de influéncia;

V - Alteracado no sistema de circulacao e transportes, incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VI - Interferéncia abrupta na paisagem urbana e rural,

VIl - Geracao de residuos e demais formas de poluicao ambiental e urbana,
Incluindo as formas de poluicao sonora, atmosférica e hidrica;
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VIII - Elevado indice de impermeabilizacdo do solo;

IX - Alteracdo no entorno gue descaracterize bem tombado ou interfira em
areas de interesse cultural, turistico, paisagistico e ambiental;

X - Interfira na qualidade dos servicos prestados pelos eguipamentos
urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracao
de residuos solidos, liguidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

X1 - Desqualifique os servicos prestados ou comprometa a integridade fisica
dos equipamentos comunitarios, como os de saude e educacéao;

X1l - Provoque vibracao e trepidacao;
X111 - Abrigue empreendimentos geradores de periculosidade e insalubridade,;
X1V - Riscos de seguranca publica, perturbacao do trabalho e sossego alheio.

XV - Provoque impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no
entorno.

§ unico. Nao se aplica estudo de impacto de
vizinhanca nas ZEIS e ZMCE.

Artigo 262 - O Poder Executivo Municipal, para
eliminar ou minimizar 1mpactos negativos a serem (gerados pelo
empreendimento, devera solicitar, como condicdo para aprovacao do projeto,
alteracoes e complementacdoes no mesmo, bem como a execucao de melhorias
na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| -  Ampliacao das redes de infraestrutura urbana;

Il- Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento
da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

11l - Ampliacdo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracao, ponto
de Onibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV - Protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
IncoOmodos da atividade;

V- Manutencado de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,
bem como recuperacao ambiental da area;

VI - Cursos de capacitacao profissional,
VIl - Percentual de habitacado de interesse social no empreendimento;

VIII - Possibilidade de construcdo de egquipamentos sociais em outras areas da
cidade.




Prefeitura Municipal de BrodowskKi

ESTADO DE SAO PAULO

sy e g
VI FERREXURBEM FERTFLC Ay
S e
N (i

8 1° - O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera
analisado pelo Conselho Municipal da Cidade que indicara, caso haja
Impactos a serem reduzidos, quais as acOes mitigadoras devem ser
cumpridas para a aprovacao do empreendimento em questao.

§ 2° - As exigéncias previstas Nnos INcCIsos
anteriores deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

8§ 3° - A aprovacdo do empreendimento ficara
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que
este se comprometa a arcar integralmente com as despesas decorrentes das
obras e servigcos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes da
Implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacao do empreendimento.

8§ 4° - O Alvara de Funcionamento sO sera
emitido mediante expedicao do respectivo Habite-se.

Artigo 263 - O Executivo municipal aprovara
Decreto especifico para a regulamentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca,
nos termos desta Secao.

8§ 1° - O Decreto a gue se menciona o caput deve
garantir a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao
disponiveis para consulta, no orgao competente do Poder Publico municipal,
por qualquer interessado.

8§ 2° - A regulamentacao do Estudo de Impacto
de Vizinhanca indicara os usos com obrigatoriedade de apresentar os estudos
tecnicos que deverao conter no minimo:

| - Definicdo e diagnostico da area de influéncia do projeto;

Il - Analise dos impactos positivos e negativos, diretos e indiretos, imediatos,
a meédio e longo prazos, temporarios e permanentes sobre a area de influéncia
do projeto;

11l - Definicao das medidas mitigadoras dos impactos negativos, avaliando a
eficiéncia de cada uma delas.

Artigo 264 - A elaboracao do Estudo de Impacto
de Vizinhanca nao substitui a elaboracao e a aprovacao do Estudo de Impacto
Ambiental (EIA, requeridas nos termos da legislacao ambiental.

DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES




Prefeitura Municipal de BrodowskKi

ESTADO DE SAO PAULO

s LI J
e 3
(T

Sl e
T (i

Artigo 265 - Cabe ao Poder Publico estabelecer
equipe de funcionarios e mecanismos legais para a justa e perfeita fiscalizacao
ao estabelecido nesta lei, em especial as possiveis intervencoes fisicas que
possam Vir a ocorrer no espaco urbano ou rural que afete a qualidade de vida
da atual sociedade e para as futuras geracoes.

Artigo 266 - Constatada qualquer irregularidade
ou descumprimento ao estabelecido nesta lei a fiscalizacdo notificara o
responsavel pelo dano com prazo de 30 (trinta dias corridos para sua
adequacao ou consequente correcao.

Paragrafo uUnico - Aléem da notificacao da
iIrregularidade descrita no caput a fiscalizacdo municipal podera determinar a
Interrupcao imediata da obra quando esta for o objeto do descumprimento
desta lel.

Artigo 267 - Findo o prazo estabelecido no
Artigo anterior, a Administracao Municipal por meio de seus agentes e
funcionarios devem aplicar as seguintes sancoes, caso a irregularidade esteja
ligada a uma edificacao:.

| - Multa no valor de R$ 20,00/m?2 (vinte reais por metro quadrado do total da
edificacdo se o reparo da irregularidade nao for iniciado ao findar o prazo
estabelecido de 30 (trinta dias corrido da notificacao;

Il - O dobro da multa estabelecida no item anterior apdos 30 (trinta dias
corridos da aplicacao da primeira multa caso o reparo da irregularidade nao
tenha sido iniciado, além da multa aplicada no item I;

11l - Embargo da obra, sendo liberada somente apos resolvida a irregularidade
e 0 pagamento equivalente ao triplo do valor estabelecido no item | deste Artigo,
além das multas ja aplicadas nos incisos | e Il.

Artigo 268 - Caso a irregularidade nao tenha
envolvimento direto de alguma edificacao, impossibilitando a aplicacdo do
artigo anterior, a multa a ser aplicada ¢ em valor fixo, respeitando o artigo 266
para a notificacao, nas seguintes condicoes:

|- Multa de R$ 1.000,00 (mil reais se o reparo da irregularidade nao for
Iniciado ao findar o prazo estabelecido de 30 (trinta dias corrido da notificacao;

Il - O dobro da multa estabelecida no item anterior apos 30 dias da aplicacao
da primeira multa caso o reparo da irregularidade nao tenha sido iniciado,
além da multa aplicada no item I;
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11l - Embargo da obra, sendo Iliberada somente apds se resolver a
iIrregularidade e o pagamento equivalente ao triplo do valor estabelecido no
item | deste Artigo, alem das multas ja aplicadas nos incisos | e Il;

IV - Caso a obra ja tenha sido finalizada e seu reparo nao tenha sido iniciado
30 (trinta dias apos a aplicacdo da sancao do inciso Il seréa aplicada a multa de
equivalente ao triplo do valor estipulado no inciso |, que se repetira a cada 30
(trinta dias até a finalizacdo do reparo, sem prejuizo da aplicacao das sancoes
expostas nos incisos | e 1l deste Artigo.

Artigo 269 - Os valores financeiros definidos
nesta lel serao atualizados, anualmente, de acordo com a variacao integral do
Indice Nacional de Precos ao Consumidor INPC calculado pela Fundacéo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica IBGE, nos termos Portaria
especifica.

GESTAO DEMOCRATICA

Artigo 270 - O poder executivo deve garantir a
gestao democratica da cidade e promover a cultura do planejamento de
maneira perene, por meio de da participacdo da comunidade, garantindo o
pleno exercicio de cidadania.

Artigo 271 - Para garantir a gestao democratica
da cidade, o Poder Executivo deve atender ao disposto nesta lel e se apoiar no
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel da Cidade de BrodowskKi,
denominado “Conselho Municipal da Cidade”, nos termos da Secédo | do
Capitulo VIII.

Artigo 272 - O Poder Publico deve se utilizar de
debates, conferéncias e audiéncias e publicas para tratar de assuntos
pertinentes ao Planejamento e Gestao Territorial, garantindo a divulgacao do
evento com data, local, hora e temario, por meio de da veiculacao por no
minimo 7 (sete dias do site oficial da Prefeitura Municipal e por 2 (dois dias
Uteis consecutivos em carro de som circulando por toda a cidade.

Artigo 273 - Os Debates Publicos podem ser
solicitados ao Poder Publico Municipal pelos Conselhos Municipais e por
outras Instituicdoes representativas de classe e demais entidades de
representacao da sociedade para tratar de assuntos que envolvem a producao
da cidade e precisam ter a discussao ampliada para toda a sociedade
contribuindo para que ela tenha condicOes de opinar guanto a assuntos
polémicos.
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Artigo 274 - As Conferéncias Publicas teréao por
objetivo a mobilizacdo do Poder Publico Municipal e da sociedade civil na
elaboracao e avaliacido das politicas publicas, em que serdo discutidas as
metas e prioridades para o Municipio.

Artigo 275 - A Audiéncia Publica é um
Instrumento de participacao administrativa, aberto a individuos e a grupos
sociais determinados, visando a legitimidade da acdo administrativa pela qual
se exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opcdoes que podem
conduzir o Poder Publico Municipal a uma decisdo de maior aceitacao
consensual.

Artigo 276 - As Audiéncias Publicas serao
promovidas pelo Poder Publico Municipal para garantir a gestao democratica
da cidade, nos termos do Artigo 43 da Leil Federal n° 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade.

Artigo 277 - Serao realizadas Audiéncias
Publicas nos processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades de
significativo impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos potencialmente
danosos em seu entorno, bem como nos demais casos que forem de interesse
publico relevante.

§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da
Audiéncia Publica serao colocados a disposicdo de qualquer interessado para
exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia
minima de 07 (sete) dias da data da realizacao da respectiva audiéncia publica.

§ 2° - As intervenclOes realizadas em Audiéncia
Publica serao registradas por escrito para acesso e divulgacao publicos,
devendo o Conselho respectivo ao tema reter para seu acervo uma copia da
lavratura da Ata de Realizacdo da Audiéncia.

Artigo 278 - As revisoOes desta lei complementar
gque dispbe sobre o Plano Diretor Municipal, assim com todas as leis de
INnteresse da sociedade, em especial o que se relacionar com a producao da
cidade e dos espacos de uso comum e coletivo deverao passar por audiéncias
publicas organizadas pelo Poder Executivo, sem prejuizo dos tramites no Poder
Legislativo, antes do seu envio para analise e aprovacdo da Camara de
Vereadores.

Artigo 279 - A gestdo do Plano Diretor devera
ser coordenada pela Secretaria de Infraestrutura do Municipio e pelo Conselho
Municipal da Cidade de Brodowski, com 0s seguintes objetivos:
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| - Monitorar a implantacdo das normas contidas no Plano Diretor e demais
leis urbanisticas vigentes, sugerindo, quando necessario, alteracOes das
respectivas diretrizes, usos e ocupacao de solo;

Il - Analisar e opinar sobre as intervencfes urbanas que venham a ser
propostas para o Municipio;

1l - Criar mecanismos que permitam a participacao popular no sistema de
planejamento e gestao; e,

IV - Criar a cultura de planejamento no municipio.

Artigo 280 - A presente lei nao pode ser alterada
antes de completar 03 (trés anos de sua promulgacao e devera ser revista, no
prazo maximo de dez anos, nos termos do item VII do Artigo 52 da Lei Federal
n°® 10.257/2001 que institui o Estatuto da Cidade, sendo gue o inicio da
revisao devera ser iniciado até se completar oito anos da promulgacéao desta lei.

8 1° — A revisdo a gue se refere o caput devera
contemplar a formacao de Nucleo Gestor eleito entre a sociedade para
direcionar o processo de revisdo, passar por audiéncias publicas para se ouvir
propostas e, antes do encaminhamento a Camara de Vereadores o projeto de
lei devera passar por nova audiéncia publica.

§ 2° - A data minima de revisao desta Lel
Complementar podera ser alterada para atendimento de parametros
estabelecidos no Plano da Regido Metropolitana a qual o municipio faz parte,
caso haja expressamente conflito de interesse de seu cumprimento.

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 281 - Integram esta lei complementar os
mapas de identificacao das Zonas do municipio, nos termos desta Lei assim
definidos:

| - Macrozoneamento

Il - Perimetro Urbano — Zona Urbanizada E Zona De Urbanizacao
1l - Divisdo De Setores

IV - Setor Norte

V-  Setor Leste
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VI- Setor Sul

VIl - Setor Oeste

VIII - Setor Central

IX- Setor Microzoneamento Cultural
X - Zonas Especiais

XlI- Zona Especial De Interesse Social (ZEIS) e Zona Mista Comercial e
Empresarial (ZMCE (Zona Leste)

Xl - Zona Empresarial (ZEm e ZMCE (Zona Norte)

Xl - Zona Mista Empresarial E Industrial 1 (ZMEI-1)

X1V - Zona Mista Empresarial E Industrial 2 (ZMEI-2)

XV - Zona De Expansao Empresarial E Industrial 1 (ZEEI-1)
XVI- Zona De Expansao Empresarial E Industrial 2 (ZEEI-2)
XVIl - Zona De Expansao Empresarial E Industrial 3 (ZEEI-3)

Artigo 282 - A Prefeitura Municipal promovera a
capacitacao sistematica dos funcionarios municipais, para garantir a aplicacao
e a eficacia desta lei, seus instrumentos urbanisticos e do conjunto de normas
urbanisticas.

Artigo 283 - Os bens de interesse cultural
listados no Artigo 229 poderao ser acrescidos por Decreto Municipal e os
regramentos quanto ao uso, ocupacao, intervencdes possiveis e restricdes do
entorno poderdo ser estabelecidos também por Decreto Municipal, garantindo-
se a preservacao do bem e o impedimento de sua demolicao.

Artigo 284 - Os projetos que estejam tramitando
na data da promulgacao desta leli poderao prosperar com 0S parametros aos
guais foi analisado, até a data de 1,0 (um ano da publicacao desta lei, sendo
gue apos esta data o processo de autorizacao sera arquivado.

Artigo 285 - Esta lei complementar entra em
vigor seis meses a contar da data de sua publicacao oficial, ficando revogadas
as disposicOes em contrario, em especial a Lel n® 425, de 23/05/1977, Lei n°
427, de 17/06/1977, Lei n°® 457, de 22/12/1977, Lei n° 525 de 19/06/1979,
Lei n°® 553, de 21/03/1980, Lei n° 557 de 12/05/1980, Lei n° 578, de
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16/09/1980, Lei n° 580, de 16/09/1980, Lei n°® 774 de 20/08/1986, Lei n°
1.010 de 04/12/1990, Lei n°® 1065, de 16/12/1991, Lei n. 1244 de 5 de
outubro de 1994; Lei n° 1374, de 06/02/1997, Lei complementar n°® 24, de
05/09/2001, Lei complementar n° 150, de 02/03/2010, além da Lei n°. 1.029

de 27/07/1991 e a Lei n° 550 de 17/03/1980.

Brodowski, 20 de novembro de 2017.

JOSE LUIZ PEREZ

Prefeito Municipal

Publicado por afixacdo no atrio da Prefeitura Municipal de Brodowski na data
supra.

Roger Valente Nunes de Faria

Secretario de Governo
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ANEXO XIII — ZONA MISTA EMPRESARIAL E INDUSTRIAL 1 (ZMEI-1)
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ANEXO XIV — ZONA MISTA EMPRESARIAL E INDUSTRIAL 2 (ZMEI-2)
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ANEXO XVI - ZONA DE EXPANSAO EMPRESARIAL E INDUSTRIAL 2 (ZEEI-2)
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ANEXO XVII - ZONA DE EXPANSAO EMPRESARIAL E INDUSTRIAL 3 (ZEEI-3)
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