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PROPOSTA DE LEI
COMPLEMENTAR N° XX/2026

Dispbe sobre o Ordenamento Territorial, Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano
do Municipio de Brodowski, Estado de Sdo Paulo, e da outras providéncias.

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a regulamentar e disciplinar a reorganizacao territorial, os
projetos de urbanizagdo, o uso e a ocupacao do solo urbano no Municipio de Brodowski,
aos quais ficam sujeitas as edificacdes, obras e servicos publicos ou particulares, de
iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado.

§ 1° O macrozoneamento e o uso e ocupagado do solo da area urbana do Municipio de
Brodowski & definido pelas macrozonas, zonas especiais, regras para o uso e indices
urbanisticos para ocupacgao do solo, densidade maxima permitida, parametros urbanisticos
especificos de ocupacao e atividades compativeis pré-delimitadas de uso e parametros de
vagas destinadas a estacionamento.

§ 2° Todas as construgdes, intervengdes no espacgo publico ou ocupacgdes territoriais em
todas as localizagdes funcionais de atividade dependerédo de licenga prévia, aprovacao e
fiscalizacdo do Poder Executivo Municipal e dos 6rgaos estaduais ou federais competentes,
quando necessario.

§ 3° Sao partes integrantes desta Lei, como complemento ao presente texto, os seguintes
anexos:

l. Anexo | - Mapa das Macrozonas
Il. Anexo ll- Mapa das Zonas Especiais
Il. Anexo lll- Mapa do Envoltério dos bens Tombados

V. Anexo IV -Tabela 1- Dimensdo minima do lote URBANOS (valores em metros
quadrados-m?) em fungéo da declividade do terreno

-Tabela 2 -Parametros Urbanistico

-Tabela 3 - Graus de Incomodidade no Uso do Solo
-Tabela 4 - Classificagao do uso quanto a dimensao
-Tabela 5 — Usos Compativeis com Uso Residencial

-Tabela 6 — Usos Permitidos em Cada Macrozona
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-Tabela 7 -Vagas de Estacionamento

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se urbanificagado a intervencao técnico-juridica e
material de transformagao, ordenamento ou reestruturagdo do solo mediante a implantacéo
de infraestrutura basica, espacos livres e equipamentos comunitarios, a qual se concretizara
precipuamente sob as seguintes modalidades:

l. parcelamento do solo, na modalidade de loteamento;
Il loteamento fechado;

[l condominio urbanistico; e

V. condominio edilicio horizontal.

Paragrafo uUnico. As modalidades de urbanificacdo descritas nos incisos deste artigo
deverdo observar as diretrizes ambientais, o sistema viario, os indices urbanisticos e os
requisitos especificos previstos nesta Lei e nas demais normas aplicaveis.

Art. 3° Sao objetivos desta Lei:

l. Garantir a funcao social da propriedade e a igualdade de direitos no que se refere
aos potenciais de ocupacéao do solo urbano;

Il. Orientar a ocupacao por densidade e utilizagdo do solo quanto ao uso, a distribuicao
da populagao e ao desempenho das fung¢des urbanas;

Il. Harmonizar a implantacdo de atividades e usos diferenciados entre si, mas
complementares, dentro das por¢des homogéneas do espacgo urbano.

Art. 4° Todas as construgdes, intervencdes no espago publico ou ocupagoes territoriais em
todas as localizagdes funcionais de atividade dependerédo de licenga do Poder Executivo
Municipal

Paragrafo Unico. O responsavel técnico pela elaboracdo de projetos de parcelamento do
solo, condominios ou edificacbes devera estar devidamente cadastrado na Prefeitura de
Brodowski, assim como o responsavel técnico pela execucao das obras.

TiTULO Il
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Art. 5° Entende-se por Macrozoneamento, para efeito desta Lei, a divisdo das areas
urbanas do municipio em macrozonas e setores de usos e ocupagdes distintos, segundo os
critérios de usos predominantes e de aglutinacdo de usos afins e separagdo de usos
conflitantes, objetivando a ordenagé&o do territorio e o desenvolvimento urbano.

§ 1° O Macrozoneamento de Brodowski é delimitado conforme o Anexo | desta lei.

§ 2° No interior das macrozonas estdo estabelecidas as Zonas Especiais com usos,
ocupacgdes e tratamento especifico e diferenciado para atender legislagdes especiais como
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a preservacao do patriménio cultural e ambiental, fomento ao turismo e desenvolvimento
econdmico, conforme o Anexo Il — Mapa das Zonas Especiais. .

CAPITULO | - DAS MACROZONAS

Art. 6° A area urbana de Brodowski é dividida nas Macrozonas de Uso e Ocupacao (MZ1 a
MZ 5), cujas descrigdes, finalidades, diretrizes basicas e densidades demograficas maximas
sdo aquelas instituidas no Plano Diretor Municipal.

Paragrafo unico. O parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no interior de cada
Macrozona ficam estritamente sujeitos aos indices urbanisticos, pardmetros construtivos,
dimensdes minimas de lote e graus de incomodidade regulamentados por esta Lei,
conforme estabelecido nas Tabelas do Anexo IV desta lei.

CAPITULO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 7° As Zonas Especiais (ZEICT, ZEIC, ZEDE, ZEDE-U, ZEFT e ZEPA) sao por¢des do
territorio, inseridas nas Macrozonas, instituidas pelo Plano Diretor Municipal para a protecao
do patrimbnio cultural e ambiental, fomento ao turismo e desenvolvimento econémico
estratégico.

§ 1° As localizagbes e os perimetros das Zonas Especiais encontram-se delimitados no
Mapa de Zonas Especiais, integrante do Anexo Il.

§ 2° O controle especifico de uso, a proibicao de atividades incompativeis e a definicdo dos
parametros construtivos e de ocupag¢do no interior das Zonas Especiais obedecerdo aos
quadros e tabelas de uso e ocupacgao do solo (Anexos V) desta Lei.

§ 3° Fica assegurada a criacdo, de area especial para mobilidade aérea com os seguintes
critérios basicos:

l. terd suas dimensdes minimas de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) para
implantagao;

Il. restricdo de altura das edificagcdes (gabarito) de 7,5m (sete metros e cinquenta
centimetros), em um raio de 100m (cem metros) do local;

Il. zonas de protecdo de ruido com vegetagao densa e de porte médio;

§ 4° Os corredores do trafego aéreo deverao ser regulamentados por decreto municipal
especifico, elaborado em conjunto com o Departamento de Controle do Espaco Aéreo
(DECEA) e a Agéncia Nacional de Aviacéo Civil (ANAC).

SECAO | - DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL E TURISTICO
(ZEICT)

Art. 8° A ZEICT subdivide-se nos seguintes setores de intervengao:
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l. ZEICT-CENTRO (Poligono Histérico Central): Entorno imediato e eixos de conex&o
entre o Museu Casa de Portinari, Praca do Coreto e Estagao Ferroviaria;

Il. ZEICT-GIARDINO (Polo Giardino de Portinari): Perimetro de amortecimento e
contemplagao do Giardino de Portinari;

Art. 9°. Os iméveis na ZEICT deverao obedecer aos parametros de uso e ocupagao do solo
contido na tabela 02 do Anexo IV, sendo que para o uso comercial e prestagao de servigos é
exigido o uso da Fachada Ativa (60% da testada em vidro transparente).

Paragrafo Unico. Os imdveis em areas de envoltério do IPHAN e CONDEPHAAT devem
atender estritamente as normas vigentes de tombamento federal, estadual e municipal,
delimitados no anexo Il desta Lei.

Art. 10. Diretrizes urbanisticas para a ZEICT-Centro:

l. Prioridade ao Pedestre: Adequagido das calgadas, implantagdo de travessias
acessiveis e criagao de trechos exclusivos ou preferenciais para circulagao a pé;

Il. Gestdo do Trafego: Implantagdo de medidas de acalmamento de transito e
reorganizacao da circulacéo veicular;

Il. Paisagismo e lluminagdo: Adequagao da iluminagdo publica e do paisagismo em
harmonia com o patrimdnio historico e urbano;

V. Protecdo da Paisagem Urbana: Restricdo de engenhos publicitarios e de
infraestruturas que causem impacto ou poluicio visual.

V. Enterramento da infraestrutura aérea (cabeamento de energia, iluminacao, telefonia
e légica)

V1. Criacao do setor preferencial de pedestres, pelo fechamento das ruas: Américo
Ferreira entre as Rua Gal Carneiro e Rua Ver. José Sabino e Rua Ver. José Sabino entre a
Rua Américo Ferreira e a Rua Joao Brisoti (Lateral da Pragca Candido Portinari) e na
Avenida Rebougas entre as Ruas José Branco e Marechal Deodoro - unindo a Estacéo e a
Praca Martin Moreira.

§ 1° Sera permitido o estacionamento de veiculos leves, ciclofaixa em 1 dos lados das vias,
com delimitag&o por catadioptrico (tachdes refletivos), largura minima (Bidirecional) de 2,5m
(dois metros e cinquenta centimetros), a implantagdo de rota acessivel e piso tatil nas
calgadas conforme ABNT NBR 9050 e 16.537, nas rua Floriano Peixoto e General Carneiro
entre as Avenidas Filomena Quércia Fabri e Champagnat.

§2°. As vias definidas pelo Caminho Portinari deverao receber tratamento paisagistico
especial, respeitando as regras do IPHAN e CONDEPHAAT e integrar a outros patriménios
de interesse cultural e turistico.

§3° As vagas de estacionamento ao longo das vias podem ser convertidas e ocupadas por
Vagas Verdes (arborizagdo plantada diretamente no asfalto) e “parklets” de convivéncia ou
por modelo de concessao do espago publico, no lado oposto a ciclofaixa, com dimensdes
maximas de 5,00m (cinco metros) por 2,20m (dois metros e vinte centimetros), a ter seus
critérios para o projeto e funcionamento, regulamentado por decreto municipal.
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§4° Fica autorizada a instalacao de “parklets”, definidos como plataformas temporarias e
removiveis sobrepostas ao leito carrocavel em vagas de estacionamento regulamentado,
destinados a ampliacédo do passeio publico e a criacdo de areas de convivéncia.

l. A implantacdo e manutencao destas estruturas ficam condicionadas a aprovagao do
orgado municipal competente e ao estrito cumprimento de critérios técnicos, que incluem a
garantia de acessibilidade universal com nivelamento adequado a cal¢ada, a preservagao
do escoamento de aguas pluviais, a instalacdo de elementos de protecdo viaria e o
distanciamento de esquinas, conforme Cdédigo de Transito Brasileiro (CTB).

Il. O “parklet" configura-se como mobiliario urbano de uso estritamente publico, sendo
expressamente vedada a sua privatizagdo, a cobranga de acesso ou a exigéncia de
consumacao por parte do estabelecimento lindeiro responsavel por sua instalagcdo e
zeladoria.

§ 5° Admite-se, em carater precario e mediante outorga de Termo de Permissao de Uso
(TPU) com contrapartida financeira ao municipio, a ocupagcdo comercial temporaria de
trechos do passeio publico e do leito carrocavel por estabelecimentos do setor de
alimentacéo, visando o fomento a economia local e a vitalidade do espaco urbano.

§ 6° A exploragdo dessas areas com mesas, cadeiras, vegetacdo e mobiliario de apoio
devera assegurar, obrigatoriamente, a faixa livre e desimpedida, com dimensdo minima de
1,5m (um metro e meio), para a circulagdo segura de pedestres e pessoas com mobilidade
reduzida, devendo o projeto integrar-se harmoniosamente a paisagem urbana e sujeitar-se
as dimensdes, mitigacao de ruidos e responsabilidade integral pela limpeza e conservagao
da area outorgada.

Art. 11. Diretrizes para ZEICT-Giardino:

l. Garantia do Cone Visual de contemplagdo do monumento; projetos devem
demonstrar compatibilidade de materiais e paleta de cores inspirada em Portinari (amarelo
real, mostarda dijon, terracota, marrom café e azul profundo);

Il. Telecomunicacgbes restritas exclusivamente a microcelulares (small cells) camuflados
ou embutidos no mobiliario urbano, com anuéncia do COMDUR e 6rgéo de patrimonio.

Il. Gestdo do Trafego: Implantagdo de medidas de acalmamento de transito e
reorganizacao da circulacéo veicular;

V. Paisagismo e lluminagdo: Adequagao da iluminagdo publica e do paisagismo em
harmonia com o patrimdnio historico e urbano;

V. Protecdo da Paisagem Urbana: Restricdo de engenhos publicitarios e de
infraestruturas que causem impacto ou poluicao visual.
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SEGCAO Il - DA ZONA ESPECIAL COMERCIAL (ZEIC)

Art. 12. Zona Especial de Comercial — ZEIC ¢é a porc¢ao do territério urbano caracterizada
pela presenca de comércio local consolidado, focada em sistema viario com seguranga e
fortalecimento socioeconémico de bairro.

§ 1° - A ZEIC abrange a poligonal delimitada pelos lotes que fazem frente para as: Rua
Fernando Costa- Osvaldo Garani até Av. Irmaos Lascalas - sentido SO, até a rua José
Mandra e seu prolongamento pela rua Joaquim L. Silva - sentido NE pela rua Salvador
Lascala até a Rua Oswaldo Cruz, trecho compreendido entre a Avenida Jodo XXIII,
conforme Anexo Il.

§ 2° As Diretrizes urbanisticas para a ZEIC sdo as mesmas que para a ZEICT- Centro,
estabelecidas no artigo 9° desta Lei.

SEGAO Il - DOS INCENTIVOS (ZEICT E ZEIC)

Art. 13 Ficam instituidos o Programa "Fachada Viva", o "Microcrédito do Restauro" e o
Programa "Calgada Segura" (custeio integral de calgadas adaptadas pelo Municipio para
residéncias afetadas por alargamentos de calgadas na ZEIC).

Art. 14 O programa de incentivos para a ZEICT e ZEIC consiste concede-se isencao de até
30% no IPTU anual para comerciantes na ZEICT e ZEIC que cumulativamente:

l. adotarem mesas externas com faixa livre de 1,5m para PCD;
Il Operarem em horario estendido noturno e finais de semana;

Il. Investirem em iluminagcdo arquitetbnica de fachada que ndo ofusque ou ofereca
algum tipo de perigo ao usuario de veiculos ou transeuntes

V. Isencdo de vagas internas de garagem para comércios de até 200 m? de area
construida;

V. Permissao para Vagas Verdes no leito viario;

V1. Permissdo de avango de fachadas residenciais reformadas até o alinhamento da

calgada, para adogao de adotada a Fachada Ativa;

VII. Reconfiguracéo para "Rua Completa": eliminagao do estacionamento em um lado da
via, passeios de no minimo 2,50m, sentido Unico (Fernando Costa sentido bairro e Oswaldo
Cruz sentido centro) e “parklets" ou concesséo do espacgo publico conforme paragrafos 4 e 5
do art. 9°.

Paragrafo Unico. Os projetos arquiteténicos destas intervencdes deverdo ser apreciados
pelos Conselhos Municipais de Patriménio Cultural, Turismo, Cultura, e COMDUR, com
homologacéo final pelo Poder Executivo Municipal para concessao do beneficio.
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SEGAO IV - DA ZONA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (ZEDE)

Art. 15. Zona Especial de Desenvolvimento Econdémico - ZEDE sao porg¢des lindeiras a
Rodovia Céndido Portinari (SP-334) nos extremos sul e norte do municipio, destinadas as
atividades industriais, logisticas e empresariais, prioritariamente, de grande porte, que
exigem amplos lotes e suportam veiculos de grandes dimensoes.

Art. 16. Incentivos e Restricdes na ZEDE:

l. Concessao de isencao parcial temporaria de IPTU e reducao de ISSQN sobre obras
civis desde que contratados no minimo 60% de trabalhadores locais e firmadas parcerias de
capacitagao profissional;

Il. Vedagdo expressa de parcelamento do solo para fins residenciais (unifamiliar,
multifamiliar, HIS, chacaras de recreio ou locacgao de festas);

Il. Empreendimentos com area construida superior a 2.000 m? sdo Polos Geradores de
Trafego (PGT), exigindo EIV/RIT, faixas de aceleracdo/desaceleracdo e vias marginais as
expensas do empreendedor;

V. Obrigatoriedade de Cinturdo Verde (barreira vegetal com espécies nativas densas)
nas divisas confrontantes com zonas residenciais urbanas ou de transicao.

Paragrafo Unico. Visando a adequada implantacdo de galpdes para industrias, comércios e
servigcos promovendo a protecdo ambiental e seguranga, os indices urbanisticos da ZEDE
obedecerado aos critérios de uso e ocupagéo do solo do anexo IV.

SUBSE(}AO | - DA ZONA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
URBANO (ZEDE-U)

Art. 17. Zona Especial de Desenvolvimento Econémico Urbana - ZEDE-U sao porgoes
lindeiras a Avenida Dom Luis do Amaral Mousinho e Avenida Papa Joao XXIII, area urbana

consolidada, dentro da MZ4, destinadas as atividades industriais e empresariais, de grande
pequeno e médio portes, representada no Mapa de Zonas Especiais (Anexo Il).

§1°. Na Zona Especial de Desenvolvimento Econémico Urbana - ZEDE-U possui regras
para ocupacdo do solo, conforme a MZ4, com restricdo de 7,5m (sete metros e cinquenta
centimetros) para o gabarito.

§ 2°. No trecho entre a Av. Champagnat e Rua Corifeu Azevedo Marques, os critérios de
ocupacgao do solo devem respeitar a legislagdo de tombamento do Museu Casa de Portinari.

SEGAO V - DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL (ZEPA)

Art. 18. A ZEPA destaca-se pela preservagao de cursos d’agua, matas ciliares, areas com
adensamento arboreo significativo, protecao a fauna e declividade acima de 10%.

§ 1° As areas classificadas como APP dentro da ZEPA devem seguir estritamente os
parametros definidos pelo Codigo Florestal Brasileiro (Lei Federal n® 12.651/2012).

§ 2° As areas marcadas como ZEPA compreendem uma faixa total de 150 m (cento e
cinquenta metros) de largura de cada lado, contados a partir da borda real dos corregos e

10
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nascentes, canalizados ou nao, sendo obrigatério levantamento topografico para
demarcacdo exata. Nas areas consolidadas que invadam este trecho, ficam vedadas
ampliagdes incompativeis com a ZEPA.

§ 3° A faixa total de 150 metros sera distribuida obrigatoriamente em 3 (trés) subfaixas
sequenciais, medidas a partir da margem do curso d'agua para fora:

l. SUBFAIXA 1: Area de Preservacdo Permanente - APP, conforme art. 4°. do Caddigo
Florestal, destinada exclusivamente a preservacao ecoldgica, com uso restrito a fins
ambientais, educacionais e recreativos sem ocupacao edificada;

Il. SUBFAIXA 2: Avenida Parque de Protecdo (21 metros): Faixa de infraestrutura
urbana e lazer com largura total de 21 metros de cada lado, composta obrigatoriamente pela
seguinte secao transversal:

calgada de 5,0m (cinco metros) no lado da APP;
ciclovia de 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros) paralela a calgada;

a
b
C. pista de rolamento para veiculos de 9,5m (nove metros e cinquenta centimetros); e
d calgada de 4,0m no lado oposto da via;

e

implantagdo de redes de energia elétrica e de telecomunicagdes integralmente
subterraneas, visando a ndo interferéncia visual na paisagem;

f. iluminacido publica, com fiagdo elétrica e de comunicacao enterrada, adequada ao
ambiente natural, com luminarias direcionadas a via (evitando ofuscamento para o interior
da mata) e tecnologia que evite a poluigcdo luminosa e nao interfira no ciclo biolégico da
fauna local.

Il. SUBFAIXA 3: Zona de Ocupacado Controlada: Faixa com dimensao de 100 metros
(cem metros) a contar da faixa 2 (avenida parque), destinada a ocupacao urbana controlada,
atendendo aos seguintes parametros:

Lote minimo de 300 m?;

Taxa de permeabilidade minima de 40%;

a
b
C. Coeficiente de aproveitamento basico de 1,0; e
d Gabarito maximo de 7,5 m.

e

Recuo frontal de 5,0m totalmente permeavel.

Art. 19. Casos especificos serdo analisados pelo 6rgdo ambiental responsavel e pelo
COMDUR.

TITULO 1Nl
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 20 Considera-se parcelamento do solo a subdivisdo de gleba em parcelas (lotes)
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destinadas a edificacdo ou ao exercicio das funcbdes elementares urbanisticas, com estrita
observancia aos indices, diretrizes e parametros definidos para as Macrozonas e Zonas
Especiais, realizando-se sob duas modalidades principais, Loteamento ou
Desmembramento.

§ 1° O parcelamento do solo podera verificar-se tanto na zona urbana quanto na zona rural.

§ 2. Na zona rural, o parcelamento destinar-se-a a expansao industrial, comercial, servigos e
a criacado de sitios ou chacaras, ficando condicionado a aprovacdo do Poder Executivo
Municipal e a anuéncia prévia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria

(INCRA).
§ 3° E expressamente vedado o parcelamento do solo em:

l. Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il. Terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio saneamento;

Il. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo exigéncias
especificas de autoridades competentes;

V. Terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagao;

V. Areas onde a poluicdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até sua corregao;
VI. Areas sem possibilidade de esgotamento sanitario (rede coletora ou fossa séptica
aprovada);

VII. Terrenos com nascentes e olhos d’agua num raio minimo de 50 (cinquenta) metros
contados das cotas maximas de cheia;

VIII.  Areas de Preservagdo Permanente (APP) ao longo de corpos hidricos e morros.

IX. Na Zona Rural, fazer qualquer tipo de parcelamento que nao tenha as finalidades

citadas na macrozona MZ5.

CAPITULO | - DO LOTEAMENTO

Art. 21 Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

l. Os lotes terdo area e testada minimas de acordo com o estabelecido para a
Macrozonas e Zonas Especiais em que estiver inserido a gleba, conforme as regras para o
Uso e Ocupacéao do Solo Urbano, vigente no momento da solicitagdo da consulta para obter
as diretrizes para o loteamento, estabelecidos no Anexo llI;

Il. Os lotes destinados ao uso de interesse social terdo no minimo 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados) de area, com testada minima de 7,50m (sete metros e meio),
e serdo aprovados somente quando se ftratar de Loteamentos para EHIS, conforme
descritos no Titulo V desta lei;
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Il. As vias de circulagdo propostas para o loteamento deverao articular-se com o
sistema viario existente, e terdo suas diretrizes previamente estabelecidas pelo Poder
Executivo Municipal,

V. As faixas minimas ao longo dos cursos d'agua serao de 30 (trinta) metros medidas a
partir das bordas do leito e caso necessite canalizacdo estas deverdo ser mantidas a céu
aberto.

V. No momento da aprovagao do loteamento, serdo transferidas ao municipio as areas
que serao destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a
espacos livres de uso publico.

VI. O projeto de loteamento deve findar em ruas ou avenidas, destinando tecnicamente
e corretamente as aguas pluviais.

VII. Atender aos critérios e conteudo de projetos, conforme Capitulo VIl desta Lei

Art. 22 A aprovagao do loteamento sujeita-se a destinacdo de area para o Poder Executivo
Municipal, de no minimo, 30% (trinta por cento) do total da gleba, distribuida da seguinte
forma:

l. 10% (dez por cento) do total da gleba destinada a implantagdo de equipamentos
publicos comunitarios e de infraestrutura;

Il. 20% (dez por cento) do total da gleba destinada a implantacéo de areas verdes;
Il. A area destinada ao sistema viario resultante do projeto aprovado.

§ 1°. As areas destinadas a implantagcao dos equipamentos comunitarios deverao respeitar
as seguintes condigdes:

l. A area institucional devera apresentar geometria regular (preferencialmente
retangular ou quadrada).

Il. Nao serdo aceitas como areas institucionais faixas de terra estreitas, recortadas,
residuais ("sobras" de loteamento) ou poligonos irregulares que inviabilizem a implantagao
de projetos arquiteténicos modulares, padréo adotados pelo Municipio, Estado ou Unido.

Il. No minimo, 50% (cinquenta por cento) da area devera ser em terreno Unico, com
declividade inferior a 5% (cinco por cento) e capaz de comportar circulo circunscrito com
raio minimo com 25m (vinte e cinco metros), assegurando a viabilidade técnica para a
implantacao de edificacbes publicas;

V. Nos 50% (cinquenta por cento) restantes, ndo serdo computadas as esquinas de
terrenos em que nao possa ser inscrito um circulo de 20,00m (vinte metros) de raio;

V. A localizacdo deve garantir pleno acesso fisico e visual, facilitando a operacao de
transporte coletivo, veiculos de emergéncia e seguranga publica.

V1. Nao poderao ser localizadas em areas de preservagao permanente APP, em areas
nao edificaveis, em areas de protecdo ambiental ou areas sujeitas a inunda¢des ou com
lencol freatico aflorante.
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VII. Nao poderédo estar em areas que exijam movimentagdes drasticas de terra, obras
complexas de contencdo (muros de arrimo) ou que apresentem riscos geotécnicos e
€rosivos.

VIIl. Seja locada de forma contigua (anexa) a area institucional ou area verde de um
loteamento vizinho ja aprovado, visando a formagdo de um unico grande lote publico capaz
de abrigar equipamentos de grande porte (como complexos educacionais ou de saude).

IX. Serao sempre determinadas pelo Municipio, levando em conta o interesse coletivo;

§ 2°. As areas de que se trata o inciso | do caput deste artigo ndo poderao ser inferiores a
2.500m? (dois mil metros quadrados), sendo a testada minima de 50m (cinquenta metros).

§ 3° Caso o Poder Executivo Municipal identifique a necessidade de implantar
equipamentos publicos fora da gleba objeto do parcelamento, a exigéncia de destinagao de
areas publicas podera ser cumprida mediante a transferéncia e doacao de area situada fora
dos limites do empreendimento, desde que:

l. Os equipamentos existentes nas adjacéncias satisfacam a demanda criada pelo
novo parcelamento;

Il. A area ofertada fora do loteamento tenha valor de mercado equivalente ou superior a
area que deveria ser doada originalmente;

Il. A éarea possua viabilidade técnica, topografica e ambiental para a constru¢ado do
equipamento publico pretendido;

V. Haja parecer técnico favoravel dos 6rgaos de planejamento urbano do municipio.

§ 4°. Consideram-se Areas Verdes Urbanas, os espagos com predominio de vegetagdo —
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, totalmente livres de impermeabilizagao e
de edificacdes fechadas, que desempenham concomitantemente funcdes ecoldgicas,
paisagisticas e recreativas, podendo ser utilizados pavimentos drenantes para definicdo de
caminhos internos e calgadas externas, com areas impermeaveis na propor¢cao de 15%
(quinze) da respectiva area verde para fins recreativos ou esportivos.

§ 6° Para garantir a efetiva utilidade ambiental e social dos espacos destinados a
comunidade, é expressamente vedado o cémputo das seguintes porcdes territoriais para
atingir o percentual minimo de Areas Verdes exigido para a aprovagao do projeto:

l. Areas de Preservacdo Permanente (APP) situadas no interior ou nas bordas da
gleba, cujas restricdes decorrem do Cédigo Florestal;

Il Canteiros centrais, rotatérias (rétulas), canteiros divisores do sistema viario;

Il Areas de preservacgéo ou reserva florestal legal exigidas por legislagdo ambiental
estadual ou federal especifica;

V. Taludes de corte e aterro com declividade superior a 30% (trinta por cento) ou que
apresentem inclinagdo acentuada que inviabilize o plantio seguro, o uso recreativo ou o
transito de pedestres;

V. Fundos de vale alagadigos, areas com risco geoldgico e areas sob servidao de
passagem de linhas de transmissao de alta tenséo;
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V1. Bacias de detencao, retengéo ou sistemas de infiltracdo de aguas pluviais exclusivas
de infraestrutura de drenagem, salvo se projetadas com dupla fungdo (paisagistica e de
lazer recreativo), previamente aprovadas pelo 6rgao ambiental e urbanistico do municipio.

§ 7°. A area verde devera apresentar dimens&do minima continua que permita a inscricao de
um circulo com raio minimo de 15m (quinze metros), ndo sendo aceitas faixas estreitas,
recortadas ou porgdes residuais ("sobras" de loteamento) que fragmentem excessivamente
0 espaco e dificultem a sua manutengao e fruicao publica.

§ 8°. Na implantagdo de pragas € obrigatério que a mesma seja contornada por ruas, nao
podendo fazer divisa com lotes.

§ 9°. No caso da adogédo de desenho urbano onde o conceito principal seja a seguranga e o
uso em convivéncia comunitaria para a estruturacao de "Espacos Livres Intra-quadra”
(miolos de quadra verde) e "Quadras Abertas”, voltando as moradias para esses
espagos centrais como areas de lazer, acessiveis por vielas de pedestres onde o
interior da quadra for utilizado como area verde, o Poder Executivo podera atender esta
demanda mantida a proporcionalidade de 20% de areas verdes.

§ 10. Fica permitida e incentivada, nos novos parcelamentos do solo, a alocacao de areas
verdes para a estruturacdo de "Espacos Livres Intra-quadra" (miolos de quadra verde) e
"Quadras Abertas", voltando as moradias para esses espagos centrais como areas de lazer,
acessiveis por vielas de pedestres, visando promover a convivéncia comunitaria, a
seguranca e a alta permeabilidade urbana.

§ 11. A porgéo das Areas Verdes destinada & implantagdo de pragas publicas de lazer e
recreacao devera ser executada e entregue pelo empreendedor devidamente urbanizada e
equipada, compondo o cronograma de obras de infraestrutura do empreendimento, sem
qualquer 6nus para o Poder Executivo Municipal.

CAPITULO 1l
UNIFICACAO

DO DESDOBRO, DESMEMBRAMENTO E

Art. 23 O desdobro e desmembramento de terrenos deverao resultar em lotes que atendam,
obrigatoriamente, a area e a testada minimas estabelecidas para a respectiva Macrozona ou
Zona Especial em que estiverem inseridos, conforme os parametros previstos nesta Lei.

§ 1° Nos parcelamentos do solo (loteamentos) ja aprovados e registrados anteriormente a
vigéncia desta Lei, cujos memoriais descritivos ou conveng¢des averbados no Cartorio de
Registro de Imodveis exijam dimensbes de lote minimo superiores as fixadas por esta
legislacao, prevalecerdo as restricdes urbanisticas mais rigorosas constantes no respectivo
registro imobiliario.

§ 2° Fica expressamente vedado o desdobro ou desmembramento que:

l. Resulte em lote inferior ao minimo estabelecido por esta Lei para a respectiva
macrozona ou zona especial; ou
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Il Embora atenda aos limites desta Lei, contrarie as dimensdes ou restricbes maiores
exigidas pelo memorial descritivo original do loteamento devidamente registrado em cartério.

§ 3° O desdobro de lotes que contenham edificacbes s6 podera ser autorizado desde que
tais edificagbes estejam concluidas regularmente ou sejam passiveis de regularizagcao
simultdnea a aprovagao do desdobro, nos termos integrantes desta Lei.

§ 4° Nas ZEICT as dimensdes s&o as mesmas da Macrozona que estiverem inseridas.

§ 5° No desmembramento a subdivisdo de uma gleba somente podera acontecer se a gleba
for servida por sistema viario oficial e infraestrutura basica.

§ 6° O desmembramento s6 sera permitido em glebas com dimens&o inferior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados).

Art. 24 Os desdobros, desmembramentos e unificacbes de glebas e lotes no Municipio de
Brodowski deverdo ter seus projetos previamente aprovados pelo Poder Executivo
Municipal, onde o interessado devera apresentar o pedido de aprovagao acompanhado dos
seguintes documentos:

l. planta de situacao georreferenciada;
Il. titulo de propriedade do imovel;

Il. planta planialtimétrica em escala pertinente do desmembramento ou unificagdo com
as divisas da area total, contendo a localizacdo dos cursos d agua, bosques, areas
alagadigas, construgdes existentes e demais indicagdes topograficas que interessem;

V. memorial descritivo, conforme modelo padrao do Poder Executivo Municipal;

V. documento comprovante de responsabilidade técnica de profissional habilitado
referente aos projetos e documentos apresentados.

§ 1°. No caso de desmembramento em que os lotes resultantes, para atenderem as
dimensdes minimas exigidas pela nesta lei, dependam de posterior unificagdo a outros lotes,
0 interessado devera apresentar ambos os projetos num s6 processo de aprovagao,
anexando para tal, toda a documentacao exigida neste artigo para todos os lotes envolvidos
NO processo.

§ 2° Caso a subdivisdo da gleba em area urbana resulte em lotes sem acesso
independente, demandando a abertura de uma nova via, a area devera ser configurada
obrigatoriamente como loteamento ou condominio.

§3°. Permitido o remembramento ou unificacdo de lotes desde que n&o conflite com os
termos desta Lei.

§ 4°. Os projetos apresentados deverdo obedecer as caracteristicas técnicas indicadas pela
ABNT NBR 6492 e 16.636 e suas partes.

§ 5° O projeto devera ser assinado pelo proprietario ou representante legal e pelo
responsavel técnico legalmente habilitado para execugao dos respectivos servigos.
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CAPITULO lll - DOS LOTEAMENTOS EMPRESARIAIS

Art. 25 A implantagdo de Iloteamentos empresariais destinados aos usos
predominantemente: comercial, de servigos e industrial, publicos ou privados, submetem-se
aos mesmos critérios e procedimentos de aprovagao exigidos para o parcelamento do solo
urbano, sendo permitida preferencialmente nas Macrozona MZ4 e MZ5 e na Zona Especial
de Desenvolvimento Econdémico (ZEDE).

Paragrafo Unico. Sera facultado ao empreendedor a permuta do percentual para as areas
institucionais para outra area dentro do perimetro urbano, com a dimensao igual ou superior
determinado pelo projeto de loteamento e desde que haja interesse pelo municipio.

CAPITULO IV - DAS QUADRAS E LOTES

Art. 26 A face da quadra, resultante do parcelamento do solo, ndo pode exceder 150 m
(cento e cinquenta metros) de extenséo.

Paragrafo Unico. As quadras obrigatoriamente deverdo ser separadas por vias conforme o
plano viario municipal.

Art. 27 A area de lote ou fragéo ideal resultante de projeto de urbanizagao deve possuir
dimensao minima estabelecida em razédo da sua declividade natural e localizagao, conforme
especificado na Tabela 01 - Anexo IV.

§1°. Para areas destinadas a Nucleos Residenciais de Recreio, respeitar a Sec¢éo 1V, do
Capitulo IV - Dos Nucleos Residenciais de Recreio do Titulo 1V desta lei.

§2°. Os lotes de esquina devem possuir 50% de area acrescida dos lotes do interior da
quadra

CAPITULO V - DAS VIAS, FAIXAS DE MANUTENGAO E SERVIDAO

Art. 28 As vias de circulagdo propostas para o loteamento deverao articular-se com o
sistema viario existente, observando-se as respectivas categorias e terdo suas diretrizes
previamente estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 29 As dimensdes minimas para os projetos do sistema viario sao:

§1°. Calgadas:

l. Calgada com o minimo de 3,00m de largura para vias locais;

Il. Calgada com o minimo de 3,50m de largura para vias coletoras e arteriais;

Il. Calgada com o minimo de 5,00m de largura para as avenidas-parque;

V. Calgada com o minimo de 4,0m (quatro metros) de largura com area permeavel em

grama e espécies arbéreas e area pavimentada em material permeavel com 2,0m (dois
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metros) de largura para as “calgadas-jardim”, sendo que a area permeavel deste tipo de
calgada pode ser computada ao percentual obrigatério de areas verdes.

V. Todas as calgadas devem obedecer as normas ABNT NBR 9050 e 16537 e serem
executadas em material drenante.

VI. Inclinagdo transversal maxima de 2%, medida da guia da sarjeta até o alinhamento
do lote.

§2°. Leito carrogavel:
l. Leito carrogavel minimo de 12,0m de largura para vias locais e coletoras;

Il. As vias arteriais devem ter pista dupla com 12,0m de largura cada pista com canteiro
central de no minimo 6,0m, Ciclovia central de 2,4m e Faixas de desaceleracdo de 20m de
comprimento por 2,5m de largura.

Il. 9,0 m de largura para vias internas de condominios

§3°. As dimensdes para as vias, calgadas e ciclofaixa na ZEPA, mantém-se conforme §3° do
artigo 18 desta lei.

Art. 30 A distdncia maxima entre o lote e uma via classificada como coletora, arterial ou
principal, € de 400m (quatrocentos metros) medidos ao longo das vias projetadas.

Art. 31 As vias que circundam as divisas da gleba objeto de parcelamento, deverao ter suas
vias classificadas como arterial ou coletora, conforme artigo 29 desta lei.

Art. 32 Visando principalmente a consolidacdo em areas ja ocupadas, as margens dos
cursos d'agua sao consideradas areas de manutengido e deverdao obedecer aos seguintes
critérios:

l. O uso e o manejo da area de manutencao para a instalagao, reparo ou ampliacao
de infraestrutura urbana ficam condicionados ao prévio licenciamento ambiental ou a
emissdo de autorizagdo especifica pelo 6rgdao ambiental competente, conforme o porte e o
impacto da intervencéo.

Il. Manutengao de faixa livre de edificagdes ao longo da margem, com largura minima
operacional de 5,0m (cinco metros), destinada exclusivamente a passagem de maquinario e
equipes de manutencéo urbana.

Il. Priorizacdo de maquinas e equipamentos de porte adequado a escala da
intervencdo, de modo a minimizar a compactagao do solo e a desestruturagao do talude.

V. Obrigatoriedade de recomposicao topografica e descompactacdo do solo nas vias
temporarias de acesso apds o término das obras, conforme diretrizes do licenciamento
ambiental.

V. A retirada de arvores e a supressdo de vegetacdo nativa s6 serdo permitidas
quando estritamente necessarias para a execugdo das obras e atestadas no escopo do
licenciamento ambiental, ou em caso de risco iminente de colapso.

V1. Toda intervencdo arbdérea dependera de laudo técnico prévio assinado por
profissional habilitado, identificando as espécies e justificando a necessidade do corte.
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VII. Para cada arvore suprimida, devera ser executado o plantio compensatério de
mudas nativas da flora local na proporcdo minima de 05 (cinco) mudas por exemplar
retirado, preferencialmente no mesmo trecho da bacia hidrografica ou conforme estipulado
na licenga.

VIII. Obrigatoriedade de instalagdo de barreiras de contencdo de sedimentos e mantas
de protec¢do nos taludes expostos durante a execug¢do das obras.

IX. Terminantemente proibido o armazenamento de combustiveis, 6leos, produtos
quimicos, entulhos ou materiais de escavacao na faixa de manutengao.

X. As obras nao poderéo restringir a capacidade de vazao natural do curso d'agua nem
provocar o represamento indevido das aguas.

Paragrafo Unico. Lei especifica estabelecera critérios, prazos e sangbes a que se
submeterdo os proprietarios das areas citadas no caput deste artigo.

CAPITULO VI - DA IMPLANTAGAO DAS VIAS

Art. 33. A implantagdo das vias devera ser a mais adequada as condi¢des locais do meio
fisico, em especial quanto a otimizagdo das obras de terraplenagem necessarias a abertura
das vias, pavimentagao, drenagem urbana e sinalizagao viaria.

Art. 34. Deve ser evitada a remocdo de vegetagcdo e a implantacdo de obras de
terraplenagem junto aos rios, nascentes e linhas de drenagem natural.

Art. 35. A implantacédo de todas as vias em novos parcelamentos do solo, inclusive as vias
do sistema viario basico, é de inteira responsabilidade e 6nus do loteador, sem quaisquer
custos para o Municipio.

§ 1°. O loteador devera solicitar antecipadamente as Diretrizes Urbanisticas, documento no
qual constara a orientacdo para o tragcado das vias de acordo com o previsto no Plano
Funcional do Sistema Viario.

§ 2°. A implantagao integral, a pavimentagao do arruamento e a sinalizagéo viaria horizontal
e vertical em todo o parcelamento sdao condi¢gdes imprescindiveis para a liberagdo da
caucgao exigida em Lei.

Art. 36. Para os casos de Regularizacdo Fundiaria de ocupagbes consolidadas,
enquadradas como Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (EHIS) e situadas
dentro do perimetro urbano municipal, a critério do COMDUR e do Poder Executivo
Municipal, poderao ser definidas e flexibilizadas novas dimensdes para aprovacgao das vias
internas ja existentes nas areas objeto de intervengéo.

CAPITULO VII - DA ANALISE E APROVAGAO DOS PROJETOS DE
LOTEAMENTOS
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Art. 37 O interessado em executar um projeto de parcelamento do solo devera solicitar ao
Poder Executivo Municipal a CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS - CDU para a
implantacdo do loteamento, que servira de base para a elaboragdo do projeto definitivo,
sendo que o respectivo requerimento para a obtencdo da CDU devera vir acompanhado dos
seguintes documentos:

l. planta de situacado do imével na escala adequada;
Il. titulo de propriedade da gleba, expedida nos ultimos 90 (noventa) dias;

Il destinacéo do loteamento com calculo prévio de densidade demografica;

V. levantamento planialtimétrico georreferenciado da gleba a ser parcelada;

V. licenca Prévia expedida pela Brodowski Saneamento;

V1. planta da gleba a ser parcelada, em escala adequada, contendo, pelo menos:

a. orientagdo magnética ou verdadeira e descricdo do perimetro em UTM (Universal
Transversa de Mercator);

b. divisas da gleba a ser loteada;

C. curvas de nivel com distancias de um em um metro;

d. localizagdo dos cursos d'agua, nascentes, bosques, areas alagadicas, linhas de
transmissao de energia e demais indicagdes topograficas de interesse;

e. indicacdo do arruamento contiguo a todo o perimetro;

f. indicacao de ciclovias, estradas vicinais e caminhos;

g. sinalizacao viaria existente;

h. caracterizacido da vegetacao existente no imével.

i. identificagdo de equipamentos comunitarios no raio de 1000m (mil metros) ou dentro
da Unidade de Planejamento - UP.

§ 1° Toda e qualquer planta apresentada, devera acompanhar documento comprovante de
responsabilidade técnica de profissional habilitado, referente aos projetos e levantamentos
apresentados.

§ 2° Sempre que necessario, o Poder Executivo Municipal podera exigir a extensado do
levantamento planialtimétrico georreferenciado.

§ 3° Caso a area de parcelamento se encontrar dentro de area destacada pelo
COMAER/DECEA (Departamento de Controle do Espago Aéreo) faz-se necessario a
comprovacao de anuéncia do projeto junto ao respectivo 6rgao federal

§ 4°. O empreendedor devera apresentar o Relatorio dos Estudos de Impacto de Vizinhanga
- EIV, da area a ser parcelada conforme requisitos indicados no Titulo VIII desta Lei.

§ 5° O relatério devera ser submetido a analise, consideracoes e aprovacdo do Poder
Executivo Municipal e do COMDUR, cujo parecer final devera ser publicado no Diario Oficial
do Municipio.

20



PREFEITURA DA CIDADE DE

BREDoWA SKI

TQ,&NSDADEI;IFLE ME‘?RINOVADOQA

§ 6° O Poder Executivo Municipal informard na CERTIDAO DAS DIRETRIZES
URBANISTICAS - CDU a necessidade de apresentagdo dos itens contidos no paragrafo 3°
ou a sua dispensa, de acordo com a localidade do empreendimento.

SECAO | - DOS CRITERIOS URBANISTICOS

Art. 38 O Poder Executivo Municipal, apés a analise da documentagao encaminhada pelo
interessado, emitira parecer técnico referente as exigéncias que deverao ser respeitadas
pelo empreendedor em seu projeto definitivo, bem como indicara as seguintes informacgdes:

l. vias existentes e projetadas que componham o sistema viario do Municipio a serem
respeitadas.

Il. localizagdo dos terrenos de uso publico destinados a equipamentos comunitarios e
de infraestrutura e das areas verdes.

Il. Macrozona e Zona Especial em que se insere a area, com indicagao dos respectivos
critérios para o0 uso e ocupagao do solo e densidade populacional maxima.

§ 1°. As areas com cobertura vegetal significativa e que deverdo ser preservadas, nao
poderdao ser computadas como areas verdes e serdo definidas pelo Poder Executivo
Municipal.

§ 2°. As diretrizes expedidas para consulta prévia vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um)
ano e se neste prazo o interessado nao protocolar o pedido de aprovagado final do
loteamento, elas perderdo a sua validade, devendo o requerente solicitar uma nova Certiddo
de Diretrizes Urbanisticas - CDU.

§ 3° O Poder Executivo Municipal se pronunciard sobre a consulta prévia num prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do protocolo, prorrogaveis no caso
da necessidade de esclarecimento ou complementacéo por parte do interessado.

§ 4°. Sempre que ocorrer um COMUNIQUE-SE referente ao projeto ou documentagao ao
proprietario e ao responsavel técnico, o prazo definido no §3° deste artigo, se iniciara
novamente a partir da data do COMUNIQUE-SE.

SEGAO Il - DA ANALISE DO PROJETO

Art. 39. Obedecidas as diretrizes, o empreendedor devera protocolar, na Prefeitura
Municipal, o projeto definitivo do loteamento, para a aprovacgao final, contendo:

l. requerimento solicitando a aprovagao do projeto, assinado pelo proprietario ou
representante legal;

Il. titulo de propriedade do imével atualizada, com prova de dominio;

Il. Certidao Negativa de impostos e tributos municipais, estaduais e federais expedidas
nos ultimos 90 (noventa) dias;

V. Documento comprovante de responsabilidade técnica do profissional habilitado
referente a todos os projetos apresentados;
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V. planta de situagao na escala adequada em coordenadas geograficas;

V1. projeto do sistema viario;

VII. Projeto urbano incluindo o projeto da arquitetura da paisagem das areas verdes

VIIl.  projeto de pavimentacdo com material drenante de todas as vias de circulagéo
conforme ABNT NBR 16.416;

IX. projeto de sinalizagao viaria vertical e horizontal;

X. Projetos de acessibilidade do espago publico (ruas, calcadas e pragas) conforme
ABNT NBR 9050 e NBR 16.537;

XI. Projeto de rede de abastecimento de agua potavel e de coleta de esgoto,
devidamente aprovado pela concessionaria de saneamento;

XII. projeto de drenagem urbana e manejo de aguas, conforme Art. 38.

XIll.  projeto de arborizagdo contemplando as pracas e vias publicas, de acordo com as

orientacbes do Poder Executivo Municipal, com indicacdo dos tipos de arvores para
arborizacéo urbana e para as pracgas;

XIV.  projeto da rede de iluminagdo publica aprovado pela CPFL e com luminarias do tipo
LED que deverao possuir temperatura de cor em 4000K (branco frio) para evitar poluigao
luminosa intensa e minimizar o impacto no relégio biolégico de pessoas e animais (ciclo
circadiano) e com indice de reproducéo de cor (IRC) acima de 70 (podendo chegar a 80 ou
mais), cuja fiacdo devera estar totalmente enterrada.

XV. memoriais descritivos do loteamento, conforme modelo padrdo do Poder Executivo
Municipal;

XVI.  Licenga Prévia (LP) ambiental ou documento equivalente, emitido pelo o6rgéo
ambiental competente.

XVIl. Planilha orgamentaria do loteamento e das obras a serem elaboradas com as
planilhas do SINAPI ou CDHU com a devida responsabilidade técnica para efeito de
assegurar a caugao.

XVIII.  Projeto Urbanistico na escala adequada contendo:

a. indicacao dos numeros de quadras;

b. indicacdo dos numeros de lotes por quadra;

C. indicacao das areas destinadas aos equipamentos publicos comunitarios e
de infraestrutura conforme CDU,;

d. indicacao das areas de preservacao permanente de acordo com legislagdes
ambientais vigentes, conforme CDU;

e. indicacao das areas verdes, conforme CDU;

f. indicacao dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e

das servidas;

g. quadro estatistico com suas respectivas percentagens em relagdo a area total
parcelada, contemplando:
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[ area total parcelada

] area e numero total de quadra;

] area e numero total de lotes;

[ area e numero total de lotes por quadra;

[ area total do sistema viario;

[ area total dos equipamentos comunitario e de infraestrutura;
] area em servidao, se houver

[ area total de area verde;

[ area total de area nao edificante;

| porcentagem de area total a ser transferida para o Poder Executivo Municipal
[ porcentagem de area total de lotes

[ densidade demogréfica.

§ 1°. Os desenhos apresentados deverao obedecer as caracteristicas técnicas indicadas
pela ABNT NBR 6492 e 16.636 e suas partes, e com carimbo padrao fornecido pelo Poder
Executivo Municipal.

§ 2°. O projeto devera ser assinado pelo proprietario ou representante legal e pelo
responsavel técnico legalmente habilitado, cadastrado no Municipio.

§ 3. Os projetos e memoriais deverao ser apresentados em 01 (uma) via digital e 01 (uma)
via impressa para analise.

Art.40. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser acompanhados de Projeto
Executivo de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais, o qual devera obrigatoriamente prever
solugdes internas de captacgao, infiltracdo e detencdo das aguas das chuvas.

§ 1°. O sistema de drenagem interno do loteamento devera ser dimensionado de forma que
a vazao maxima de pico de escoamento superficial apds a implantagdo do empreendimento
(vazao pos-desenvolvimento) seja igual ou inferior a vazao natural do terreno original (vazao
pré-desenvolvimento).

§ 2°. Para o cumprimento do disposto no paragrafo anterior, o empreendedor devera adotar,
preferencialmente, Solugdes Baseadas na Natureza (SBN) e técnicas de Infraestrutura
Verde, tais como:

l. Bacias de amortecimento, retencéo e detencgao;
Il. Jardins de chuva e biovaletas ao longo das vias publicas;

Ii. Pavimentos permeaveis em areas de lazer, estacionamentos coletivos e passeios
publicos;

V. Trincheiras e pogos de infiltracao.

§ 3°. Fica vedado o lancamento direto das aguas pluviais geradas pelo loteamento no
sistema de macrodrenagem do municipio ou em corpos hidricos sem o prévio
amortecimento das vazdes no interior do perimetro parcelado.
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§ 4°. As areas destinadas as bacias de detengdo e sistemas de infiltracdo de aguas pluviais
nao poderdo ser computadas no percentual minimo de areas verdes e institucionais exigidas
por esta lei, salvo quando projetadas com dupla fungao (paisagistica e de lazer).

Art. 41 Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderéo prejudicar o escoamento
natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias ser
executadas nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Art. 42 O Projeto Paisagistico e Urbanistico da Area Verde (Praca) devera ser submetido a
aprovacado prévia do Municipio, respeitando a NBR 16.636 - parte 4, compondo o rol
obrigatorio de projetos executivos, e contemplara:

l. Arborizagao: Plantio paisagistico priorizando espécies nativas, floriferas ou
frutiferas adequadas ao ecossistema local, com mudas em porte e espacamento que
garantam a rapida formagao de areas de sombreamento;

Il. lluminagao: Instalagdo de iluminacao publica especifica e independente para as
areas de circulacdo e permanéncia da praca, utilizando tecnologia LED (temperatura de cor
entre 3000K e 4000K) com indice de reproducgao de cor (IRC) acima de 70, garantindo a
seguranca noturna e conforto visual com toda e qualquer fiagdo enterrada.

Il. Acessibilidade: Sistema de percursos e caminhos internos pavimentados
exclusivamente com material drenante ou piso intertravado permeavel, com guias
rebaixadas, rotas livres de obstaculos e piso tatil, em total conformidade com as normas
ABNT NBR 9050 e NBR 16.537;

V. Mobiliario Urbano: Instalagdo padronizada de bancos para descanso, lixeiras para
coleta seletiva e papeleiras.

§ 1° Para a promoc¢ido da saude, convivéncia comunitaria e inclusdo intergeracional, o
projeto de urbanizacdo da praga garantira, conforme orientacdo do Poder Executivo
Municipal a execugao das seguintes infraestruturas:

l. Area de Lazer Infantil (Playground): Espaco delimitado, equipado com brinquedos
infantis ergonémicos e duraveis, instalados sobre piso amortecedor (emborrachado, areia
tratada ou similar) e certificado pelas normas de seguranga da ABNT;

Il. Espaco Saude e Pessoa ldosa (Academia ao Ar Livre): Espaco para pratica de
atividades fisicas, equipado com aparelhos de ginastica mecanica e ergondbmicos
(simuladores de caminhada, rotagc&do, etc.), voltados ao estimulo da mobilidade e
fortalecimento muscular da pessoa idosa.

§ 2° As areas pavimentadas destinadas aos caminhos, instalagcdo dos equipamentos e
mobiliarios citados neste artigo ndo poderdo impermeabilizar mais do que 30% (trinta por
cento) da superficie total da praca.

§ 3° Os 70% (setenta por cento) remanescentes da area verde deverdo ser mantidos
gramado ou outra vegetacdo, garantindo a sua fungcido primaria de infiltracdo de aguas
pluviais, mitigacao do calor e preservacgao ecologica.

Art. 43 Estando o projeto de parcelamento de acordo com a legislagdo pertinente e
devidamente pré-aprovado pelo Grupo Técnico Permanente, o empreendedor o
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encaminhara para analise e aprovagao junto ao Grupo de Andlise e Aprovagao de Projetos
Habitacionais do Estado de S&o Paulo -GRAPROHAB.

Art. 44 A aprovacgdo de projetos de parcelamento do solo, sob a forma de loteamento,
desmembramento ou condominio de lotes ou edilicio horizontal, fica condicionada a prévia
manifestacao favoravel e a obtengdo das licencas ou outros documentos expedidos pelos
6rgaos ambientais competentes nas esferas federal ou estadual .

§ 1°. Para os mesmo empreendimentos citados no caput deste artigo, a serem efetuados em
glebas inseridas no espago urbanizado, em vazios urbanos, sera exigido o Estudo de
Impacto de Vizinhancga, conforme disposto no Plano Diretor.

§ 2°. Caso o empreendimento ndo se enquadre nos critérios de exigéncia de licenciamento
ambiental, o loteador devera apresentar a respectiva Certiddo ou Declaragdo de Dispensa
de Licenciamento Ambiental, emitida formalmente pelo érgdo competente.

SECAO lll - DA APROVAGCAO DO PROJETO

Art. 45 Completado o rito de pareceres elaborados pelos 6rgdos externos a Prefeitura
Municipal, o processo de analise sera retomado pelo Grupo Técnico Permanente que emitira
parecer favoravel ou ndo para aprovagao do projeto.

§ 1°. Em caso de parecer favoravel emitido pelo Grupo Técnico Permanente, este
encaminhara o projeto para a aprovagao final que ficara a cargo da secretaria competente,
definida pelo Poder Executivo Municipal, onde solicitara a elaboragao do decreto municipal
de aprovacao.

§ 2°. Quando da aprovagao do projeto definitivo do loteamento, o empreendedor caucionara
areas cujos valores correspondam, a época da analise do processo, a 100% do custo dos
servigos e obras a serem executados.

§ 3°. Para a emissao do Decreto Municipal de Aprovacao e a consequente expedi¢do do
Alvara de Execugdo de Obras, o empreendedor devera apresentar obrigatoriamente a
Licenca de Instalacdo (LI), ou documento equivalente emitido pelo érgao ambiental
competente, bem como o Certificado de Aprovagao ou dispensa do Grupo de Analise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo (GRAPROHAB) e documento
que comprove O caucionamento, cujas copias deverdo ser anexadas ao Processo de
Aprovacao do Loteamento, cujos dados abaixo deverao ser citados no decreto:

l. dados técnicos que caracterizem e identifiquem o loteamento;
Il. as condigdes em que o loteamento foi aprovado;

Il indicagcbes das areas destinadas a vias e logradouros, areas livres e areas
destinadas a equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao
Patriménio Municipal, como bens de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie para o
Poder Executivo Municipal;

V. indicacao das areas a serem caucionadas como garantia da execugao das obras;
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V. anexo no qual a descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma fisico
financeiro de sua execugao, em etapas de no maximo 24 (vinte e quatro) meses;

V1. numero do processo e licenca de aprovacao no GRAPROHAB;

VII. numero da Licenca de Instalagdo Ambiental;

VIII. citacido da publicagao do Relatorio de Impacto de Vizinhancga.

§ 4°. Concomitantemente a emissdo do Decreto de aprovacao do projeto de loteamento,
sera expedido pelo Poder Executivo Municipal o respectivo Alvara de Construgcdo do
Loteamento.

§ 5°. O empreendedor de forma oficial e justificada podera pleitear a prorroga¢do do prazo
conforme inciso V do § 3° do caput do artigo por um prazo maximo de 12 meses.

§ 6°. Esgotado os prazos previstos para execugdo da obra, o respectivo processo sera
arquivado e caso haja interesse do proprietario em lotear a respectiva area, o mesmo
devera iniciar um novo processo de parcelamento do solo.

§ 7. Os projetos e memoriais aprovados deverao ser apresentados em 01 (uma) via digital e
04 (quatro) vias impressas, sendo:

l. 02 (dois) para arquivo na secretaria competente do Poder Executivo Municipal;
Il. 01 (uma) para o empreendedor;
[l 01 (uma) para permanéncia na obra.

Art. 46. Por ocasido da aprovacao do projeto definitivo de loteamento, o proprietario indicara
o profissional habilitado pela diregdo da obra, registrado no Municipio, onde assinara um
termo de compromisso com cronograma de obras no qual se obrigara a:

l. Executar, no prazo de 24 meses, as custas do empreendedor e sem qualquer 6nus
para o Poder Executivo Municipal, as obras constantes no cronograma fisico- financeiro
aprovado com o projeto, sendo:

a. abertura, terraplenagem e pavimentacao de todas as vias de circulagéo;

b. drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que fizerem necessarios;

C. arborizacao das vias e pragas do loteamento, conforme do Plano Diretor.

d. execugao da rede para o abastecimento de agua e da rede coleta do esgotamento

sanitario devidamente ligado ao sistema de tratamento do municipio de acordo com as
normas técnicas estabelecidas.

e. execugao do sistema de drenagem urbana.

f. execugao rede de energia elétrica e rede de iluminagéo publica.

g. demarcacéio dos lotes e quadras, estas com marcos de concreto

h. quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei;

Il. Formalizar a hipoteca dos lotes caucionados em favor do Poder Executivo Municipal,
fazendo constar da respectiva escritura que a execugao das obrigagdes sera fiscalizada pelo
Poder Executivo Municipal;
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Il. Facilitar a fiscalizagdo permanente do Poder Executivo Municipal durante a execugao
das obras e servicos;

V. Cientificar os adquirentes de que a vedagao municipal recai exclusivamente sobre a
liberagdo de alvaras de construcdo e certiddes de habitabilidade antes da emissédo da
Certiddo de Conclusdo do Empreendimento (CCE), ndo havendo impedimento para a
outorga da escritura publica dos lotes, desde que a garantia hipotecaria ja tenha sido
formalizada perante a Municipalidade e que 25% das obras de infraestrutura tenham sido
concluidas;

V. Fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes, o contido no termo de
compromisso assinado com o Poder Executivo Municipal previsto no Inciso | deste Artigo.

§ 1°. E facultado ao empreendedor solicitar ao Poder Executivo Municipal a execugédo das
obras do projeto de loteamento por fases desde que, junto com a solicitagcao, apresente o
plano de etapas e cronograma de obras que devera ser aprovado pelo Grupo Técnico
Permanente e com anuéncia do Poder Executivo Municipal, atendendo aos seguintes
requisitos:

l. definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador de lote
0 pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o loteamento;

Il. definicho do prazo de execucdo de todo o projeto e dos prazos e areas
correspondentes a cada etapa;

Il. estabelecimentos das condi¢cdes especiais, se for o caso, para a liberagdo das areas
correspondentes a cada etapa;

V. indicacdo dos lotes que poderao ser alienados proporcionalmente as etapas do
projeto

§ 2°. A conclusao das obras de urbanizagao previstas em cada processo de loteamento sera
analisada pelo Grupo Técnico Permanente e se aprovada encaminhara para a secretaria
competente para a emissdo do Termo de Vistoria e Execugao de Obras (TVEO).

§3°. O Certificado de Conclusao do Empreendimento (CCE) é o documento que atesta a sua
conclusdo e autoriza a sua ocupacgao.

§4°. Poderao ser expedidos certificados de conclusado, parcial de obras de urbanizacao,
desde que o remanescente da area loteada seja inferior a 40% do terreno parcelado e que
originou o processo.

§5°. A execucado das obras de infraestrutura deverd obedecer rigorosamente a todas as
diretrizes, restricdes e condicionantes estabelecidas no projeto aprovado e nas licengas
ambientais concedidas - Licenga de Operagao (LO).

§6°. Uma vez realizadas as obras do loteamento, o Poder Executivo Municipal, a
requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as areas
caucionadas.

Art. 47. Apds a emissado do Decreto de Aprovacgéao e do respectivo Alvara de Construgao do
Loteamento, é vedada a alteracao do projeto urbanistico do loteamento, salvo em carater de
absoluta excepcionalidade, quando motivada por fatos supervenientes e imprevisiveis de
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ordem técnica, ambiental ou histérica, mediante requerimento de reanalise e nova
aprovacéao pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1°. Para os fins deste artigo, consideram-se fatos supervenientes e imprevisiveis que
justificam o pedido de alteragéo de projeto, exclusivamente:

l. A descoberta, durante as escavagbes e movimentacbes de terra, de sitios
arqueoldgicos, paleontoldgicos ou bens de valor histérico e cultural que exijam a paralisagao
das obras e a preservagao do local;

Il. O afloramento ou a identificacdo de nascentes, cursos d'agua subterraneos ou outras
feicbes hidricas ndo detectadas nos levantamentos topograficos e ambientais preliminares,
que exijam a readequac&o do projeto para a conformagdo de novas Areas de Preservacéo
Permanente (APP);

Il. A constatagcdo de impeditivos geoldgicos ou geotécnicos severos, tais como macicos
rochosos cuja detonacdo seja técnica, legal ou ambientalmente inviavel, inviabilizando o
tragcado viario ou a implantacao de lotes conforme o projeto original.

§ 2°. O requerimento de reanalise do projeto devera ser obrigatoriamente instruido com:

l. Laudo técnico detalhado, assinado por profissional legalmente habilitado com a
respectiva Anotacado ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), comprovando a
inviabilidade técnica de execugao do projeto original;

Il. As novas plantas do projeto urbanistico readequado, com todos os itens contidos no
Art.39 desta Lei.

Il. Parecer favoravel ou nova licenga/autorizagdo dos 6rgaos estaduais ou federais
competentes (como CETESB, IPHAN, CONDEPHAAT, DECEA ou GRAPROHAB), quando a
alteracao incidir sobre suas respectivas esferas de competéncia.

§ 3° A alteracdo do projeto ndo podera, em nenhuma hipotese, resultar na redugcéo dos
percentuais minimos de areas publicas (areas verdes, institucionais e sistema viario)
exigidos por esta lei e ja garantidos no projeto original.

§ 4°. Caso o loteamento ja possua registro no Cartério de Registro de Imdveis e haja lotes
comercializados, a aprovagao da alteragcado do projeto ficard condicionada a anuéncia dos
adquirentes dos lotes eventualmente afetados pela mudanga, em estrita observancia a Lei
Federal n° 6.766/1979 e suas alteracbes e normas da Corregedoria Geral de Justiga.

Art. 48. O Poder Executivo Municipal analisara as reformulacdes solicitadas juntamente com
o COMDUR.

Paragrafo Unico. No caso de reformulagdo que ndo implicar em alteragdo do sistema viario
e nos projetos de abastecimento de agua e ou de coleta de esgoto, o Poder Executivo
Municipal procedera a indicacdo das modificagdes em documento proprio.

Art. 49. O Certificado de Conclusdao do Empreendimento (CCE) somente sera emitido pelo
Poder Executivo Municipal mediante a apresentacdo da respectiva Licenca de Operacao
(LO) expedida pelo 6rgao ambiental, comprovando o cumprimento de todas as exigéncias
mitigadoras e compensatorias exigidas, quando for o caso, e apés a Escritura Publica de
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transferéncia das areas referidas no §2°Art. 43 desta Lei, ao Poder Executivo Municipal, que
as adjudicara ao seu patriménio, enquanto terreno ou logradouro.

Art. 50. Nao cabera ao Poder Executivo Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca
de medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagao as
medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 51. Nao sera concedido o alvara para edificacdo, reforma ou demolicdo, em lotes
resultantes de parcelamento do solo ou remembramento ndo regularmente aprovados pelo
Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta Lei.

SECAO IV - DO REGISTRO E DA FISCALIZAGAO DO LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

Art. 52. Aprovado o projeto de desdobro, desmembramento ou remembramento, o
interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo maximo improrrogavel de 180
dias, acompanhado dos documentos exigidos, pelo érgdo competente, de acordo com o
expresso na Lei Federal n® 6766/79, e suas respectivas alteracoes.

§1°. A comprovacéao da providéncia mencionada neste artigo sera feita mediante certiddo do
registro de iméveis.

§ 2°. Caracterizada a caducidade por auséncia de registro, o parcelamento sera reputado
irregular, ficando expressamente vedada a venda, a promessa de venda, a reserva ou
qualquer outra modalidade de alienagéo de lotes ou fragdes ideais do empreendimento.

§ 3° A infracdo ao disposto no paragrafo anterior sujeitara o infrator as sangbes
administrativas sem prejuizo da responsabilizagdo civil e criminal por crime contra a
Administragao Publica, nos termos da Lei Federal n°® 6.766/1979.

§ 4°. Para fins de regularizagdo de projeto cuja aprovagéo tenha caducado, o interessado
devera formalizar a abertura de um novo processo administrativo de licenciamento,
sujeitando-se integralmente aos parametros urbanisticos, ambientais e edilicios da
legislagao vigente na data do novo protocolo.

§ 5°. Na hipétese prevista no § 4°, a revalidagao ou emissdo de um novo ato de aprovacao
ficara condicionada a uma nova vistoria técnica pelo érgdo municipal competente, a fim de
atestar a conservacao e a integridade das obras de infraestrutura basica outrora executadas

Art. 53. Caso as obras de que trata o inciso | do Art. 46 desta Lei ndo tenham sido
realizadas no prazo exigido, a contar da data de aprovagdo do loteamento, o Poder
Executivo Municipal aplicara multa ao responsavel e promovera acido competente para
adjudicar ao seu patrimbnio as areas caucionadas e tomara as providéncias legais cabiveis
conforme Lei Federal n° 6766/79.

§1°. No caso da nao realizagao pelo proprietario das obras que trata o caput deste artigo,
cabera ao Poder Executivo Municipal a realizacdo das mesmas, integrando toda area
loteada ao seu dominio, inclusive com a utilizagao dos lotes caucionados.
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§2°. Se o empreendedor desistir ou abandonar o empreendimento, o mesmo arcara com
todas as despesas de recuperacao da area a ser efetuada pelo Poder Executivo Municipal,
além das sang¢des administrativas e penais conforme legislagao federal.

Art. 54. Para efeito desta lei, em caso de lotes remembrados ou unificados considera-se:

§1°. Lotes que forem unificados e que possuam zoneamentos distintos deverdo obedecer
aos parametros do macrozoneamento ou zona especial correspondente a frente voltada
para via de maior hierarquia.

§2°. Nos casos de unificacdo de lotes submetidos a zoneamentos distintos, o lote resultante
adotara integralmente os parametros da zona que contiver a maior porgao territorial, desde
que esta represente acima de 50% (cinquenta por cento) da area total do terreno unificado.

§3°. Em caso diferente dos apresentados nos paragrafos anteriores, o proprietario do lote
podera exercer a opg¢ao pela Macrozona ou Zona Especial que mais lhe prover, com
excecao a ZECT 1 e ZEPA.

CAPITULO VIII - DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO
(LOTEAMENTOS FECHADOS)

Art. 55. Entende-se por Loteamento de Acesso Controlado, nos termos do art. 2°, § 8°, da
Lei Federal n° 6.766/1979 por inclusdo através da Lei Federal n°® 13.465/2017, a modalidade
de loteamento em que é concedida, pelo Poder Publico Municipal, a permisséo de uso de
bem publico para fins de fechamento do perimetro e controle de acesso, administrado por
associacao de moradores devidamente constituida.

§ 1°. Diferentemente dos condominios, no Loteamento de Acesso Controlado as vias de
circulacdo, as pragas, 0s espacos livres de uso comum e as areas institucionais é de
dominio publico (patrim6nio do Municipio) no momento do registro do loteamento no
Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 2°. O Municipio podera outorgar a associagdo de moradores, mediante Termo de
Permissdo de Uso ou Concessao, o direito de cercar ou murar o perimetro do loteamento e
instalar portarias para o controle de acesso, ficando a associagao integralmente responsavel
pelos custos de manutencéo, coleta de residuos, limpeza, conservagao viaria e dos espagos
publicos, drenagem e seguranga do local.

§ 3°. Caixas de correspondéncia ou objetos, e depdsitos para residuos domésticos e
reciclaveis deverao atender na integra o artigo 95 e seus paragrafos.

§ 4°. As diretrizes para fechamento do loteamento devera respeitar as seguintes diretrizes:

l. Nao Interrupg¢ao do Sistema Viario Principal: O perimetro fechado ndo podera
seccionar vias arteriais, vias coletoras ou estradas vicinais consolidadas,

Il. Permeabilidade Perimetral Visual: Os muros de fechamento deverao adotar gradis,
alambrados ou solugbes paisagisticas (cercas vivas) em, pelo menos, 50% (cinquenta por
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cento) da testada voltada para o logradouro publico, visando combater o efeito de fachadas
cegas e promover a seguranga publica no entorno através do conceito de "olhos na rua".

. Areas Verdes e Institucionais: as areas institucionais e as areas verdes deverdo
garantir livre fruicdo de toda a comunidade.

V. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): A aprovacdo fica condicionada a
apresentacdao e aprovacado de EIV que comprove que o fechamento do loteamento nao
causara prejuizos ao escoamento de trafego (geracdo de gargalos no entorno), ao
microclima, a macrodrenagem e a continuidade do Sistema de Lazer Integrado previsto
nesta lei.

V. Garantia de Continuidade Ecolégica: Se a area do empreendimento fizer divisa ou
for cortada por cursos d'agua, nascentes ou faixas de Areas de Preservacdo Permanente
(APPs), a area fechada nao podera obstruir os corredores ecoldgicos, devendo o muro ou
gradil recuar para além do limite da reserva ambiental ou adotar sistema de transposi¢cao
para a fauna local.

§ 5° O controle de acesso exercido pela portaria do loteamento fechado consistira na
identificacdo e cadastramento de pedestres ou condutores de veiculos, sendo
expressamente vedado impedir o acesso ou o transito de qualquer cidaddo devidamente
identificado as vias e logradouros publicos localizados no interior do loteamento.

§ 6°. A autorizacdo para o fechamento e controle de acesso possui carater precario e
discricionario, podendo ser revogada pelo Poder Executivo Municipal a qualquer tempo,
caso a associagdo de moradores descumpra as obrigagdes de manutengdo ou desrespeite
a garantia constitucional de ir e vir dos cidaddos, ou por necessidade urbanistica,
prevalecendo o interesse da coletividade .

§ 7°. Em caso de perda da autorizagdo do fechamento do loteamento, fica o Poder Publico
Municipal autorizado a solicitar as demolicdes necessarias para o restabelecimento das
caracteristicas originais do loteamento cujas despesas para tal ato ficam sob a
responsabilidade dos moradores do loteamento.

TiTULO IV
DOS CONDOMINIOS

CAPITULO | - DAS DEFINIGOES E TIPOLOGIAS

Art. 56. Para os fins desta Lei, considera-se Condominio a modalidade de ocupacio do
solo em lote, que coexistem partes que sdo propriedade exclusiva e partes que sao
propriedade comum dos condéminos, podendo ter uso residencial, ndo residencial ou misto,
com controle de acesso, nos termos da legislacao federal.
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Paragrafo Unico. A implantacdo de empreendimentos imobiliarios com perimetro fechado
no Municipio obedecera a seis tipologias distintas, devendo o projeto ser protocolado e
aprovado em uma das seguintes modalidades:

Art. 57. Os condominios classificam-se em:

l. Condominio Edilicio Vertical: edificacdo ou conjunto de edificagbes com multiplos
pavimentos organizados verticalmente.

Il. Condominio Edilicio Horizontal: conjunto de edificacbes de uso habitacional
dispostas no mesmo lote, gerando unidades auténomas construidas em forma de unidades
isoladas ou coletivas, regidas pela Lei Federal n® 4.591/1964 e pelo Cdédigo Civil.

M. Condominio Edificio Multifamiliar Integrado: conjunto de edificagbes de uso
habitacional dispostas no mesmo lote, caracterizado por unidades contiguas com
parede-meia (casas geminadas em regime condominial) ou unidades sobrepostas;

V. Condominio Comercial de Galerias e Centros Comerciais: empreendimentos
destinados a atividades comerciais ou de prestacdo de servigos organizados em lojas,
boxes e salas no mesmo lote, dotados de circulagdes e acessos comuns ou independentes;

V. Condominio Urbano Simples: modalidade simplificada instituida quando um
mesmo lote/imével contiver construgcdes de casas ou cdmodos (unidades autdbnomas),
aplicando-se prioritariamente a processos de regularizacdo e pequenas intervengoes
urbanas, nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017.

VI. Condominio de Lotes, ou Condominio Urbanistico: a subdivisdo de gleba em que
as unidades autbnomas sao constituidas por lotes destinados a edificagdo, submetidos ao
regime juridico previsto no art. 1.358-A da Lei Federal n°® 10.406/2002 (Cdédigo Civil) e na Lei
Federal n°® 4.591/1964, com finalidade de uso diversa.

Art. 58. A cada unidade autbnoma cabera, como parte inseparavel, uma fragcao ideal do solo
e das partes comuns se houver, expressa em percentual ou decimal no projeto aprovado.

Paragrafo Unico. E obrigatdria a medicao individualizada de agua, energia elétrica e gas
para cada unidade autbnoma comercial ou residencial.

CAPITULO Il - DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS,
VERTICAIS, MULTIFAMILIAR INTEGRADO E COMERCIAL DE
GALERIAS E CENTROS COMERCIAIS

Art. 59 A aprovagao de Condominios Edilicios Horizontal, Vertical, Multifamiliar integrado, e
Comercial de Galerias e Centros Comerciais tramitard em conjunto com a aprovagéo dos
projetos arquitetbnicos das edificacbes, sendo vedada a comercializacdo da unidade
autdbnoma constituida apenas pelo terreno.
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§ 1° Além da aprovagido arquitetbnica das edificagdes (respeitando os pardmetros
construtivos e de adensamento: taxa de ocupacdo, gabarito, recuos, coeficientes e
densidade demografica da Macrozona ou Zona Especial em que estiver inserido).

§ 2°. Os parametros construtivos que estdo na tabela 2- Anexo |V, incidirdo de igual
maneira para cada unidade autbnoma.

§3°. Os pardmetros construtivos que estdo na tabela 2- Anexo 1V, incidirao de igual maneira
para as demais construgdes do condominio.

§4°. Para os condominios edilicios horizontais o projeto global devera contemplar as
mesmas exigéncias de infraestrutura de agua, esgoto, drenagem, pavimentagéo e energia e
respeitara os mesmos trdmites para aprovacdo dos projetos que a exigidas para os
loteamentos e condominios de lotes.

§5°. O caput do artigo nao se aplica ao Condominio de Lotes, ou Condominio Urbanistico.

CAPITULO Ill - DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 60. Quando um mesmo imovel ou lote contiver construcbes de casas, comodos ou
edificagcbes consolidadas, podera ser reconhecido como Condominio Urbano Simples,
conforme artigos 61 a 63 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

§ 1°. O projeto de REURB identificara as partes comuns em relagdo ao solo, as circulagbes
internas e as unidades autbnomas, garantindo que nenhuma unidade fique privada de
acesso ao logradouro publico ou a via de circulagdo interna.

§ 2° Na REURB-S (Interesse Social), a averbagdo das edificagbes podera ser efetivada
mediante a apresentacdo da certiddo de regularizagdo e planta, dispensada a exigéncia do
Habite-se tradicional e de CNDs, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 3°. E dispensada a apresentacdo de Convencdo de Condominio elaborada por escritura
publica para o registro do Condominio Urbano Simples, gerando matricula propria para cada
unidade autbnoma com sua respectiva fragao ideal.

CAPITULO IV - DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 61. Na aprovacédo de Condominios de Lotes, o projeto urbanistico definird as Unidades
Autébnomas de Terreno (UAT).

§ 1° E obrigatéria a elaboragdo e aprovacdo de todos os projetos executivos de
infraestrutura basica nos mesmos padrdes exigidos para os loteamentos.

§ 2°. O empreendedor € obrigado a implantar, as suas expensas, as redes de abastecimento
de agua potavel, energia elétrica e iluminagéo viaria, esgotamento sanitario (com devido
tratamento e aprovagdo pela concessionaria), vias internas pavimentadas com material
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permeavel, sistema completo de captagdo e drenagem de aguas pluviais, e calgcadas
acessiveis, conforme ABNT NBR 9050 e 16.537.

Art. 62. Nao sera permitido a urbanizacdo em forma de Condominio de Lotes quando:

l. For prejudicial ou conflitar com o interesse de protecao dos aspectos paisagisticos,
ambientais, culturais e arquitetonicos existentes.

Il. Nao atender o Titulo VI desta lei que dispde sobre o uso e ocupacéo do solo.

Paragrafo Unico. Os Condominios ndo poder&o prejudicar o acesso publico até margens
de rios e canais, ndo podendo cerca-las para uso privativo, na conformidade com o Cédigo
Civil Brasileiro, devendo ser reservadas nessas confrontacdes, faixas de 30,00m (trinta
metros) de largura, no minimo, para preservagao ambiental nos casos em que o rio
apresentar até 10,00m (dez metros) de largura.

SEGAO | - DOS CRITERIOS PARA IMPLEMENTAGAO DE CONDOMINIOS DE
LOTES E EDILICIOS HORIZONTAL

Art. 63. A urbanizagdo do solo sob a forma de condominio em unidades autbnomas de
terreno é permitida, respeitando os limites de densidade local e os parametros de uso e
ocupacgao do solo da respectiva Macrozona ou Zona Especial em que estiver inserida e as
seguintes condicionantes de dimensionamento:

§ 1°. O comprimento maximo das faces da gleba sera de 150m (cento e cinquenta metros)
sendo que apods essa dimensao devera ser contornada por uma via em todas as suas faces.
§2°. Em caso de justaposicao de conjuntos distintos, os requisitos de distanciamento e vias
serao atendidos pelo empreendimento que se implantar posteriormente.

§ 3°. As areas de Preservacdo Permanente (APP) situadas dentro de condominios devem
obedecer as legislagbes pertinentes quanto ao seu uso e ocupagao.

Art. 64. A aprovagao da urbanizacao do solo sob a forma de condominio de lotes ou edificio
horizontal, obriga o empreendedor a reservar e transferir ao Municipio areas destinadas ao
sistema de lazer, verde e institucional na mesma proporgéo exigida para os loteamentos,
conforme artigo 22.

§1°. Para os condominios fechados, as areas verdes, de lazer e institucionais transferidas
ao municipio deverao estar localizadas fora da area fechada (externamente aos muros) e
com livre acesso publico.

§2°. A localizagdo das areas a serem doadas ao municipio serdo indicadas pelo Poder
Executivo Municipal, atendendo os critérios de necessidade de investimento em
equipamentos coletivos e de infraestrutura e areas verdes, pelo municipio.

§3°. Nao sao consideradas areas verdes, de lazer ou institucionais aquelas que constituem
o sistema viario, as faixas ndo edificantes e as de preservacao permanente.

§4°. Visando a melhoria da seguranga publica e a integracdo com o sistema viario e
preservagao da paisagem, as vias lindeiras (externas) aos condominios fechados deverao
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ser caracterizadas como "calgadas-jardim", urbanizadas e com paisagismo e iluminagao,
com custos de implantagcdo e manutengédo a cargo do empreendedor.

§5°. As “calcadas-jardim” devem obedecer as dimensdes destacadas no artigo 29 desta Lei.

§6°. Sera disponibilizado no minimo 10% (dez por cento) da area total do condominio para
uso comum de recreagao ou lazer dos condéminos e para edificagbes condominiais.

§7°. Cabe ao empreendedor implantar arborizagao na testada de cada lote, edificacéo e nas
areas comuns, em carater obrigatério.

SEGAO Il - DOS CRITERIOS E PROCEDIMENTOS PARA ANALISE E
APROVAGAO DE PROJETOS DE CONDOMINIOS DE LOTES E EDILICIO
HORIZONTAL

Art. 65. A analise e aprovacdo de empreendimentos sob a forma de condominio de Lotes,
Edilicio Horizontal que trata este capitulo, exigira os mesmos tramites e documentos para
emissdo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) e apresentacdo de projetos
definitivos, exigidos para os loteamentos.

Art. 66. A constituicdo de condominios na forma prevista nesta Lei devera obedecer ainda
as seguintes diretrizes:

l. Nao bloquear as vias principais, arteriais, coletoras e suas projecdes;

Il Todas as unidades autbnomas de terreno, areas de lazer e areas de uso comum,
deverao possuir acesso direto e exclusivo ao sistema viario do condominio;

Il As vias destinadas ao acesso as unidades privativas do condominio, com trafego de
veiculos, deverdo possuir largura minima de 9,00m (nove metros) devidamente
pavimentadas com material permeavel, sendo 6,0 (seis metros) de passagem livre para
circulacao de veiculos e o restante para uso de calgcadas

V. As calcadas deverao ter toda e qualquer fiacdo enterrada e serem iluminadas com
lampadas do tipo LED com temperatura de cor em torno de 4000K (branco frio) para evitar
poluicdo luminosa intensa e minimizar o impacto no relégio biolégico de pessoas e animais
(ciclo circadiano) e com indice de reproducao de cor (IRC) acima de 70 (podendo chegar a
80 ou mais);

V. O afastamento dos esgotos sanitarios dos condominios, até o limite final deste,
devera ocorrer por meios possibilitados por técnica prépria, devidamente tratados e com
aprovacao pela Brodowski Saneamento, sendo que sera de responsabilidade do condominio
a realizagdo das obras necessarias ao referido escoamento, ficando vedada a aprovacéo de
empreendimento que n&o tenha previsdo para atender esta condigéo;

V1. Dispor de vagas de estacionamento para visitantes, com um total minimo de 1/10
(um décimo) do total das unidades autdbnomas de terrenos (UAT),

VII. Dispor de vagas exclusivas para servigos, sendo, no minimo de 1/10 (um décimo)
das vagas dispostas,
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VIIl.  No minimo de 1/10 (um décimo) das vagas dispostas, destinara para uso exclusivo
de Pessoas Idosas ou Pessoas com Deficiéncias;

IX. Destinara 5% (cinco por cento) das vagas dispostas para estacionamento exclusivo
de motocicletas;

X. A responsabilidade pela execugao de infraestrutura basica no interior do condominio
é exclusiva do empreendedor ou do condominio e, em nenhuma hipétese, da
municipalidade;

XI. E responsabilidade exclusiva dos condéminos a execucdo e manutencdo das
infraestruturas exigidas pelos 6rgaos competentes, apds analise prévia destes e exigidos
pelo Poder Executivo Municipal, referentes as infraestruturas e ao meio ambiente do local a
ser implantado, bem como dos equipamentos, arborizagdo e poda nas pragas, bosques e
vias internas do condominio;

XIl. A rampa para acesso de veiculos ndao pode ocorrer pela calgada e sim pela area
interna do lote.

Xlll.  Obras de contengado e destinacao das aguas pluviais, conforme projeto dos artigos
40 e 41 destal lei.

XIV. O fechamento da area externa do entorno do terreno destinado a Condominios
devera ter, no maximo, 4,00m (quatro metros) de altura.

Art. 67. A coleta interna do residuo domiciliar € de inteira responsabilidade do condominio, o
qual, apdés a captacdo, deve depositar o material em locais apropriados, fechados e com
ventilagao e de facil acesso ao servigo de coleta publica de residuos domésticos.

§1°. Os coletores de residuos deverao ser diretamente voltados para a via publica e possuir
faixa de acesso, area de manobra e vaga rotativa para o recolhimento do residuo e devera
atender aos seguintes requisitos:

l. O condominio é responsavel por garantir a separagcdo basica entre residuos
organicos/rejeitos e residuo reciclavel;

Il. Conforme ABNT NBR 15.575 o abrigo de residuos nao deve comprometer a saude
dos moradores (evitando odores e contaminagédo) e deve estar em uma area isolada do
fluxo principal de entrada de pessoas ou circulacdo de alimentos;

Il. O depdsito de residuos deve estar em um ambiente "compartimentado” e que as
paredes devem ter resisténcia ao fogo (geralmente por um tempo minimo estabelecido em
projeto) e a entrada do depdsito tenha a instalagdo de uma Porta Corta-Fogo (PCF)
conforme IT-09 do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo (CBESP).

V. Utilizar containers em material adequado, conforme diretriz do érgdo ambiental, para
atender os veiculos coletores de residuos domésticos.

§2° Guaritas, casas de maquinas, compartimentos de residuos domésticos e seletivos e
portarias, medidores de energia elétrica e de agua, coletores de correspondéncia e todos os
demais equipamentos necessarios ao suporte condominial, tais como cabos telefénicos,
internet, TV a cabo etc. devem atender ag Art. 96 |desta lei.
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§3°. Todas as ligagdes de infraestrutura do condominio como agua, energia elétrica e gas
liquefeito devem ter ligacoes individualizadas para cada unidade edificada.

Art. 68. O acesso ao condominio devera ser controlado por guarita e dispositivo tipo
“cancela” e dispor de faixa de acesso.

§1°. Nos acessos por cancela que possuirem cobertura, esta devera possuir altura minima
de 4,50m (quatro metros e vinte centimetros) de vao livre.

§2°. Em todos os acessos para veiculos, a largura minima do vao de entrada e ou saida
devera ser de no minimo 4,0 (quatro metros) de largura, bem como ter cal¢gada publica de
acesso e saida para pedestres independente.

SEGAO IIl - DA INSTITUIGAO DO CONDOMINIO E DECRETO DE APROVAGAO

Art. 69. A instituicdo do condominio ocorrera na forma prevista na Lei Federal n® 4.591/1964
e no Caddigo Civil, sendo obrigatério o registro do Memorial de Incorporacao e da Convengéo
de Condominio no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 70. Apdés a aprovagao dos projetos definitivos de urbanizacao e infraestrutura pelas
secretarias competentes e pelos 6rgdos ambientais, o Municipio emitira o Decreto de
Aprovacao do Condominio que devera atender o mesmo rito e conteudo que o Decreto de
Aprovacao do Loteamento, conforme §3° do artigo 45,

§ 1°. Para garantir a execugao das obras de infraestrutura, o empreendedor caucionara ao
Municipio, no momento da aprovagao, bens ou lotes cujo valor corresponda a, ho minimo,
100% do custo total das obras e servigos a serem executados, conforme Lei Federal n°
14.711/2023.

§ 2°. Concomitantemente a emissdo do Decreto, sera expedido o Alvara de Execugao de
Obras, que autoriza o inicio da implantagcdo do condominio, com validade de 24 meses.

Art. 71. A liberagdo das areas caucionadas e a autorizagdo para ocupacgao ou construcao
nas unidades auténomas (pelos adquirentes finais) somente ocorrera apds a total conclusao
das obras de infraestrutura, atestada pelo Municipio mediante a emissdo do Termo de
Vistoria e Execucgéo de Obras (TVEO).

Art. 72. Apds a emissdo do TVEO o Poder Executivo Municipal emitira a numeracao predial
oficial correspondente ao logradouro publico, que identificara o condominio como um todo
ou o empreendimento de acesso controlado perante o Municipio, sera de atribuigdo e
emissao exclusiva do Poder Executivo Municipal, mediante requerimento proprio.

Paragrafo unico. Cabera, exclusivamente, ao incorporador, ao empreendedor ou a
administracdo do proprio condominio estabelecer, organizar e sinalizar a identificagao
interna de cada unidade autbnoma (casas, lotes privativos, blocos ou salas comerciais),
cujas respectivas numeragbes ou designagbes alfanuméricas deverdo constar
obrigatoriamente no projeto aprovado, na Convengado de Condominio e em seus respectivos
cadastros imobiliarios e tributarios.
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Art. 73. Os parametros de cada edificagcdo, serdo sempre considerados individualmente
para cada Unidade Autébnoma de Terreno (UAT) e as construcbes destinadas no uso e
funcionamento comum do condominio deverao ter projetos Unicos, em nome do condominio.

Art. 74. Uma via da Instituicdo e Convencao de Condominio, depois de registrada no
Cartério de Registro de Imdveis competente, devera ser arquivada na Prefeitura Municipal,
integrando o processo administrativo de aprovagcéo do Condominio.

SEGAO IV - DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art. 75. Os nucleos residenciais de recreio (chacaras ou sitios), localizam-se na MZ5, area
rural, e constituem areas urbanificaveis, desde que o plano integrado de parcelamento do
solo seja também aprovado pelo INCRA, nos termos da Lei Federal n° 4.504/1964 e
Decreto Federal n°® 59.428/1966.

§1°. O nucleo residencial de recreio rural constituir-se-a em formato de condominio de lotes
ou edilicio horizontal e cada area privativa deve possuir dimensdo minima de 1.000 m? (hum
mil metros quadrados) destinados a implantacdo de uma unica unidade residencial
unifamiliar.

§2°. Os parametros urbanisticos do nucleo residencial de recreio estao definidos na tabela
2, do Anexo IV, desta lei.

§3°. Incidirdo sobre o nucleo residencial de recreio tributo municipal urbano (Imposto
Predial) sobre a area construida ocupada.

Art. 76. Os nucleos residenciais de recreio devem obedecer rigorosamente o Cadigo
Florestal Federal (Lei Federal n° 12.651/2012), sendo que o projeto do nucleo residencial de
recreio e as construgdes individuais devem obter autorizagdo prévia do 6érgdo ambiental
para a avaliagdo de supressdo de vegetagdo assim como devem aprovar o projeto
arquitetonico da edificagao.

Art. 77. Os critérios para aprovagdo do projeto sdao os mesmos que loteamentos e
condominios estabelecidos nesta lei.

Paragrafo Unico. As areas publicas a serem doadas poderdo ser convertidas em espécies
a critério do Poder Executivo Municipal, cujos valores serdo estabelecidos por avaliacdes
imobiliarias e o resultado obtido devera ser proporcionalmente destinado ao FUNDUR e ao
FUMMA.

TiTULO V

DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL (EHIS)
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Art. 78. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS), destinados a
producdo de moradias para a populagdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de
padrdes urbanisticos e construtivos diferenciados.

§1°. Os EHIS poderao ser promovidos pela Administracdo Publica Direta ou Indireta, bem
como pela iniciativa privada, isoladamente ou em acgao consorciada, incluindo proprietarios
de terrenos, associagdes habitacionais e cooperativas de moradores.

§2°. Os EHIS poderao ser implantados sob a modalidade de loteamento ou condominio em
diferentes tipologias, desde que atendam aos requisitos de infraestrutura basica
estabelecidos na legislagao federal e municipal pertinente.

§3°. Os empreendimentos descritos neste artigo também poderao ser viabilizados na forma
de comercializacdo de lotes urbanizados populares (lotes vazios dotados de
infraestrutura) ou mediante a entrega de unidades habitacionais construidas.

§4°. No caso de parcelamento sob a forma de lotes urbanizados populares, as constru¢des
a serem erguidas pelos adquirentes poderdo receber suporte através de programas de
Assisténcia Técnica para Habitacao de Interesse Social (ATHIS), garantindo o
fornecimento de projetos arquitetdbnicos adequados e o acompanhamento técnico da
construcgao.

§5° Entende-se populagédo de baixa renda as definicbes estabelecidas pelos programas dos
Governos Federal e Estadual e Caixa Econ6mica Federal.

Art. 79 A implantagdo de EHIS sera prioritariamente admitida na Macrozona de Expanséao
Urbana Ordenada (MZ2), caracterizada por areas com infraestrutura basica instalada e
consolidacao urbana em curso, observando as diretrizes do Plano Diretor.

§ 1° O Municipio de Brodowski ndo demarcara previamente as Areas dos
Empreendimentos de Interesse Social (EHIS) em seu perimetro urbano.

§ 2°. As areas destinadas a implantagdo de EHIS serédo analisadas pelo COMDUR e pelo
Grupo Técnico Permanente e serao formalmente decretadas como de Interesse Social, caso
a caso pelo Poder Executivo Municipal:

l. por iniciativa e necessidade propria da Administragdo Publica Municipal para
atendimento da demanda habitacional local através do Programa Meu Lar, Minha
Brodowski;

Il. mediante solicitacdo formal e fundamentada de empreendedor privado, associacéo
habitacional ou cooperativa, atestando a viabilidade técnica e financeira do projeto e seu
enquadramento nos critérios de habitacido social e atendimento do Art.78 desta Lei.

Art. 80. O projeto de EHIS na Macrozona de Ocupacdo Urbana Ordenada (MZ2)
condiciona-se ao atendimento dos seguintes parametros urbanisticos especiais:

l. lote minimo de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados);
Il. testada minima (frente) de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

Il. exigéncia de implantacao de infraestrutura completa conforme artigo 46 desta lei.
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V. obediéncia aos parametros urbanisticos e densidade demografica da Macrozona
MZz2.

Art. 81. A aprovagdo de EHIS promovidos pela iniciativa privada ficara estritamente
condicionada a analise prévia do impacto da nova densidade demografica sobre a
capacidade de suporte dos equipamentos comunitarios publicos (educagdo, saude,
assisténcia social e lazer) existentes na regiao.

§1°. O empreendedor privado ficara dispensado da constru¢gao de novos equipamentos
comunitarios apenas se 0s equipamentos comunitarios ja instalados na vizinhanga
atenderem, cumulativamente, aos seguintes critérios:

l. Estarem localizados a uma distancia maxima de caminhada de 1.000m (mil metros)
do perimetro do empreendimento;

Il. A regido do empreendimento e dos equipamentos ser devidamente atendida por
linhas ativas de transporte publico municipal;

. Comprovagao, mediante laudo técnico e declaragdo das secretarias municipais
competentes, de que os equipamentos existentes possuem capacidade instalada e ociosa
suficiente para absorver a nova quantidade de pessoas (demanda populacional) gerada pelo
novo empreendimento.

§2°. Constatada a insuficiéncia, ou inexisténcia ou a saturacdo dos equipamentos
comunitarios na analise do paragrafo anterior, o empreendedor privado ficara obrigado a
projetar e construir, as suas expensas, 0s equipamentos publicos comunitarios necessarios
para atender a demanda do novo loteamento ou condominio conforme projetos definidos
pelo Ministério da Saude (MS) ou FNDE (Fundo Nacional de Desenvolvimento da
Educagao) e Poder Executivo Municipal.

§ 3°. Os equipamentos comunitarios construidos pela iniciativa privada com base no § 2°
deverao ser edificados nas areas institucionais de doagao obrigatdria do loteamento e serao
transferidos ao patriménio do Municipio de Brodowski simultaneamente ao aceite das obras
de infraestrutura.

Art. 82. O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto os procedimentos
administrativos, bem como os critérios para enquadramento da populacéo a ser beneficiada
pelo empreendimento.

Paragrafo Unico. Para a aprovacdo do projeto urbanistico e edilicios de EHIS, os
procedimentos deverao respeitar 0 mesmos para loteamentos ou condominios, conforme o
projeto
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TiTULO VI
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO | - DO USO DO SOLO

Art. 83. Os usos do solo urbano serdo classificados quanto a natureza, ao grau de
adequacédo a zona, quanto a escala do empreendimento, ao risco, incomodidade e porte.

Art. 84. Os usos do solo classificam-se por sua natureza, conforme Tabela A do Decreto
Estadual n® 69.118/2024, do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.

Art. 85. Quanto ao grau de adequacgao, os usos classificam-se em:

l. Permitidas: aquelas plenamente adequadas e compativeis com a macrozonas e
zonas especiais;;

Il. Permissiveis: aquelas passiveis de aprovagdo mediante analise especial de
mitigacao de impactos ou Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Il. Vetadas: aquelas incompativeis com as diretrizes e a capacidade de suporte da
macrozona ou zonas especiais;

V. Nao Conformes: aquelas instaladas legalmente antes da vigéncia da lei, cujos
critérios de tolerancia, adequacao ou restricdo de ampliacido serao definidos pela LOPUOS.

Paragrafo unico. Os usos permissiveis terdo sua licenga condicionada a analise prévia do
projeto e sua consideragao por parte do COMDUR, devendo permanecer inalterados os
parametros de ocupagao da Macrozona onde se situara a obra ou iniciativa.

Art. 86 Quanto ao grau de risco e incomodidade, os usos enquadram-se nas seguintes
categorias (conforme ABNT NBR 13.296):

l. Grau 1 (Sem Risco / Inécuo): Area até 250m?2, ruido < 50 dB, apenas veiculos
leves, compativel com zonas residenciais;

Il Grau 2 (Baixo Risco): Area de 250 a 500m?, ruido até 55 dB, horario de 07h as 22h,
compativel com zonas mistas;

Il. Grau 3 (Médio Risco): Area de 500 a 1.000m? ruido até 65 dB, trafego de
caminhdoes médios com doca interna;

V. Grau 4 (Alto Risco): Area acima de 1.000m2, ruido = 70 dB, operag&o 24h, restrito &
MZ 4 e ZEDE com faixa de amortecimento e EIV.

Art. 87. Os usos seréo classificados quanto a dimensao conforme Tabela 4, ANEXO IV.

Art. 88. Os usos seréao classificados quanto ao risco das atividades desenvolvidas em:
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l. Nao-incomoda: atividade ou uso que ndo produza ruidos, trepidacdes, gases,
poeiras, exalacdes ou significativa perturbagéo no trafego local.

Il. Incoémoda: atividade ou uso capaz de produzir ruidos, trepidagbes, gases, poeiras,
exalagdes ou significativa perturbacao no trafego local.

Il. Nociva: atividade ou uso capaz de causar poluicdo de qualquer natureza em grau e
intensidade incompativeis com a presenca do ser humano e com a necessidade de uma
conveniente preservagao do meio ambiente natural.

V. Poluente: atividades que impliquem na manipulagdo de ingredientes,
matérias-primas ou processo que prejudiquem a saude ou cujos residuos sélidos, liquidos
Ou gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d’agua;

V. Perigosa: atividade ou uso capaz de pér em risco a vida de pessoas e a integridade
fisica de edificacdes vizinhas.

V1. Periculosidade: repercussdo adversa que se manifesta de forma aguda e acidental
sobre o meio ambiente.

VII. Nocividade: alteracdo adversa de caracteristicas do meio ambiente que resulte em
dano de qualquer tipo.

VIIl. Incomodidade: alteracdo adversa de caracteristicas do meio ambiente que resulte
unica e exclusivamente em desconforto ou inconveniéncia do bem-estar publico.

§1°. O indice de risco ambiental é definido em fungdo da probabilidade de ocorréncia de
efeito adverso com determinada gravidade, de acordo com os aspectos de periculosidade,
nocividade e incomodidade no meio fisico natural ou construido conforme ABNT NBR
13.296.

§2°. Para estruturar de forma objetiva a aplicacdo desses critérios estdo estabelecidos na
tabela 03 sobre o grau de incomodidade no uso do solo.

§3°. Qualquer tipo de uso que envolva o armazenamento de explosivos ou liquidos
inflamaveis, independentemente de suas dimensdes, proporcdes ou escala, devera
obrigatoriamente atender as normas, regulamentacdes e diretrizes estabelecidas pelo Corpo
de Bombeiros do Estado de Sao Paulo (CBSP).

Art. 89. A instalacdo de Antenas e Torres de Telecomunicagbes (ETR) sera permitida
somente nas macrozonas MZ2 e MZ4.

CAPITULO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 90. Os indices urbanisticos referentes a ocupagao do solo em cada Macrozona sao
expressos na tabela 2, do Anexo 1V, parte integrante desta Lei, onde séo estabelecidos: taxa
de ocupagdo maxima, taxa de permeabilidade minima, coeficiente de aproveitamento, altura
maxima (gabarito), recuo frontal, recuo lateral, recuo dos fundos.

§ 1°. Os critérios urbanisticos para a analise e o controle da ocupag¢ao do solo no Municipio
fundamentam-se na garantia de:
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l. Insolagao e Ventilagao: espagamento adequado entre edificagbes para garantir luz
solar e circulagcéo de ar natural;

Il. Microclima e Permeabilidade: preservagao de areas de solo natural para infiltragcao
de aguas pluviais e arborizagao;

Il. Fruicao da Paisagem e Proporgao: relacdo harmbnica entre a altura das
edificacdes (gabarito) e a largura das vias, evitando o confinamento visual e garantindo a
escala humana.

Art. 91. Devem ser obedecidas as seguintes regras especificas de ocupagao:
l. Lotes de esquina possuem 2 (dois) recuos frontais;

Il. Edificagcbes de madeira exigem obrigatoriamente todos os recuos (frontal, lateral e
fundos);

Il. Afastamento minimo entre edificagao principal e edicula nos fundos: 1,50 m;

V. Em caso de ruas internas ao lote para acesso de veiculos, como em industrias e
condominios verticais, essas devem ter dimensdes para atender a 1T06-2025 do Corpo de
Bombeiros do Estado de S&o Paulo.

V. Poco de Ventilagdo e Illuminagdo (PVI): area minima de 6,0m? (seis metros
quadrados) com dimensao minima de 2,0m (dois metros);

SECAO | - DOS RECUOS

Art. 92. As edificagdes de uso residencial, de comércios e prestacao de servicos de diversas
naturezas, com até 02 pavimentos poderdo ser construidas no alinhamento frontal do lote
nas Macrozonas e Zonas especiais especificas, conforme tabela 2 - Anexo IV.

§ 1° Qualquer abertura, iluminagdo mesmo que sem abertura, ou elementos em balanco,
floreiras e sacadas deverdo estar a no minimo 1,50 m (um metro e meio) de distancia da
divisa, independente da possibilidade de supressao dos recuos.

§ 2° Sendo a construcio desses elementos que trata o paragrafo anterior no alinhamento do
lote, esses devem possuir altura minima da base em 3,0m.

§ 3° O avango sobre o recuo lateral apenas e de fundos sera permitido no caso de
elementos fechados ou abertos, como lajes técnicas, beirais, floreiras e sacadas com
dimensao de até 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 93. Os recuos laterais e de fundo, estabelecidos na tabela 02 desta Lei, serdo
facultativos para faces do edificio em que nao houver aberturas para iluminacao e ventilagao
€ que possua até 2 pavimentos.

Art. 94. Para pogo de ventilagéo e iluminagdo (PVI) devera ter area minima de 6,0 m? com
dimensdo minima de 2,0 m de um dos lados.

Art. 95. Guaritas, casas de maquinas e lixeiras de residuos domésticos e seletivos, portarias
de condominios verticais ou horizontais poderao ser construidas com recuo frontal minimo
de 1,5m (um metro e meio).
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Paragrafo Unico. Os leitores dos medidores individuais ou ndo de consumo de energia
elétrica, agua, gas liquefeito, assim como caixas de correspondéncia ou objetos, deverao
estar em local de facil acesso no lado externo dos condominios e nos loteamentos fechados.

SEGAO Il - DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 96. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o numero que, multiplicado pela area do
terreno, determinara a area maxima construtiva.

§ 1° O CA basico garante o direito basico de uso da propriedade, sendo igual a 1,0 (um).
§ 2° A altura maxima da edificagdo (h max.) esta definida na Sec¢éo Il deste capitulo.

§ 3° O CA maximo é o indice que permite um potencial construtivo adicional mediante a
outorga onerosa do direito de construir ou transferéncia do potencial construtivo, podendo
ser até 2,0 (dois) conforme tabela 2 - Anexo IV.

Art. 97. O metro quadrado de construgdo que ultrapassar o Coeficiente de Aproveitamento
(CA) basico, até o limite do CA maximo permitido para a respectiva Macrozona, sera
concedido mediante o pagamento de contrapartida financeira relativa a Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC).

§ 1°. Em estrita observancia ao Estatuto da Cidade, a contrapartida financeira sera
calculada de forma proporcional ao beneficio econbmico auferido pelo empreendedor e
considerara o valor venal do terreno e as diretrizes do planejamento urbano.

§ 2° O calculo do valor da contrapartida financeira da OODC sera efetuado através da
seguinte formula matematica: C = Aex x Vm? x Fp x Fs, onde:

l. C: Valor total da Contrapartida Financeira a ser paga ao Municipio;

Il. Aex: Area excedente construida computavel (em metros quadrados) que ultrapassar
o Coeficiente de Aproveitamento basico;

Il. Vm?: Valor venal do metro quadrado do terreno, estabelecido pela Planta Genérica
de Valores (PGV) vigente para langcamento do IPTU a época do pedido;

V. Fp: Fator de Planejamento, destinado a incentivar ou desincentivar o adensamento
populacional em determinadas Macrozonas;

V. Fs: Fator Social, destinado a diferenciar a cobranca de acordo com o uso da
edificagao (residencial, comercial, industrial ou interesse social).

§ 3° Os indices numéricos do Fator de Planejamento (Fp) e do Fator Social (Fs) serao
regulamentados por Decreto do Poder Executivo Municipal, respeitando os seguintes limites:

l. O Fator de Planejamento (Fp) podera variar de 0,5 a 1,5, sendo maior nas areas
onde a infraestrutura estiver sobrecarregada e menor nas areas de expansao prioritaria;

Il O Fator Social (Fs) podera variar de 0,2 a 1,2, garantindo-se os menores indices
para a implantacdo de Habitagdes de Interesse Social (HIS) e equipamentos de saude ou
educacao.

§ 4°. A emissao do Alvara de Construgdo para a area excedente ficara condicionada a
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quitacdo integral da contrapartida financeira ou ao pagamento de sua primeira parcela, em
caso de parcelamento.

§ 5°. As receitas arrecadadas com a cobranga da Outorga Onerosa do Direito de Construir
serdo depositadas e destinadas exclusivamente ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FUNDUR), sob pena de responsabilizacdo administrativa.

Art. 98. Para viabilizar a preservacao de areas de interesse do patriménio cultural, ambiental
e de interferéncia aeroviaria, de propriedade particular, sdo passiveis de transferir o
potencial construtivo das propriedades que estejam em qualquer Macrozona desde que nao
ultrapasse os valores de CA estabelecidos na Tabela 2 - Anexo V.

§ 1° Para o calculo do potencial construtivo a ser transferido sera usado o coeficiente de
aproveitamento basico de 1 (um) e calculado o potencial resultante do CA maximo permitido
para as Macrozona MZ2 e MZ4, exceto a Zona Especial ZEDE-U.

§ 2° A Transferéncia do Potencial Construtivo & efetivada por meio da emissao da Certidéo
de Transferéncia de Potencial Construtivo pelo Poder Executivo Municipal, por lei municipal
especifica e averbada no cartério de imoveis.

§ 3° A averbacao constitui a fixagdo do potencial construtivo resultante de forma definitiva,
sem possibilidade de retorno do mesmo.

§ 4° O potencial podera ser transferido, mediante a apresentagdo da Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo, para um ou mais imdveis, ndo ultrapassando o
coeficiente de aproveitamento basico estabelecido para a Macrozona do imével que
recebera o potencial adicional.

§ 5° A transferéncia do direito de construir serd gerada a partir de imdveis cedentes
localizados exclusivamente nas Macrozonas MZ1, MZ3 e na Zona Especial de
Desenvolvimento Econémico Urbano (ZEDE-U).

§ 6° As Macrozonas MZ2 e MZ4 ficam definidas como areas receptoras da Transferéncia do
Direito de Construir. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) dos imdveis localizados nestas
zonas receptoras podera atingir o limite maximo de 3,0 (trés), desde que a area excedente
seja resultante exclusivamente do recebimento de potencial construtivo transferido nos
termos deste artigo.

Art. 99. Area ndo computavel é a somatédria das areas edificadas que ndo serdo
consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Paragrafo unico. Para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento, ndo seréo
computadas as seguintes areas:

l. Areas descobertas;
. Piscinas nao cobertas;
. Subsolos e sotdos.

V. Beirais até de 0,80m de largura;
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V. Elementos em balango abertos, tais como sacadas, balcbes, varandas (inclusive
técnicas e gourmets) e floreiras fora da projecao do edificio, desde que seja inferior a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).

V1. Terracos descobertos, em qualquer tipo de edificagdo, desde que nao possuam
qualquer estrutura que caracterize futuras coberturas;

VII.  Abrigos para centrais de gas liquefeito e ar condicionado;

VIIl. Lajes técnicas, area de um edificio responsavel por abrigar equipamentos e
tubulagdes correspondentes aos principais sistemas operacionais da edificacao;

IX. Pergolados ou coberturas modulares; desde que possua estrutura independente do
edificio, ou seja, possivel de demoligdo sem afetar o imovel;

X. Caixas de elevadores, cisternas e caixas d 'agua.

XI. Garagens abertas.

SEGAO Ill - DA ALTURA DOS EDIFICIOS

Art.100 Para fins da aplicagdo desta Lei, a altura de qualquer edificacdo sera medida
verticalmente em metros, ponto médio definido pela mediatriz da testada do lote projetada
na guia da calcada, até o ponto mais alto do edificio, considerando cumieira da cobertura,
caixa d’agua, caixa de elevadores, bombas, transformadores, centrais de ar-condicionado,
instalacbes de aquecimento de agua ou qualquer outro elemento.

Paragrafo Unico. Antenas ou torres serdo medidas a partir da sua base de apoio e serdo
contabilizadas na altura total do edificio.

SEGAO IV - DAS TAXAS DE OCUPAGAO E DE PERMEABILIDADE

Art. 101. A taxa de ocupacado (TO) é a relagdo entre a area da projecdo horizontal da
edificagdo ou edificagdes, e a area total do lote ou da gleba. O calculo da taxa de ocupagao
€ dada por: TO= area da base da Projecéo da edificagdo x 100%, sendo o total expresso
em porcentagem.

Art. 102. Para edificagdbes com mais de 1 pavimento, a taxa de ocupacdo € computada pela
projecao da base da edificagao no terreno.

Art. 103. A taxa de permeabilidade (TP) consiste na relagédo entre a parte do terreno (lote ou
gleba) que permite a infiltracdo da agua e area total do mesmo, sendo calculada pela
expressdo: TP = Area permeavel do lote x 100%, cujo resultado & expresso em
porcentagem.

§ 1°. As areas permeaveis (que permitem infiltracdo de agua) se caracterizam por areas
descobertas.

§ 2°. O subsolo se utilizado para estacionamento de veiculos deve manter a taxa de
permeabilidade de solo natural estabelecida para cada Macrozona.

§ 3° A Taxa de ocupacdo maxima e a Taxa de permeabilidade minima para cada
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Macrozona é definida na Tabela 2 do Anexo V.

§ 4°. Nas areas permeaveis poderao ser utilizados elementos drenantes como concreto
drenante, pecas de concreto pré-fabricadas em formato de grelha, com vaos internos e
decks com espacamentos entre os elementos, permitindo a infiltragao de agua.

SEGAO V - DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 104. As vagas para estacionamento de veiculos classificam-se em privativo, coletivo e
comercial, devendo obedecer a Tabela 6 do Anexo IV.

Art. 105. Os projetos e construgbes deverao obedecer aos seguintes parametros e diretrizes
para acesso e guias das calgadas:

l. E vedado reduzir calgadas para ampliar vagas de veiculos;

Il. E vedado avangar as calgadas com gradis ou outros elementos para acomodar
veiculos;

M. O rebaixamento de guias é limitado a no maximo 50% da testada do lote (exceto
postos de abastecimento de combustivel);

V. Vagas no recuo frontal exigem recuo minimo de 5,50m (para ndo permitir avango
sobre a calgada) de comprimento e 2,50m de largura;

V. Rampas de acesso de veiculos devem iniciar no interior do lote, nunca na calcada.

SEGAO VI - DA COMUNICAGAO VISUAL E DO MOBILIARIO URBANO

Art. 106. A veiculacdo de comunicagdo visual em fachadas em toda a area urbana
observara os seguintes parametros minimos, visando garantir a visibilidade da arquitetura, a
seguranga no transito e a qualidade da paisagem:

l. o0 anuncio indicativo de estabelecimentos empresariais devera restringir-se ao
pavimento térreo, respeitando a modulagéo da fachada e o alinhamento das aberturas;

Il é vedado encobrir, total ou parcialmente, elementos arquitetdnicos de valor cultural
ou ornamental, tais como frisos, cornijas, vaos de janelas, varandas, pilastras e marquises;

Il. a area total do anuncio indicativo sera calculada proporcionalmente a %z (um terco)
da area da fachada do imével, conforme regulamentagéo em lei municipal complementar;

V. Fica vedada a instalagdo de engenhos publicitarios que produzam ofuscamento,
intermiténcia luminosa (flash) ou impactos visuais prejudiciais a circulagdo de veiculos,
pedestres e a mobilidade aérea.

Art. 107. A implantagdo de mobiliario urbano no logradouro publico observara as seguintes
diretrizes de planejamento e acessibilidade:

l. garantia de manutencdo da faixa livre de circulacdo nas calgadas, totalmente
desimpedida de obstaculos, com largura minima de 1,50 m (um metro e meio), em
observancia as normas da ABNT NBR 9050 e 16537;
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Il. agrupamento preferencial de mobiliario publico (como lixeiras, contéineres para
residuos e mercadorias, postes, placas e bancos) em faixas de servico nas calgadas,
evitando a dispersdo de elementos no passeio publico;

. padronizacgao tipoldgica segundo as especificidades socioculturais e urbanisticas de
cada macrozona da cidade, cuja definicdo do projeto arquitetdénico e de design dar-se-3a,
preferencialmente, por meio da realizagao de concurso publico;

V. estimulo a multifuncionalidade do mobiliario, integrando fungbes de abrigo,
iluminagao publica, conectividade e sinalizagao turistica e informativa.

V. adocao de material que oferega seguranga ao usuario e facilidade de manutencao.

Art. 108 A implantacdo de antenas transmissoras/receptoras de telefonia mével celular e
telefonia fixa devera obedecer os seguintes critérios::

l. Se a somatdria de todas as densidades de poténcia ndo ultrapassar 100 pW/cm?
(cem microwatt por centimetro quadrado) em qualquer local passivel de ocupag¢ao humana;

Il. Obter a autorizagdo do Poder Executivo Municipal com parecer favoravel apés a
apreciacao e aprovacao do laudo radiométrico pela Secretaria Municipal de Saude;

Il. Quando instalada na superficie do solo, estar distante no minimo 30,0m (trinta
metros) de residéncias, medidos entre o centro geométrico da base da torre e os limites
mais proximos da construcao de residéncias;

V. Quando localizadas em edificios, o ponto mais baixo do elemento irradiante das
antenas devera distar no minimo 10,0 m (dez metros) do teto da unidade habitavel mais
proxima;

V. Serem implantadas com distancia minima de 50,0m (cinquenta metros) medidos
entre o centro geométrico da base da torre e o limite mais préximo de unidades de saude ou
educacao;

V1. A autorizacdo para o funcionamento se dara a partir da emissao de Licenciamento
Ambiental por meio de Laudo Radiométrico e levantamento do uso do solo num raio de no
minimo 200,00m (duzentos metros), devendo ser renovado bienalmente com apresentagao
de novo Laudo Radiométrico e levantamento do uso do solo no raio de no minimo 200,00m
(duzentos metros);

VII. Obedecer aos seguintes recuos internos ao lote:

a. Recuo frontal: Devera ser no minimo de 6,00m (seis metros) contados da base de
estrutura de sustentacdo das antenas até o limite frontal do lote;

b. Recuo lateral e fundos: Devera ser no minimo de 4,00m (quatro metros), contados
da base de estrutura de sustentacdo das antenas até o limite lateral mais préoximo que
compoe o lote;

C. Recuos em esquinas: serdo de no minimo 6,00m (seis metros) em cada uma das
fachadas, contados da base da estrutura de sustentacao das antenas até os limites frontais
do lote, sem comprometer os demais recuos.
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VIIl.  Tenha a aprovagéao junto ao Poder Executivo Municipal do projeto da edificagcao da
torre e seu entorno, com a apresentagao da documentacéo exigida para todos os processos
e acréscimo de dados técnicos relativos a densidade de poténcia estabelecida em projeto e
termo de Responsabilidade Técnica junto ao Conselho profissional (ART ou RRT dos
profissionais) responsaveis por todos os projetos inclusive de aterramento e as
telecomunicagdes;

IX. Apresentacdo da Licengca Ambiental mediante apresentacdo de Laudo Técnico
responsabilizado por fisico ou engenheiro da area de radiagao nao ionizante, com o devido
termo de Responsabilidade Técnica, contendo as caracteristicas das instalagcdes e
estimativas de densidade de poténcia nos locais onde possa haver publico ou passiveis de
ocupacao e indicacdo de respectivas distancias de seguranga ao risco de exposi¢cao ao
publico.

Paragrafo Unico. Autorizacdo para instalagdo com parecer favoravel emitida pelo Comando
da Aeronautica (COMAER) / Departamento de Controle do Espago Aéreo (DECEA) através
da analise de um OEA (Objeto Projetado no Espaco Aéreo).

TITULO VI

DOS CRITERIOS PARA
REGULARIZACAO FUNDIARIA
(REURB)

Art. 109. A regularizacdo de nucleos urbanos informais, enquadrados na REURB (Lei
Federal n° 13.465/2017), observara instrumentos especificos para desburocratizagdo da
propriedade.

§ 1°. A REURB promovida mediante legitimagao fundiaria somente podera ser aplicada para
0s nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016,
conforme paragrafo 2° do artigo 9° da Lei Federal.

§ 2°. Apds a data de referéncia da Lei Federal, os casos de informalidade estardo sujeitos
ao procedimento de regularizacdo ordinaria municipal, multas e penalidades, conforme
disposto no Capitulo Il deste Titulo.

CAPITULO | - DA REURB E SUAS ESPECIFICIDADES

Art. 110. Para fins de regularizagdo fundiaria no ambito estrito da REURB (consolidacoes
até 22/12/2016), o Poder Executivo Municipal admitira a flexibilizacdo dos seguintes
parametros:
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l. Dimensdes minimas de lotes e areas construidas inferiores aos padrbes definidos
para novos projetos;

Il. Recuos frontais, laterais e de fundos nulos ou inferiores ao exigido no zoneamento
ordinario, desde que comprovada a segurancga estrutural e estanqueidade pelo Responsavel
Técnico devidamente habilitado;

Il. Taxa de Ocupacao;
V. Auséncia ou insuficiéncia de vagas de garagem no interior do lote.

Paragrafo unico. Nao se aplica a flexibilizagdo para a regularizacdo do imével que tiver
aberturas ou janelas sem recuos laterais e de fundos para as divisas do lote, respeitando o
Cadigo Civil.

Art. 111. Nos casos de ocupacbdes consolidadas com paredes divisérias comuns ou
sobreposicoes fisicas ndo passiveis de desmembramento do solo, adotar-se-a:

l. O Condominio Urbano Simples: quando houver cota de solo comum a ser
compartilhada entre as unidades; ou

Il. O Direito Real de Laje (Art. 1.510-A do Cddigo Civil): nos casos em que a
construcdo-base (térreo) for de um titular e a superficie superior ou inferior (subsolo) for
isolada e pertenca a terceiro, sem atribuicao de fragao ideal do terreno ao titular da laje.

CAPITULO I - DOS CRITERIOS PARA REGULARIZACAO
FUNDIARIA APOS 22/12/2016

Art. 112. Para os fins desta Lei, a Regularizagdo Fundiaria (aplicavel a parcelamentos do
solo, loteamentos e condominios urbanisticos) cujas implantagdes ou consolidagbes tenham
ocorrido apés 22 de dezembro de 2016, compreende o conjunto de medidas
administrativas, juridicas, urbanisticas e ambientais destinadas a corrigir a informalidade,
integrar o nucleo irregular a malha urbana formal e viabilizar a titulacdo de seus ocupantes.

§ 1°. Por terem sido consolidados apdés o marco temporal legal estabelecido, os nucleos
urbanos informais tratados neste Capitulo ndo fazem jus ao rito extraordinario e as isengdes
da REURB (Lei Federal n° 13.465/2017), caracterizando-se como procedimento de
regularizagao ordinaria.

§ 2°. A regularizagéo fundiaria de que trata este artigo tem carater mitigatério e reparador,
exigindo o cumprimento das obrigacdes de infraestrutura basica, areas verdes, areas
institucionais e pardmetros urbanisticos previstos nesta Lei e na Lei Federal n® 6.766/1979.

Art. 113. O Poder Executivo Municipal promovera e autorizara a regularizagdo fundiaria
ordinaria desde que as areas informais néo estejam situadas em locais de risco ambiental
irremovivel.

§ 1°. Para os fins desta Lei, o processo de regularizagao devera distinguir expressamente a
figura do empreendedor/loteador infrator (responsavel pela implantacdo irregular) da
figura dos moradores e adquirentes de boa-fé (ocupantes dos lotes).

§ 2°. A regularizagao podera ser promovida e custeada:
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l. Pelo loteador ou proprietario original da gleba;

Il. Pelos proprios moradores, organizados em associagcao, condominio ou cooperativa,
nos casos de inércia, faléncia ou desaparecimento do loteador;

Il. Pelo Poder Executivo Municipal, quando houver predominancia de populagao de
baixa renda (Interesse Social).

Art. 114. A aprovacdo da regularizagdo fica condicionada a elaboragcdo de projetos
urbanisticos e complementares e a execugao das obras de infraestrutura basica essenciais
(drenagem, pavimentacdo, esgotamento sanitario e abastecimento de agua).

§ 1°. Quando a regularizacdo for promovida pelo loteador/empreendedor infrator, este
arcara com todos os custos de infraestrutura, bem como ficara sujeito a todas as multas
administrativas, sancbes cabiveis pela execucdo de Iloteamento clandestino e
obrigatoriedade de doagao de areas publicas nos percentuais vigentes.

§ 2°. Quando a regularizagao for promovida pelos moradores (adquirentes) ou pelo Poder
Executivo Municipal:

l. Ficam os moradores e a associagao isentos do pagamento das multas por infragao
urbanistica originadas pela implantagao do loteamento clandestino;

Il. O Poder Executivo admitira a flexibilizagdo dos parametros urbanisticos (como
largura de vias e tamanho minimo de lotes) para adequa-los a realidade fisica ja
consolidada, evitando demoligdes e remogdes de moradias;

Il. Os custos para implantagdo da infraestrutura basica faltante poderao ser rateados
entre os moradores, podendo o Municipio atuar em parceria, consércio ou financiamento
publico.

Art. 115. Nas areas ja consolidadas em que for comprovada a impossibilidade técnica ou
fisica de destinagcao do percentual de areas publicas (institucionais e areas verdes) exigido
por esta Lei, o projeto sera aprovado mediante o pagamento de Compensac¢ao Financeira
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1°. O calculo da Compensacao Financeira obedecera a seguinte formula: CF = AF x Vm?
x FP, onde:

l. CF: Compensacao Financeira devida;

Il. AF: Area Faltante, correspondente & diferenca em metros quadrados entre a area
publica exigida por lei e a area efetivamente disponibilizada no projeto de regularizagao;

Il. Vm? Valor de mercado do metro quadrado do lote, avaliado pela Planta Genérica de
Valores (PGV) ou por comissao de avaliagdo municipal;

V. FP: Fator de Penalidade.

§ 2°. O Fator de Penalidade (FP) sera aplicado de forma diferenciada para garantir justica
social e efetividade:

l. FP = 1,5 (um virgula cinco): Quando a regularizagdo e o pagamento forem
assumidos pelo loteador/empreendedor infrator, mantendo o carater punitivo pela infracdo
urbanistica originaria;
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Il. Isengao: Ficam isentos da compensacao financeira por area faltante os nucleos
classificados pelo Municipio como de Interesse Social (Baixa Renda) e os promovidos pelos
moradores.

§ 3° O Alvara de Regularizagdo do loteamento somente sera emitido apds a quitacéo
integral da Compensacéao Financeira ou mediante o seu parcelamento com apresentacao de
garantias reais.

Art. 116. A aprovacao da regularizacao fundiaria requerida e custeada pelos moradores nao
exime o loteador infrator de suas responsabilidades civis, criminais e administrativas.

Paragrafo unico. O Municipio e a associagdo de moradores ficam sub-rogados nos direitos
creditérios, podendo ingressar com Acao Regressiva contra o loteador ou proprietario
original da gleba para reaver todos os custos despendidos com a execucido de
infraestrutura, elaboragéo de projetos e pagamentos de compensacbes financeiras.

TITULO VI

DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(EIV)

Art. 117. Para efeito desta Lei, considera-se empreendimento ou atividades econbémicas
geradoras de impacto de vizinhanga aqueles que, quando implantados:

l. sobrecarrega a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema
viario, sistema de drenagem, saneamento basico, eletricidade e telecomunicacgoes;

Il. tenham uma repercussao ambiental significativa, provocando alteragdes nos padrées
funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou na paisagem urbana e patrimbénio natural
circundante;

Il estabelecam alteragdo ou modificagdo substancial na qualidade de vida da
populacéo residente na area ou em suas proximidades, afetando sua saude, seguranga ou
bem-estar;

V. proporcionem ruidos acima do estabelecido pelo 6rgdo ambiental que possam
impactar as pessoas e a fauna;

V. alterem as propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio ambiente; ou

VI. prejudiquem o patrimdnio cultural do Municipio.

Art. 118. Considera-se empreendimento ou atividades dentro do perimetro urbano que
requerem a apresentacgao do EIV:

l. edificagdes residenciais com area computavel superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados) ou compostas de 50 (cinquenta) ou mais unidades autbnomas, quando nao
destinadas a habitacao popular;
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edificagdes destinadas a outro uso, com area da projecao da edificagao superior a

5.000m? (cinco mil metros quadrados);

conjuntos de habita¢des populares com numero de unidades maior ou igual a 50

(cinquenta);

V.
V.

parcelamentos do solo e condominios, definidos por esta Lei.

centros de recreacgdo, esporte e lazer com area igual ou superior a 1.000m? (mil

metros quadrados);

VL.

as edificacdes destinadas a templos religiosos, implantadas em iméveis proprios,

cedidos ou alugados, cuja area de construgao seja superior a 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

VII.

ampliacdes acima de 25% (vinte e cinco por cento) na area ja existente de

empreendimentos, que por for¢a desta Lei, ja tenham o EIV previamente aprovado.

VIIL.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g9)
h)
i)
j)

as seguintes atividades, independente da area construida:
parcelamentos do solo condominios edilicios horizontais e de lotes
shopping center;

centrais de carga;

centrais de abastecimento;

estacdes de tratamento de agua e de efluentes;

terminais de transporte;

cemitérios e crematorios;

exploragao mineral,

operagao urbana consorciada;

transportadoras com carga e descarga interna ao estabelecimento, sem atividade de

manutencgao, oficina e servicos concorrentes;

k)

p)

garagem de veiculos de transporte de passageiros;

heliportos, vertiportos, helipontos e vertipontos;

areas urbanas de operagoes de drones.

presidios;

postos de servico com venda de combustivel inclusive troca de dleo;

depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP), com capacidade de armazenamento

superior a 1.560Kg (um mil e quinhentos e sessenta quilogramas) de GLP;

q)

supermercados e hipermercados;
estacbes de radio base;
depdsitos e fabricas de material explosivo;

aterro sanitario;
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u) aterro, incineradores ou instalagdes de armazenagem de residuos toxicos e
perigosos;

V) usinas de compostagem e reciclagem de residuos sélidos urbanos;

w) usinas de asfalto;

X) estacao de tratamento ou emissarios de esgoto;

y) estacodes de transmissio de energia elétrica e subestacdes de transformacao;
z) depOsitos e fabricas de material explosivo;

aa) casas noturnas;

bb) instalacbes de armazenagem ou producao de produtos téxicos e/ou perigosos;
cc) linhas de transmisséo;

dd) poélos industriais e distritos industriais;

ee) carvoarias;

ff) abatedouros e frigorificos;

gg) fabricas de racao;

hh) madeireiras, serralherias e marcenarias;

ii) silos e depdsitos de cereais;

i laticinios;

kk) farinheiras.

) centro esportivo - em diferentes dimensdes

Art.119. O Poder Executivo Municipal podera definir outros empreendimentos e atividades
que dependerao de elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as
licencas ou autorizagbes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento e, ainda como
condicdo para aprovacdo do projeto pelo Poder Executivo Municipal, podera solicitar a
execucao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

l. ampliagcao das redes de infraestrutura urbana;

Il. area de terreno ou area edificada para instalagcao de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il. ampliacdo e adequagao do sistema viario, faixas de desaceleracido, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

V. protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incobmodos
da atividade;
V. manutencao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais

considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

V1. cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional;
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VII. percentual de habitagao de interesse social no empreendimento;
VIIl.  possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

Art. 120. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar todas as possiveis
implicagdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacéo residente ou usuaria
da area em questdo e seu entorno de forma a promover o controle dessa qualidade,
devendo incluir, no que couber, a analise e proposicdo de solugdo para as seguintes
questdes:

l. adensamento populacional;
Il. uso e ocupacéao do solo;

Il. valorizagdo imobiliaria;

V. areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de saude e educacgao;

VII. sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,

mobilidade aérea, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIIl.  poluicdo ambiental e poluigdo urbana, incluindo as formas de poluicao sonora,
atmosférica e hidrica;

IX. vibragao e trepidacéo;

X. empreendimento gerador de periculosidade e insalubridade;

XI. geragédo de residuos solidos;

XIl. riscos ambientais;

XIll.  impacto socioecondmico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 121. Nos casos de implantagdo de empreendimentos com uso conflitante a
predominante area, sera exigida a consulta participativa do entorno imediato, em um raio de
100m (cem metros), sem prejuizo da elaboragdo do estudo de impacto de vizinhanga,
quando for o caso.

Paragrafo Unico. Considera-se Consulta Participativa o instrumento de participagéo social
destinado a possibilitar que cidaddos, organizacdes da sociedade civil e demais
interessados apresentem opinides, sugestdes, propostas e manifestagdes sobre projetos,
programas, politicas publicas ou decisbes administrativas de interesse coletivo, contribuindo
para o processo de analise e tomada de deciséo pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 122. A aprovacdo do empreendimento pelo Poder Executivo ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo empreendedor que definira prazos, garantias e
obrigacbes do empreendedor.

Art. 123. O Termo de Compromisso distinguira claramente:
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l. Medidas Mitigadoras: aquelas destinadas a prevenir, reduzir ou corrigir os impactos
negativos diretos gerados pelo empreendimento (ex: adequacao de calgadas, instalacédo de
semaforos, tratamento acustico);

Il. Medidas Compensatérias: aquelas exigidas para compensar 0s impactos
irreversiveis ou a sobrecarga permanente na infraestrutura publica que ndo puderem ser
mitigados (ex: construgdo de uma praga, doagcdo de area para o Municipio, reforma de
equipamento publico, aporte financeiro ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano).

Art. 124. Todos os empreendimentos sujeitos ao EIV deverdao atender por completo o
Capitulo | do Titulo VI do Uso e Ocupacao do Solo

Art. 125. Toda e qualquer obra necessaria para adequacdo de todo e qualquer
empreendimento terdo seus custos exercidos pelo proprietario ou empreendedor.

Art. 126. O Poder Executivo Municipal devera analisar e aprovar o resultado do EIV através
de relatdrio circunstanciado, elaborado por profissional habilitado.

§1°. Em caso de discordancia de algum item do relatério do EIV, o Poder Executivo
Municipal solicitara para o proprietario ou empreendedor as mudangas necessarias para a
devida adequacéo até a aprovagao do EIV.

§2°. O Poder Executivo Municipal dara ampla publicidade do respectivo relatério do EIV,
com publicacio no Diario Oficial do Municipio.

TiTULO IX

DAS INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

Art. 127. A execucdo de obras, reformas ou ampliagcbes sem a devida licenga, alvara de
construcao, projeto ndo aprovado ou projeto ou construgdo sem a responsabilidade técnica
de profissional habilitado junto ao Poder Executivo Municipal constitui infragdo grave a
legislagao urbanistica.

Art. 128. Identificada a irregularidade, a fiscalizagdo municipal aplicara, de forma cumulativa
Ou sucessiva, as seguintes sanc¢des:

l. Atender os procedimentos de fiscalizagao municipal;
Il. Aplicagdo de multa para as irregularidades descritas nesta lei;

Il. Embargo de Obra: paralisagdo imediata das atividades de construgdo até a
obtencao do Alvara de Regularizagao ou de Licenciamento;

V. Interdicdo ou Lacre: impedimento do uso ou ocupacgao da edificagdo concluida ou
em fase final;
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V. Demoligdo: determinada quando a obra ndo for passivel de regularizacéo e
legalizagdo, ou quando apresentar risco iminente de colapso estrutural ou a seguranga
publica.

TiTULO X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art.129. Os parametros da Lei Complementar n°® 275/2017 permanecerao validos pelo prazo
improrrogavel de 90 (noventa) dias a contar da publicagdo desta Lei para projetos ja
licenciados ou protocolados anteriormente.

§1°. As consultas de construgdo, loteamentos e condominios, expedidas antes desta Lei
terdo validade improrrogavel de 90 (noventa) dias.

§2°. Os projetos licenciados perderao a validade se as obras nao forem iniciadas no prazo
de 1 (um) ano.

§3°. O vencimento da licenca pelo decurso do prazo de validade do alvara sem o inicio das
obras implicara o cancelamento do processo, exigindo novo licenciamento, o qual devera
atender rigorosamente aos parametros da legislagao vigente na data da nova solicitagao.

§4°. Caso a construgdo ou parcelamento do solo ndo tenha sido finalizado até o vencimento
do respectivo alvara, o empreendedor ou proprietario podera solicitar a sua prorrogacéo,
mediante requerimento, conforme avaliagao do Poder Executivo Municipal.

Art. 130. Fica garantida a manutengdo do uso das atuais edificagdes regularmente
licenciadas e para atividades incbmodas, nocivas ou perigosas, concedendo o prazo de 12
(doze) meses para adequacdo legal com consulta participativa dos vizinhos no entorno
inscrito em um raio de 100m (cem metros).

§1°. Industrias existentes na malha urbana fora da ZEDE e ZEDE-U que causem alguma
incomodidade, terdo o prazo de 5 (cinco) anos para transferir suas instalagbes para area
apropriada ou obtenha anuéncia dos vizinhos no entorno inscrito em um raio de 100m (cem
metros).

§ 2° Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a publicacdo do Manual
de Uso e Ocupacido do Solo da ZEICT e o prazo de 12 (doze) meses para a total
adequacao de anuncios comerciais e fachadas na ZEICT e ZEIC.

Art. 131. Nenhum beneficio urbano executado por iniciativa privada sera estendido a
terrenos que possuem vias ou loteados sem a prévia aprovacdo do Poder Executivo
Municipal.

Art. 132. Os lotes resultantes de loteamento e regularizacao fundiaria incidirdo no Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU a contar da data de aprovacao do loteamento ou da
regularizagao.
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Art. 133. Nas desapropriagdes, ndo se indenizara as benfeitorias ou construgdes realizadas
em loteamentos irregulares.

Art. 134. As areas que possuem vias, loteadas ou desmembradas ou em forma de
condominio sem autorizagdo municipal sdo consideradas irregulares e passiveis de
regularizagdo fundiaria, observando o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017.

§ 1° Nas areas de parcelamento irregular ndo é permitida qualquer espécie de indenizagao
por parte do Poder Executivo Municipal.

§ 2° A promocgdo da regularizagcdo fundiaria de que trata este artigo ndo exime o
empreendedor, o proprietario e responsavel técnico pelo parcelamento irregular das
responsabilidades e penalidades legais cabiveis.

Art. 135. Ficam excluidos dos beneficios de regularizagdo os parcelamentos do solo e
loteamentos que:

l. estejam situados em Areas de Preservacdo Permanente (APP) e areas de interesse
ambiental;

Il. nao atendam as restricbes dos memoriais descritivos dos loteamentos aprovados e
registrados em Cartério de Registro de Imoveis;

Il. a critério da Administracdo Municipal, ndo tenham condi¢cdes de obter Certidao de
Conclusao de Obra por descumprimento as Leis Federal e Municipal pertinentes.

Paragrafo unico. A regularizacdo fundiaria e das edificagbes existentes ndo implica na
concessao de vantagens fiscais, devendo os proprietarios recolherem os tributos municipais
incidentes sobre os respectivos iméveis.

Art. 136. O parcelamento do solo ou arruamento n&o autorizado sujeitara o infrator a multa
de 05 (cinco) UFESP por metro quadrado de area, sem prejuizo das demais sangdes
administrativas, civis e criminais.

Art. 137. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as disposi¢coes
em contrario.
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MACROZONAS
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2025-2028-

LEGENDA

AREAS DAS MACROZONAS

MACROZONA 1 = 0,582 km?

MACROZONA 2 = 12,01 km?

MACROZONA 3 = 3,66 km?

MACROZONA 4 = 3,09 km?

MACROZONA 5 (RURAL) = 259,11 km?
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2025-2028 -

ANEXO II
ZONAS ESPECIAIS

LEGENDA

AREAS DAS ZONAS ESPECIAIS

Zona Especial de Interesse Comercial (ZEIC)= 0,25 Km?.

Zona Especial de Interesse Cultural e Turistico 1 - Centro (ZEICT1) = 0,41 km?

Zona Especial de Interesse Cultural e Turistico 2 - Giardino (ZEICT-2) = 0,039 km?

Zona Especial de Desenvolvimento Econémico -(ZEDE) = 7,98 km?

Zona Especial de Desenvolvimento Econémico Urbana - ZEDE-U = 0,42 km?

Zona Especial de Protegdo Ambiental - ZEPA = 1,55 km?




BRODOA K

TRANSPARENTE E INOVADORA

ANEXO Il

AREA DE ENVOLTORIAS DOS BENS TOMBADOS - IPHAN E
CONDEPHAAT

ol

W

oL/ <
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07 @0%27 ﬁ@%ﬁ
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e

ENVOLTORIAS
PROTEGIDAS PELA LEGIS O DE TOMBAMENTO DE BENS CULTURAIS
IPHAN - MUSEU CASA DE PORTINARI
CONDEPHAAT - ESTACAO E CORETO

61




PREFEITURA DA CIDADE DE

BREDoWA SKI

TQ,&NSDADEI;IFLE ME‘?RINOVADOQA

ANEXO IV

Tabela 1 - Dimensdo minima do lote URBANOS (valores em
metros quadrados-m2) em funcao da declividade do terreno

Area Area
(Declividade 20% a

Area B Area
y40]\').\ rea Base Testada (m)

(m?) (Declividade até 10%)

(Declividade 10% a

20%)

29%)

MZ1

Mz2

MZ3

MZ4

MZ5

EHIS

ZEPA

ZEIC

ZEDE

ZEDE-U

150 7,5
250 10
250 12
300 10
nao se néo se
aplica aplica
150 7,5
300 12
150 7,5
2000 50
300 10

nao se aplica
250
250

300

nao se aplica

150

nao se aplica
nao se aplica
nao se aplica

nao se aplica

nao se aplica
300
300

500

nao se aplica

200

nao se aplica
nao se aplica
nao se aplica

nao se aplica

nao se aplica
nao se aplica
500

1.000

nao se aplica

nao se aplica
nao se aplica
nao se aplica
nao se aplica

nao se aplica
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Tabela 2 -Parametros Urbanistico - Uso Do Solo e indices Urbanisticos de Ocupacado Do Solo

TAXA DE
OCUPAGA
o (TO
MAXIMA)

RECUO

MACROZON TAXA

PERMEAB.
(TP MINIMA)

GABARI RECUOS

LATERAIS

RECUOS USO VETADO Uso
FUNDOS PERMISSIVEL

A A TO

FRONTA
L

| ZONA MAXIMO

Industrias, comércio e servigos
de médio e alto impacto

MZ 1
(Vitalidade Né&o 10% para 1,5m (zero se 1,5m (zero se ruijn;:;esr;ta;;r;cgzlsdg;zgsos
Central e se 7,5m 80% novas Zero n&o houver n&o houver . ' - N&o se aplica
. _ médio e grande porte, oficinas
Identidade aplica construgdes abertura) abertura) RS 6l
Cultural) descaracterizam a paisagem e
0 patriménio histérico.
1.5m (zerose  1,5m(zerose |hqustrias de médio e grande
n&o houver n&o houver porte, depdsitos de sucatas e
MZ 2 O el abertura) abertura) similares, aterros sanitarios e
(Ocupagao 2 20,0 m 75% P — Zero Entre 8m e Entre 8m e atividades nocivas a N&o se aplica
Ordenada) 12m: 3m 12m: 3m vizinhanga residencial,
Acima de Acima de 12m: principalmente as causadoras
12m: H/4 H/4 de odor e ruidos.
Usos industriais de qualquer Comércio e
MZ 3 5 0m com porte, comerciais e Prestacéo de
(Expansio Néo o 25% inclusive p:armeabili 2,0m em um p’re.stadoras CHETMIEES € ASer\./igos de
Urbana s.e 12,0 m 50% para B e s lado e 1,5m 2,0m médio e grande porte’ postos ambito local.
aplica solo no outro lado de combustivel, plantas com Industria

Controlada)

alta impermeabilizagéo do solo
(inclui estacionamentos e

pequeno porte
nao poluidora
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Mz4
(Desenvolvi
mento
Econémico e
Logistico)

MZ 5

(Rural e de
Transigao)

ZEICT 1
(Centro)

ZEICT 2
(Giardino)

Nao
se
aplica

se
aplica

Livre
(Liberad
0)

Nao se
aplica

8,0 m

8,0m

80%

Nao se
aplica

85% no
pavimento
térreo

Nao se
aplica

10%

Nao se aplica

10%

Nao se aplica

10,0m

Nao se
aplica

Zero

Nao se
aplica

H/6 (se houver
abertura,
minimo 1,5m)

H/4 acima de
12m

Nao se aplica

Repetir (MZ 1)

Nao se aplica

H/6 (se houver
abertura,
minimo 1,5m)

H/4 acima de
12m

Nao se aplica

Repetir (MZ 1)

Nao se aplica
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coberturas de supermercados,
comércio atacadista, shopping
ou mesmo uso residencial).
Nao permitir outorga.

Condominios Urbanisticos e
edilicios com uso habitacional.

Parcelamento do solo, para
qualquer finalidade de
caracteristica urbana.

Comeércio ambulante,
anuncios outdoor, painéis
LED, banners, ETR (Torres de
Telecomunicagao).

Elementos fisicos que
obstruam o Cone Visual. ETR
(Torres macrocelulares).

de até 200m?
de area
construida.

Conjuntos
habitacionais
de interesse

Social.
Uso
institucional
que atendam
demandas dos
trabalhadores.

Chacaras de
Recreio.

Condominios
urbanisticos.

Fomento
turistico.

Agroindustrias.

Fachada Ativa

(60% testada

em vidro para
COMErcio).

Nao se aplica
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ZEIC (Zona
Especial
Comercial)

ZEDE
(Desenvolvi
mento
Econémico)

ZEPA
(Preservaga
o Ambiental
- Subfaixa 3)

EHIS

Equiv
alent
ea
MZ2

Néo
se
aplica

aplica

20,0 m

Livre

7,50 m

Equivale
nte a
MZ2

75%

30%

50%

Equivalent
e aMz2

10% inclusive
para reformas

20%

40%

Equivalente a
Mz2

Zero

10,0 m

5,0m com
permeabili
dade do
solo

Equivalen
te a MZ2

1,5m (zero se
nao houver
abertura)

H/6 (minimo
1,5m)
H/4 acima de
12m

50m

2,0m em um
lado e 1,5m
no outro lado

Equivalente a
Mz2

1,5m (zero se
nao houver
abertura)

H/6 (minimo
1,5m)

H/4 acima de
12m

50m

2,0m

Equivalente a
Mz2
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Equivalente a MZ3

Parcelamento do solo para
fins residenciais (unifamiliar,
multifamiliar, HIS, chacaras de
recreio ou locagao para
festas).

Equivalente a MZ3

Equivalente a MZ2

Fachada Ativa
em fachadas
reformadas
(Avanco de
Recuo).

Nao se aplica

Nao se aplica

N&o se aplica
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Tabela 3 - Graus de Incomodidade no Uso do Solo

Grau de
Incomodidade
e Risco

Definigao

Critérios de Incomodidade

Compatibilidade
Urbanistica
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Valores e Parametros de Referéncia
(Quantificagao)

1. Sem Risco
(Uso Inécuo)

2. Baixo Risco
(Baixa
Incomodidade)

3. Médio Risco
(Média
Incomodidade)

4. Alto Risco
(Alta
Incomodidade)

Atividades que ndo geram
impactos perceptiveis ou
incomodos fora dos limites da
prépria edificagao.

Atividades cujo impacto urbano,
ambiental ou de vizinhanca é
estritamente local, temporario e
facilmente controlavel por
tecnologias simples.

Atividades que apresentam
potencial moderado de alteragédo
na fluidez do trafego ou na
qualidade ambiental do entorno
imediato, exigindo medidas
prévias de mitigagao.

Atividades com elevado potencial
poluidor, degradador, perigoso ou
incompativel com a permanéncia
de usos residenciais no entorno.

Auséncia completa de emissao de
ruidos, odores, fumaga, poeira ou
residuos especiais. Ndo geram
trafego de veiculos de carga e o
fluxo de pedestres é irrelevante.

Emissao minima de ruidos restrita
ao horario comercial, geragao de
residuos estritamente domiciliares e
baixa movimentagéo de publico ou
veiculos leves.

Geracao regular de ruidos ou
vibragdes, necessidade de carga e
descarga em horarios especificos,
potencial geracao de odores
controlaveis e manipulagéo de
volumes moderados de insumos.

Operagéo em regime continuo (24h)
com alta emisséo de ruidos, trafego
intenso de veiculos pesados,
estocagem de materiais inflamaveis
Ou perigosos, e risco potencial de
sinistros.

Totalmente compativel com
qualquer zona urbanistica,
inclusive estritamente
residenciais.

Compativel com zonas
mistas e de média
densidade, desde que
respeitados os limites
basicos de convivéncia
urbana.

Permitido em zonas
comerciais, de servigos e
corredores urbanos, sujeito
ao cumprimento de
condicionantes urbanisticas
especificas.

Restrito a zonas industriais
especificas e ZEDEs
destinadas a esse fim,
exigindo obrigatoriamente
faixas de amortecimento,
EIV e licenciamento
ambiental.

+ Area Construida Util: Até 100 m2 a 250 m2- Nivel
de Ruido: <45 a 50 dB (limite estrito da zona
residencial)* Trafego: Apenas veiculos leves de
passeios Horario de Operacao: 08h as 18h (diurno)s
Risco Incéndio: Baixa tensao, sem produtos
inflamaveis.

» Area Construida Util: De 250 m? a 500 m2- Nivel
de Ruido: Até 55 dB (diurno, ref. NBR 10151)+
Trafego: Utilitarios (Vans, Caminhonetes) e VUCs
em horarios estritos* Horario de Operagao: 07h as
22h+ Risco Incéndio: Carga térmica baixa (< 300
MJ/m?3).

» Area Construida Util: De 500 m2 a 1.000 m? (ou
2.500 m? dependendo da via)* Nivel de Ruido: Até
65 dB (diurno)* Trafego: Caminhdes de médio porte
(exigéncia de doca/patio interno de manobra)+
Horario de Operacao: Até 22h (ou 24h com
restrigdes acusticas) Risco Incéndio: Carga térmica
média (300 a 1.200 MJ/m?).

+ Area Construida Util: Acima de 1.000 m? ou 2.500
m? (Grandes galpdes/Industrias) Nivel de Ruido: =
70 dB (isolamento acustico obrigatorio nas divisas)e
Trafego: Carretas e veiculos pesados (frota intensa
com patio amplo)s Horario de Operagéo: Sem
restricdo (24h liberado na zona apropriada)* Risco
Incéndio: Carga térmica alta (> 1.200 MJ/m? ou
liquidos inflamaveis).

66



PREFEITURA DA CIDADE DE

BREDoWA SKI

TRANSPARENTE E INOVADORA
202s5-z028

67



Tabela 4 - Classificagao do uso do solo quanto a dimensao

ATIVIDADE

Comércio/
de Servigos

Industrias

Prestacao

AREA CONSTRUIDA

Até 150 m?

de 150 e 500 m?

Acima de 500 m?

Até 150 m?

de 150 m? e 500m?

de 500 m? e 1.000 m?

Acima de 1.000m?

CLASSIFICAGAO

Pequeno Porte

Médio Porte

Grande porte

Micro porte

Pequeno Porte

Médio Porte

Grande Porte

Quantidade maxima de
Trabalhadores
(SEBRAE/IBGE)

19 Trabalhadores

20 a 99 Trabalhadores

100 a 499 Trabalhadores

500 ou mais
Trabalhadores
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Tabela 5 — Usos Permitidos em Cada Macrozona (classificacao de uso conforme tabela 1, Anexo A do
Decreto Estadual n°® 69.118/2024 do Corpo de Bombeiros de Sdo Paulo (CBSP)

Residencial

Comércio, Servigos e

Macrozona

(Grupo A) Hospedagem(Grupos B, C, D)

Institucional, Satde e Reuniao

de Publico
(Grupos E, F, H)

Automotivos e Logistica

Industria e
Especiais

(Grupos G, J) (Grupos |, K, L, M)

P (C-1, C-2, B, D-1 a D-4)

P (A-1, A-2,
MZ 1 (Central) A-3) V (C-3)
MZ 2 (Ocupagio P (A-1, A-2, P (B, C'1'F,fﬂ'%’C_D3’)M3’ A=)
Ordenada) A-3)
MZ 3 (Ocupagéo P (A-1, A-2, P (C_knl/?_(:s)a =
Controlada) A-3) V (C-2, C-3)
MZ 4
(Desenvolvimento PM* P
Econdmico)
MZ 5(Rural / PM (A-1%) (**)
Transicéo)

Notas Regulamentares da Tabela 5:

P = Permitido (O uso é plenamente adequado a zona).

PM = Permissivel (Pode ser aprovado mediante EIV, adequac¢ao especial ou restricoes de porte).

V = Vetado (Incompativel com as diretrizes da Macrozona).

P(E,F H1a4)
PM (F)
V (H-5)

P (E, FeH)

P(E,F, H-1,2e4)
V (H-3 e H-5)

PM (E-4, F-8, H-3, H-4)*
V (F, H-2, H-5)

)

PM (G-1a G-3*, J-1) V (Todos)
V (G-4 a G-5, J-2 a J-4)

P (G-1a G4, J-1, J-2) 2 {=0)

V (G-5, J-3, J-4) v (fzh,/l I('g'i) o
V (Todos) V (Todos)

P (G-2 a G-4, J) Pﬁ\’/l(z’l-l{,thl)_)
PM (G-5) e

(**) (**)
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1. MZ 1 (Central): Uso permissivel (PM) para o ocupagao/uso G3 (postos de combustiveis) com vedacao na ZEITC.

2. MZ 3 (Ocupagao Controlada): A permissao para o Grupo C (Comercial) restringe-se exclusivamente ao C-1 (Comércio de baixa carga de
incéndio e pequeno impacto, antigo CS1) de ambito estritamente local (bairro), sendo proibidos postos de combustiveis (G-3) e shopping centers
(C-3).

3. MZ 4 (Desenvolvimento Econdmico): A permisséo para Equipamentos (Grupos E, F, H) nesta macrozona destina-se prioritariamente a usos
que atendam as demandas dos trabalhadores locais, como centros de treinamento profissional (E-4), refeitérios/restaurantes (F-8) e postos de saude
ocupacional/pronto-socorro (H-3). A aprovacao de projetos para HIS segue regras especificas do artigo proprio.

* Grupo A permissivel na MZ4 para EHIS e Equipamentos com a finalidade de atender aos trabalhadores

4, MZ 5 (Rural): (**) Os usos permissiveis (PM) nesta macrozona sao restritos as vocagdes determinadas pelo Plano Diretor, determinada por
Decreto Municipal.

% Grupo Habitacional Unifamiliar permissivel apenas para Chacaras de Recreio em formato de Condominio Edilicio Horizontal ou de lotes

5. Grupo H-5 (Presidios/Penitenciarias): Vetado em todas as macrozonas urbanas regulares, dependendo de lei especifica e anuéncia
governamental para implantacao fora do perimetro adensado
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Tabela 6 — Usos Compativeis com Uso Residencial (classificagao de uso conforme tabela 1,
Anexo A do Decreto Estadual n°® 69.118/2024 do Corpo de Bombeiros de Sao Paulo (CBSP)

Uso Residencial |Hospedagem| Comercial |Servigo Profissional | Educacional e | Reunido de Publico | Serv. Automotlvos Ingt:iatlllj(i?oﬁal Industria Depositos
(Grupo A) (B) (9] (3)] Cultura (E) (F) H) ) J)

(F-1, F-2, F-8
A- © PM(G-1, G2,
P(C1,C2) F-9) P(H-1aH-4, P (1)
(Habltagao P P(D-1aD-4) P (E-1aE-6) G-4) (-1 aH () v
el V (C-3) PM (domais) a3 ok e MOV S V(219
V (F-6)
A P (F-1, F-2, F-8,
e P (C-1,C-2) . . F-9) PM(G-1,G-2) P(H-1aH-4, P (1)
,\(A':ﬁ?:am‘fﬁgr) 2 V (C-3) Pleaps) | PEIaEe) PM (demais) V (demais) H6)V (H-5)  V (1-2, 1-3) Y
V (F-6)
P (F-1, F-2, F-8
A3 0 [ 2 7 P (H-1a H-4
- P (C-1,C-2) . . F-9) PM (G-1, G-2) ab4 b
(Habitaggo P V (C-3) Pigsiab=) | PlElalEs) PM (demais) V (demais) ) V (12, 1-3) Y
Coletiva) V (H-5)
V (F-6)
HIS 5 PC1.CD  pioiapd)  P(E1aES) - (F'1’F_':9')2’ F8,  p(G1,G62G4) P(HAaH4, P(-1,1-2) PM-1,J-2)
(Interesse Social) V (C-3) oM (domais) |V (G3.G5.G6)  HOV(HE)  V(B) V(3,04

71



ANEXO V

Tabela 7 - Vagas de Estacionamento

CATEGORIA
DE

EDIFICAGAO

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar /
HIS /
Hospedagem

Comércio e
Servigos
(C-1 e D-1)

Comércio e
Servigos (C-2,
C-3e D-2)

Comércio e
Servicos
(Estacioname
ntos)

Institucional
(Escolas /
Saude /
Templos)

Industrias (I-1
al-3)

NUMERO
MINIMO DE
VAGAS
(Automoveis)

Opcional

1 vaga por
unidade
habitacional /
alojamento

1 vaga para
cada 100 m? de
area
computavel

1 vaga para
cada 50 m? de
area
computavel

1 vaga para
cada 20 m? de
area
computavel

1 vaga a cada
30 m2de
construgao

1 vaga p/ 100
m? (I-1) ou 1
vaga p/ 50 m?
(I-2 e I-3)

VAGAS
RESERVAD
AS
(PCD/TEA
/ Idosos)

Nao se
aplica

5% Idosos
e 2% PCD
e TEA

5% Idosos
e 2% PCD
e TEA

Conforme
legislacéo
federal
vigente

5% Idosos
e 2% PCD
e TEA

VAGAS PARA
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MOTOCICLETAS

Opcional

Minimo de 10% do total
de vagas exigidas para

automoveis.

Minimo de 1 vaga.

Minimo de 10% do total
de vagas exigidas para

automoveis.

Minimo de 10% do total
de vagas exigidas para

automoveis.

Minimo de 10% do total
de vagas exigidas para

automoveis.

Minimo de 10% do total
de vagas exigidas para

automoveis.

VAGAS PARA BICICLETAS
(Bicicletarios/Paraciclos)

Opcional

1 vaga para cada 3 unidades
habitacionais / alojamentos.

Minimo de 1 vaga
(dispensado para area util
menor que 50 m?).

Minimo de 5% do total de
vagas para automoveis
(minimo de 2 vagas).

Minimo de 5% do total de
vagas para automoveis
(minimo de 2 vagas).

Minimo de 5% do total de
vagas para automoveis
(minimo de 3 vagas).

Minimo de 5% do total de
vagas para automoveis
(minimo de 3 vagas).
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GLOSSARIO (CONCEITOS E DEFINICOES TECNICAS) - incompleto

Para fins de aplicacdo e interpretagdo da presente Lei, sdo adotados os seguintes conceitos e
definigbes técnicas:

° | - Afastamento: Menor distincia entre duas edificagbes no mesmo lote, ou entre uma
edificacdo e as linhas divisodrias laterais e de fundos do terreno;

° Il - Alinhamento Predial: Linha diviséria legal entre o lote de propriedade particular e o
logradouro publico (calgada/rua);

° Il - Area de Preservagdo Permanente (APP): Area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade;

° IV - Area Nao Computavel: Somatdria das areas edificadas que n&o sdo incluidas no
calculo do Coeficiente de Aproveitamento (ex.: subsolos, garagens abertas, lajes técnicas, sacadas
em balancgo até 1,50m);

° V - Avenida-Parque: Via publica projetada com tratamento paisagistico especial, canteiros
centrais arborizados, ciclovias e faixas de amortecimento ambiental entre o leito viario e zonas de
preservagao;

° VI - Coeficiente de Aproveitamento (CA): Fator que, multiplicado pela area total do lote,
indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser construidos no terreno. Divide-se
em Basico (gratuito) e Maximo (alcangavel por outorga onerosa);

° VIl - Cone Visual: Campo de visdo desobstruido determinado a partir de pontos de
observagao publicos para garantir a contemplagdo panoramica de monumentos histéricos e
patriménios culturais;

° VIl - Desdobro: Divisao de um lote resultante de parcelamento anterior aprovado em dois
ou mais novos lotes, mantendo a estrutura viaria existente;

° IX - Desmembramento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes.

X - Equipamentos Comunitarios: Equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, areas
verdes, lazer, seguranga, mobilidade e os usos Institucionais, conforme anexo V de Descrigéo de
Usos e Atividades.

° Equipamentos publicos de Infraestrutura: Equipamentos para os servigos de: abastecimento
de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, rede telefénica, rede de comunicagao, rede de
coletas de aguas pluviais, gas e mobilidade urbana.

° X - Fachada Ativa: Ocupacdo da extensdao do alinhamento frontal do lote por uso nao
residencial (comércio/servigo), com aberturas e vitrines transparentes voltadas diretamente para a
calgada, promovendo dinamismo e seguranga urbana;

) Xl - Gabarito: Altura maxima permitida para uma edificacdo, medida verticalmente do ponto
meédio da testada no passeio publico até o ponto mais elevado da cobertura ou caixa d'agua;
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° XII - Gleba: Porgao de terra que nao foi objeto de parcelamento aprovado ou regularizagéo,
ou que ainda nao possua o sistema viario e a infraestrutura urbana basica implantada;

° XIII - Lote: o terreno resultante de parcelamento regular, servido de infraestrutura basica,
cujas dimensdes de area e testada atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei para a
respectiva macrozona ou zona especial em que se situe.

° XIl - Loteamento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, que implique
obrigatoriamente na abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou no
prolongamento, modificacdo ou ampliacao das vias existentes;

° Xlll - Macrozona: Cada uma das grandes divisbes do territério municipal com diretrizes
socioambientais e pardmetros urbanisticos homogéneos;

° XIV - Parklet: Plataforma instalada sobre o leito carrogavel da via publica (ocupando vagas
de estacionamento) destinada a convivéncia, recreacdo e ampliagcdo do espago publico para
pedestres;

° XV - Polo Gerador de Trafego (PGT): Empreendimento ou atividade que, por sua escala
de operacdo ou atracdo de publico/cargas, exige analise de impacto e adequacdo do sistema
viario;

° XVI - Recuo Frontal: Distancia entre o limite da fachada da edificacdo e o alinhamento
predial com o logradouro publico;

° XVIlI - Remembramento (Unificagao): Fusdo de dois ou mais lotes contiguos para a
formagéo de um unico lote resultante;

° XVIIl - Solucoes Baseadas na Natureza (SBN): Acgbes inspiradas e apoiadas pela
natureza que oferecem beneficios ambientais, sociais e econdmicos para o manejo de drenagem
urbana (ex.: jardins de chuva, biovaletas, pavimentos permeaveis);

° XIX - Taxa de Ocupacao (TO): Percentual maximo da area do lote que pode ser ocupado
pela projecéo horizontal da edificagao;

° XX - Taxa de Permeabilidade (TP): Percentual minimo da area do lote que deve
permanecer descoberta e com solo natural livre de pavimentacdo impermeavel para permitir a
infiltracdo de aguas pluviais;

° XXI - Vaga Verde: Espaco do leito viario originalmente destinado ao estacionamento de
veiculos que é convertido para arborizacdo urbana plantada diretamente no asfalto;

° XXII - Zona Especial: Porgao do territorio delimitada no interior das macrozonas submetida
a regime urbanistico especifico para preservacao cultural, ambiental ou fomento econdémico.
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